


VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta prospekt ["Prospektet”) har upprattats med anledning av erbjudandet till allmanheten i Sverige av B-aktier i Titania Holding AB (publ] (ett svenskt publikt aktiebolag) och upptagandet till handel av B-aktierna pa Nasdag First North Growth Market
("Erbjudandet”). Med "Titania”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta Prospekt, beroende p& sammanhanget, Titania Holding AB [publ), den koncern vari Titania ar moderbolag eller ett bolag inom koncernen. Med "Huvudagarna” eller "Séljande Aktiea-
garna” avses Einar Janson Invest AB och Nikan Ghahremani Invest AB. Med "Finansiell radgivare” avses Catella Corporate Finance AB ["Catella"). Med “Joint Bookrunners” avses Avanza Bank Holding AB ["Avanza”) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
("Danske Bank”). Med "Global Coordinator” avses Danske Bank. Med “"Managers” avses Catella, Danske Bank och Avanza. Se avsnittet “Definitioner” for definitioner av dessa samt andra begrepp i detta Prospekt.

Erbjudandet och detta Prospekt regleras av svensk ratt. Tvist i anledning av Erbjudandet eller detta Prospekt ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Detta Prospekt har godkants och registrerats av Finansinspektionen enligt Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel
pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG "Prospektforordningen”)

Detta Prospekt ska inte betraktas som en rekommendation fran Bolaget, Huvudagarna eller Managers eller nagot av dess dotterbolag eller nagon representant for en mottagare av detta Prospekt att kopa aktierna. Innehéllet i detta Prospekt ska inte betrak-
tas s som rattslig, affarsmassig eller skattemassig radgivning. Varje investerare hor konsultera egna legala, finansiella, skatte- eller annan radgivare for legal, finansiell, skatte- eller annan radgivning far kap eller eventuellt kop av aktier som erbjuds hari.
Innan ett beslut om att investera i aktierna bor varje investerare ta del av hela Prospektet och inte bara forlita sig pa nyckelinformation eller ssmmanfattad information i Prospektet. Varken Bolaget, Huvudagarna eller Managers eller ndgon av deras respektive
dotterbolag eller representanter lamnar nagra garantier till nAgon mottagare eller kopare av aktierna vad galler lagligheten av investeringen for den mottagare eller kopare enligt tillamplig lag for sddan mottagare eller kapare. Varken distributionen av detta
Prospekt eller nagon forsaljning harunder ska, under nagra omstandigheter, tolkas som att inga forandringar av Bolagets verksamhet har skett sedan datumet for Prospektet eller att informationen hari ar korrekt efter sadant datum. Eventuell andring av
informationen i detta Prospekt, som kan paverka varderingen av de erbjudna aktierna mellan datumet fér offentliggorandet och forsta dag for handel, kommer att offentliggoras i enlighet med artikel 23 i Prospektforordningen.

Erbjudandet riktar sig inte till allmanheten i ndgot annat land &n Sverige. Erbjudandet riktar sig inte heller till sddana personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra &tgarder an de som féljer av svensk ratt. Ingen atgard
har vidtagits eller kommer att vidtas i ndgon annan jurisdiktion an Sverige, som skulle tillata erbjudande av aktierna till allmanheten, eller tillata innehav, spridning av detta Prospekt eller ndgot annat material hanforligt till Bolaget eller aktierna i sddan
jurisdiktion. Anmalan om farvarv av aktier i strid med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig. Personer som mottar ett exemplar av detta Prospekt &laggs av Bolaget och Joint Bookrunners att informera sig om, och félja, alla sddana restriktioner.
Vare sig Bolaget eller nagon av Joint Bookrunners tar nagot juridiskt ansvar for nagra overtradelser av nadgon sadan restriktion, oavsett om dvertradelsen begas av en potentiell investerare eller ndgon annan. Aktierna i Erbjudandet har inte registrerats och
kommer inte att registreras enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933 ["Securities Act”) eller ndgon annan delstatlig vardepappersmyndighet och erbjuds eller séljs inte i USA om inte aktierna ar registrerade under Securities Act eller ett
undantag fran registreringsskyldigheten i Securities Act ar tillampligt. Alla erbjudanden och farsaljningar av aktier kommer att goras i enlighet med Regulation S i Securities Act. Aktierna far inte séljas, pantsattas eller pa annat satt overlatas i USA forutom
i enlighet med ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i dverensstammelse med tillamplig delstatlig vardepapperslagstiftning. Mangfaldigande och spridning av hela eller delar av detta Prospekt
i USA och rojande av dess innehall ar forbjudet. Aktierna i Erbjudandet har inte godkants av vare sig federal eller delstatlig amerikansk vardepappersmyndighet eller annan amerikansk myndighet. Inte heller har ndgon s&dan myndighet bekraftat riktigheten
eller tillfrlitligheten i detta Prospekt. Att pastd motsatsen ar en brottslig handling i USA.

NASDAQ FIRST NORTH GROWTH MARKET

Nasdaq First North Growth Market &r en registrerad tillvaxtmarknad for sma och medelstora foretag i enlighet med Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument sasom det har implementerats i den nationella
lagstiftningen i Sverige, Danmark och Finland. Marknadsplatsen utgor en del av Nasdag-koncernen. Emittenter pa Nasdaq First North Growth Market ar inte féremal for samma regler som emittenter noterade pa den reglerade huvudmarknaden, som
definierad i EU-lagstiftning samt implementerad i nationell lagstiftning. De ar istallet foremal for mindre omfattande regler och regleringar som ar anpassade for mindre tillvaxtbolag. En investering i ett bolag som handlas pa Nasdaq First North Growth
Market kan darfor vara mer riskfylld an en investering i ett bolag vars aktier handlas pa huvudmarknaden. Samtliga bolag vars aktier handlas pa Nasdag First North Growth Market har en Certified Adviser som dvervakar att regelverket efterlevs.

MEDDELANDE TILL INVESTERARE | STORBRITANNIEN

Detta Prospekt har upprattats under forutsattning att varje erbjudande av aktier i Storbritannien kammer att goras i enlighet med ett undantag fran prospektskyldigheten enligt den vid var tid gallande Financial Services and Markets Act 2000 ["FSMA"). Detta
Prospekt distribueras endast till [i) personer som har professionell erfarenhet vad galler investeringar som omfattas av artikel 19 (5] i Financial Services and Markets Act 2000 [Financial Promotion) Order 2005 (i dess andrade lydelse “Financial Promotion
Order”), (i) personer som omfattas av artikel 49 (2] (a] till (d] (*high net worth companies, unincarparated associations etc.”) i Financial Promotion Order, (iii) som befinner sig utanfor Storbritannien eller (iv) personer som genom inbjudan eller uppmuntran
till att delta i en investeringsaktivitet (inom ramen for avsnitt 21 i FSMA) i samband med emission eller forsaljning av vardepapper som annars kan eller far delges (alla sddana personer benamns gemensamt “relevanta personer”). Detta Prospekt riktar sig
endast till relevanta personer och far inte anvandas eller beropas av personer som inte ar relevanta personer. Alla investeringar eller investeringsaktiviteter som detta Prospekt avser ar endast tillganglig for och kommer endast riktas till relevanta personer.
Joint Bookrunners agerar inte, i samband med Erbjudandet, for nagon annan an Bolaget och ar inte ansvarig for ndgon annan an Bolaget for att tillhandahalla det skydd som ges &t deras klienter eller for att tillhandahalla rad i relation till Erbjudandet.

MEDDELANDE TILL POTENTIELLA INVESTERARE | DET EUROPEISKA EKONOMISKA SAMARBETSOMRADET

Detta Prospekt har upprattats under forutsattning att varje erbjudande av aktier inom en medlemsstat i EES [varje omrade benamns "Relevant Stat”) (med undantag for Sverige) kommer att goras i enlighet med ett undantag fran prospektskyldigheten

i Prospektforordningen. Aktierna avses inte erbjudas eller saljas och bor inte erbjudas eller séljas till icke-professionella investerare inom EES. | detta sammanhang innebar "icke-professionella investerare” en [eller flera) person som ar: (i) kund s& som
definierat i punkt (11) i artikel 4 (1] i direktiv 2014/65/EU ("MIFID II"); eller (ii) en kund s& som definierat i direktiv 2016/97/EU "Forsékringsdistributionsdirektivet”] for det fall sddan kund inte skulle kvalificeras som en professionell kund s& som definierat
i punkt [10) i artikel 4[1) i MIFID II. Saledes har inget faktablad som kravs enligt forordning (EU) nr 1286/2014 ["PRIIPs-férordningen”), vid erbjudande eller forsaljning av sddana instrument som omfattas eller annars tillgangliggora sadana instrument for
icke-professionella investerare inom EES, forberetts. Att erbjuda, salja eller annars tillgangliggéra aktier till icke-professionella investerare inom EES kan vara otillatet enligt PRIIPs-forordningen.

STABILISERING

| samband med Erbjudandet kan Danske Bank komma att genomféra transaktioner i syfte att halla marknadspriset pa aktierna pa en niva hogre an den som i annat fall kanske hade varit radande pa marknaden. Sadana stabiliseringstransaktioner kan
komma att genomféras pa Nasdaq First North Growth Market, 0TC-marknaden eller pa annat satt, och kan komma att genomforas nar som helst under perioden som bérjar pa forsta dagen for handel i aktierna pa Nasdagq First North Growth Market och
avslutas senast 30 kalenderdagar darefter. Danske Bank har dock ingen skyldighet att genomféra nagon stabilisering och det finns ingen garanti for att stabilisering kommer att genomforas.

Stabilisering, om paborjad, kan vidare komma att avbrytas nar som helst utan farvarning. Under inga omstandigheter kommer transaktioner att genomfaras till ett pris som ar hogre an det pris som faststallts i Erbjudandet. Senast vid slutet av den sjunde
handelsdagen efter att stabiliseringstransaktioner utfors ska Danske Bank offentliggora att stabiliseringsatgarder har utforts, i enlighet med artikel 5(4) i EU:s marknadsmisshruksforordning 596/2014. Inom en vecka efter stabiliseringsperiodens utgang
kommer Danske Bank att offentliggora huruvida stabilisering utfordes eller inte, det datum dé stahiliseringen inleddes, det datum d stabilisering senast genomfardes, samt det prisintervall inom vilket stabiliseringen genomfordes for vart och ett av de
datum dé stabiliseringstransaktioner genomférdes.

VERKSTALLIGHET AV ANSVAR

Mgjligheten for aktieagare att i vissa lander, forutom Sverige men sarskilt i USA, vacka talan mot Bolaget kan vara begransad enligt lag. Bolaget ar ett publikt aktiebolag inkorporerat i Sverige och styrs av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har sitt séte i
Stockholm, Sverige. Majoriteten av Bolagets styrelseledamoter och andra ledande befattningshavare som namnges héri ar varken medborgare eller bosatta i USA, och alla eller en betydande del av dessa individers tillgdngar ar belagna utanfor USA. Bolagets
tillgédngar ar belagna utanfor USA. Det kan saledes vara svart for investerare att delge dessa personer eller Bolaget inom USA och vissa andra lander. Det kan aven vara svart att fa domar som utdomts av domstolar i USA eller i vissa andra lander verkstallda
och som grundar sig pa civilrattsliga ansvarsbestammelser i amerikanska federala eller statliga vardepapperslagstiftningar eller andra regleringar.

Det finns for tillfallet inte nagot fordrag mellan USA och Sverige om 6msesidigt erkannande och verkstallighet av domar eller skiliedomar for civilrattsliga eller kommersiella tvister. Det innebar saledes att en dom som utdémts av en domstol i USA inte kan
erkannas och verkstallas av svensk domstol. Daremot kan en person som tilldelats en slutlig och avgérande dom om ratten till betalning av en domstol i USA, och om domen ar verkstallbar i USA, fa bindande verkan i svensk domstol om ett sadant yrkande
framstalls vid behérig svensk domstol. Svensk domstol kommer generellt att ge en sadan dom bindande verkan under forutsattning att den amerikanska domstolens jurisdiktion grundats pa ett internationellt accepterat och korrekt rattsligt forfarande, utom
i den utstrackning den utlandska domen strider mot svensk allman ordning.

VIKTIG INFORMATION OM FORSALJNING AV AKTIER

Observera att besked om tilldelning till allmanheten i Sverige sker genom utskick av avrakningsnota, vilket beraknas ske den 10 december 2021. Institutionella investerare beraknas att omkring den 10 december 2021 erhélla besked om tilldelning i sarskild
ordning, varefter avrakningsnotor utsands. Efter det att betalning for tilldelade aktier hanterats av Avanza och Danske Bank kommer betalda aktier att dverfaras till av forvarvaren anvisad vardepappersdepa eller anvisat VP-konto. Den tid som erfordras

for overforing av betalning samt dverfaring av betalda aktier till forvarvarna av aktier i Titania medfar att dessa forvarvare inte kommer att ha forvarvade aktier tillgangliga pa anvisad vardepappersdepa eller VP-kanto farran tidigast 14 december 2021. For
anmalningar genom Avanza beraknas tilldelade aktier finnas tillgangliga pa anvisad depa eller konto omkring 14 december 2021. Handel i Titanias aktier pa Nasdag First North Growth Market beraknas komma att paborjas omkring den 10 december 2021.
Det forhallandet att aktier inte finns tillgangliga pa forvarvarens VP-konto eller vardepappersdepé forran tidigast 14 december 2021 kan innebara att forvarvaren inte har mojlighet att salja dessa aktier over Nasdaq First North Growth Market fran och med
den dag dé handeln i aktien paborjats utan forst nar aktierna finns tillgangliga pa VP-kontot eller vardepappersdepan

INFORMATION TILL DISTRIBUTORER

Med anledning av produktstyrningskrav i: (a) EU-direktivet 2014/65/ EU om marknader for finansiella instrument, ("MiFID II”), (b) artiklarna 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593 om komplettering av MiFID II, och (c] nationella
foreskrifter (sammantaget "MiFID Ii:s produktstyrningskrav”), och utan ersattningsansvar for skador som kan avila en "producent” i enlighet med MiFID Il:s produktstyrningskrav i évrigt kan ha dartill, har aktierna i Bolaget varit foremal for en produktgodkan-
nandeprocess, dar malmarknaden for aktierna i Bolaget &r (i) icke-professionella kunder och investerare som uppfyller kraven for professionella kunder och jambardiga motparter, var och en enligt MiFID I, samt [ii) lampliga for distribution genom alla
distributionskanaler som ar tillatna enligt MiFID Il ("Malmarknadsbedémningen”). Daktat malmarknadsbeddmningen ska distributorerna notera att: vardet pa aktierna i Bolaget kan minska och det ar inte sakert att investerare far tillbaka hela eller delar av
det investerade beloppet; aktierna i Bolaget erbjuder ingen garanterad intakt och inget kapitalskydd; och en investering i aktierna i Bolaget ar endast lampad for investerare som inte behover en garanterad intakt eller ett kapitalskydd, som (antingen enbart
eller ihop med en lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera fordelar och risker med en sadan investering och som har tillrackliga medel for att kunna bara sadana forluster som kan uppsta darav. Malmarknadsbedémningen paverkar
inte kraven i nagra avtalsmassiga, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner i forhallande till Erbjudandet. Malmarknadsbedémningen ar inte att anses som (a) en lamplighets eller passandebeddmning i enlighet med MiFID II; eller (b) en rekom-
mendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard rorande aktierna i Bolaget. Varje distributdr ar ansvarig for sin egen malmarknadsbedémning rérande aktierna i Bolaget och for att bestamma
lampliga distributionskanaler.

PRESENTATION AV FINANSIELL INFORMATION

Om inget annat anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets oberoende revisor. Finansiell information som ror Bolaget i detta Prospekt och som inte ar en del av den information som har reviderats eller
granskats av Bolagets oberoende revisor i enlighet med vad som anges hari, har hamtats fran Bolagets interna bokforings- och rapporteringssystem. Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor ["SEK”) om inget annat anges. Viss finansiell information i
figurer i Prospektet har i vissa fall avrundats. Foljaktligen summerar inte nodvandigtvis vissa kolumner med totala belopp som anges.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Detta Prospekt innehaller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framatriktade uttalanden &r alla uttalanden som inte hanfér sig till historiska fakta och handelser samt sadana uttalanden och asikter som ar hanférliga till framtiden och som exempelvis
innehaller uttryck som “anser”, “uppskattar”, “forvantar”, "vantar”, “antar”, “forutser”, “avser”, kan”, "kommer”, “ska”, “bar”, “enligt uppskattning”, “ar av uppfattningen”, “far”, “planerar”, “potentiell”, “beraknar”, “prognastiserar”, “sévitt man kanner till” eller
liknande uttryck som ar agnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och asikter i detta Prospekt som avser framtida finansiella resultat, planer och férvantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvaxt

och Iénsamhet och allman ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som péaverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden ar baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner till. Sddana framatriktade uttalanden ar foremal for risker, osakerheter och andra faktarer som kan medfora att de
faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att awvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller medfora att de forvantningar som
uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfart med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena. Potentiella investerare ska
darfor inte fasta otillborlig vikt vid de framatriktade uttalandena hari, och potentiella investerare uppmanas starkt att lasa Prospektet, inklusive foljande avsnitt: “Sammanfattning”, “Riskfaktorer”, “Verksamhetsbeskrivning” och “Operationell och finansiell
Gversikt”, vilka inkluderar mer detaljerade beskrivningar av faktorer sam kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget ar verksamt pa. Varken Bolaget, Huvudagarna eller Managers lamnar nagra garantier savitt avser den
framtida riktigheten i de uttalanden som gors hari eller savitt avser det faktiska intraffandet av forutsedda utvecklingar.

| ljuset av de risker, osakerheter och antaganden som framatriktade uttalanden ar férenade med, ar det majligt att framtida handelser som namns i detta Prospekt inte kommer att intraffa. Dessutom kan framatriktade uppskattningar och prognoser som
refereras till i detta Prospekt och vilka harror fran tredje mans undersokningar visa sig vara felaktiga. Faktiska resultat, prestationer eller handelser kan avvika vasentligt fran sadana uttalanden, exempelvis till foljd av: forandringar i allmanna ekonomiska
forhallanden, i synnerhet de ekonomiska forhallandena pa de marknader dar Bolaget bedriver verksamhet, forandringar som péaverkar rantenivaer, forandringar som paverkar valutakurser, férandringar i konkurrensnivéer, regulatoriska forandringar samt
intraffande av olyckor eller systematiska leveransbrister.

Efter dagen for detta Prospekt tar varken Bolaget, Huvudagarna eller Managers nagot ansvar for att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till faktiska handelser eller utvecklingar, med undantag fér vad som féljer
av Prospektforardningen, annan lag eller Nasdag First North Growth Markets rulebook.

OCH MARKI
Detta Prospekt innehéller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Titanias verksamhet och den marknad som Bolaget ar verksamt pa. Sadan information ar baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor, daribland faktauppuifter fran Statistiska
Centralbyrdn (SCB), Sveriges Riksbank, Svensk Maklarstatistik AB, Boverket, Bostadsformedlingen i Stockholm AB, Lansstyrelsen Stockholm, Fastighetsagarna och Datscha,
Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran kallor som bedéms vara tillférlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat,
och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i detta Prospekt och som har hamtats fran eller harror ur dessa branschpublikationer eller -rapporter. Bransch- och marknadsinformation ar till sin natur
framathlickande, foremal for osakerhet och speglar inte nadvandigtvis faktiska marknadsforhallanden. Sadan infarmation &r baserad p& marknadsundersokningar, vilka till sin tur ar baserade pa urval och subjektiva bedomningar, daribland bedomningar om
vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor undersakningarna och respondenterna.

Information som kammer fran tredje man har atergivits korrekt och savitt Bolaget kan kanna till och forvissa sig om genom jamférelse med annan information som offentliggjorts av berord tredje man har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle
gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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VISSA DEFINITIONER

Jacab Karlsson AB, Dammskagen Férvaltning AB
och Fjarde AP-fonden

Einar Janson Invest AB,

org.nr 556845-3574, och Nikan Ghahremani
Invest AB, arg.nr 556850-9664

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial and
Avanza Bank Holding AB

Catella Corporate Finance AB, Danske Bank
A/S, Banmark, Sverige Filial and Avanza Bank
Holding AB

Nasdaq First North Growth Market, en alternativ
marknadsplats som drivs av de olika bérserna
som ingdr i Nasdag

Svenska kronor

Titania Holding AB [puhl], org.nr 556887-4274
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SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Inledning och varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om attin-
vesteraivardepapperen bor baseras pd enbedémning av hela Prospektet frAn investerarens sida.
Varje beslut om attinvesteraivardepappren medfor risk och eninvesterare kan forlora hela el-

ler delar av det investerade kapitalet. Vid talan i domstol ang&ende infoarmationen i Prospektet

kan deninvesterare som ar karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for
gversattning av prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast
alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar darav, men
endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oforenlig med de andra delarna av
prospektet ellerom deninte, tillsammans med de andra delarna av prospektet, ger nyckelinfarma-
tion for att hjalpainvesterare nar de vervager att investera i sddana vardepapper.

Emittenten

Titania Holding AB (publ] org.nr. 556887-4274, Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm, Sverige.
Telefonnummer: 08-668 44 44

LEl-kod: 54330092UHPOQCPUQW37

Kortnamn for B-aktierna: TITAB

ISIN-kod for B-aktierna: SE0017132129

Information om Saljande

Einar Jansaon Invest AB, org.nr 556845-3574, Drottninggatan 99, 113 60 Stockholm, Sverige. Bola-

Aktiedgarna gets LEI-kod ar 543300BXLD4QFNVXPL42.
Nikan Ghahremani Invest AB, org.nr 556850-39664, Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm, Sve-
rige. Bolagets LEI-kod ar 5439300FQPV78JONBXZ28.

Behodrig myndighet Finansinspektionen ar behorig myndighet och ansvarig fér godkannande av Prospektet.
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NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN
Vem adr emittent avvardepapperen?

Emittentens séte ach
bolagsform

Emittenten avvardepappren ar Titania Holding AB (publ] org.nr. 556887-4274. Bolaget har sitt sate
i Stockholms kammun. Bolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag, bildat och inkarporerati Sverige
ochienlighet med svenskratt. Verksamheten bedrivsienlighet med svensk ratt. Bolagets associa-
tionsform styrs av aktiebolagslagen (2005:551]. Bolagets LEI-kod ar 54930092UHPOQCPUQW37.

Emittentens huvudsakliga
verksamhet

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar framst av (i) projektutveckling av byggratter, (ii) bygg-
produktion péa fastigheter och (iii] férvaltning av befintliga bebyggda fastigheter i Stockholmsre-
gionen.

Emittentens storre
aktietigare

Perdagen for Prospektet utgors Bolagets storsta aktieagare av de som framgar nedan.

Totalt antal Andel av Andel av
Aktieagare Antal A-aktier  Antal B-aktier aktier kapital roster
Einar Janson Invest AB 10 000 000 30000000 40000000 80 % 80 %
Nikan Ghahremani Invest AB 2 500 000 7 500 000 10 000 000 20 % 20 %

q Inbjudan till forvarv av B-aktier i Titania Holding AB [publ)



Viktigaste administrerande  Bolagets styrelse bestar av Knut Pousette, Gunilla Ohman och Einar Janson.
direktorer Bolagets ledning bestar av Einar Janson och Anders Saderlund.

Oberoende revisor KPMG AB, med huvudansvarig revisor Fredrik Sjolander.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Sammanfattning av UTVALDA POSTER FRAN RAPPORT (VER RESULTAT FOR KONCERNEN

finansiell ﬂYCkE’I* 1januari - 31 december 1 januari - 30 september

iﬂfUl’mUtiDﬂ TSEK (om gj annat anges] 2020, IFRS! 2019, IFRS? 2021, IFRS3 2020, IFRS3
Nettoomsattning 64 502 131472 53610 48 074
Rarelseresultat efter vardeforandringar 121640 140040 125648 83 020
Arets resultat / periodens resultat 98 264 83678 67 316 54779
Resultat per aktie fore och efter utspadning, SEK 1,97 1,66 1,35 1,10

UTVALDA POSTER FRAN KONCERNENS RESULTATRAKNING
1 januari - 31 december

TSEK [om gj annat anges) 2019, k3" 2018, k3"
Nettoomsattning 151 546 504331
Rorelseresultat -66 643 47572
Arets resultat -86 213 28 450

UTVALDA POSTER FRAN RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

31 december 30 september
TSEK [om gj annat anges) 2020, IFRS? 20189, IFRS? 2021, IFRS?
Summa tillgadngar 1128192 1057513 1407 761
Summa eget kapital 347 612 257813 419 008
UTVALDA POSTER FRAN KONCERNENS BALANSRAKNING

31 december
TSEK (om gj annat anges]) 2019, k34 2018, k3"
Summa tillgangar 1654328 1126704
Summa eget kapital 285838 370674

UTVALDA POSTER FRAN RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

1 januari - 31 december 1 januari - 30 september
TSEK [om gj annat anges) 2020, IFRS® 20189, IFRS? 2021, IFRS? 2020, IFRS?
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -126178 -114667 -117 497 -110170
Kassaflade fran investeringsverksamheten -26 399 -2e 028 70435 -37 210
Kassaflade fran finansieringsverksamheten 167 639 22050 63 363 136 232
Arets kassaflode / periodens kassaflode 15062 -114 645 16 302 -11148

UTVALDA POSTER FRAN KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
1 januari - 31 december

TSEK [om ej annat anges]) 2019, k34 2018, k3"
Kassaflode fran den lépande verksamheten 252 04e 173056
Kassafldde fran investeringsverksamheten -497 063 -98 253
Kassaflade fran finansieringsverksamheten 130888 29010
Arets kassaflode -114133 103 813
NYCKELTAL
1 januari - 31 december

TSEK [om gj annat anges]) 2019, k34 2018, k3"
Resultat per aktie fore och efter utspadning, SEK® -1,72 0,57

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaret 2020 vilka ingar i Bolagets arsredovisning for raken-

skapséret 2020.

Medtagna som jamforelsetal i arsredovisningen fér ar 2020 om vilken en revisionsberattelse har avlamnats.

Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i ssmmandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamforelse-
siffror for motsvarande period 2020 vilka ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.

Hamtat fran Kancernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapséaren 2019 och 2018 vilka ingar i Bolagets arsredovisningar for
rakenskapsaren 2019 respektive 2018.

Ett oreviderat alternativt nyckeltal som inte definieras enligt K3 och som inte ar ett substitut for nyckeltal som definieras enligt K3.

2
3

q
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Specifika nyckelrisker for emittenten

Vasentliga riskfaktarer
specifika for emittenten

Vasentliga riskfaktarer hanforliga till emittenten utgors av foljande:

e Risker relaterade till Kancernens fastighetsutvecklingsprojekt. Om en eller flera av dessa risker
skulle materialiseras skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa vinstmarginalen for
Koncernens projekt och dess fdrméga att generera tillvaxt samt skada Koncernens rykte och
varumarke, sarskilt mot bakgrund av att fastighetsutvecklingsprojekt ar en betydande del av
Koncernens verksamhet, vilket skulle ha en vasentlig negativ pdverkan pa Koncernens resultat,
finansiella stallning och framtidsutsikter.

Risker relaterade till att Koncernen misslyckas med att analysera och anpassa sig till efterfragan
och trender pd marknaden. Om eneller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle det kunna
ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens intakter och darmed dess resultat samt avkast-
ningen pa Koncernens investeringar, vilket skulle medféra lagre framtida vinst och férsamrad
finansiell stallning.

Risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling. Om en eller flera av dessa risker skulle ma-
terialiseras skulle det kunna leda till en minskning av hyresintakterna och lagre belaggningsgrad
samt dkade kostnader och darmed Koncernens resultat.

Riskerrelaterade till forvarv och avyttringar samt andra transaktionsrelaterade risker. Omen eller

flera av dessarisker skulle materialiseras skulle det kunna leda till Iagre avkastning p8 Koncernens
investeringar, vilket i sin tur skulle medfora lagre framtida vinst och forsamrad finansiell stallning.

Risker relaterade till kvalitetssakring av byggnader. Om en eller flera av dessa risker skulle ma-
terialiseras skulle det kunna medféra dkade kostnader fér Koncernen och saledes en negativ
inverkan pa dess resultat samt innebara negativ publicitet for Koncernen och potentiell skada pa
dessvarumarke.

Risker relaterade till Koncernen ar beroende av leverantorer och andra parter. Om en eller flera av
dessa risker skulle materialiseras skulle det kunna leda till forseningar och ckade kostnader, vilket
skulle ha en negativ inverkan pa Kancernens vinstmarginal och resultat.

Risker relaterade till att rekrytera och bibehalla kvalificerad personal. Om en eller flera av dessa
risker skulle materialiseras skulle det kunna ha en vasentlig negativinverkan pa Koncernens fram-
tidsutsikter.

Risker relaterade till makroekonomiska farhéallanden. Om en eller flera av dessa risker skulle mate-

rialiseras skulle det kunna ha en vasentlig negativinverkan pa Koncernens verksamhet, framtids-
utsikter ochresultat samt dessrantekostnader.

Likviditets- och finansieringsrisk. Om en eller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle det
kunna leda till 6kade finansiella kostnader, vilket skulle ha en vasentlig negativ inverkan pa Kon-
cernens finansiella stalining och verksamhet.

Ranterisk. Om denna risk skulle materialiseras skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan
pé Koncernens verksamhet, finansiella stallning, rérelseresultat och framtidsutsikter samt att
Kancernens verksamhet skulle behova skalas ned.

Risker relaterade till vardet pd Koncernens fastigheter. Om en eller flera av dessa risker skulle
materialiseras skulle det kunna ha en negativinverkan pa Kancernens mojlighet att disponera éver
sina fastigheter utan att lida forlust, vilket kan ha en negativ inverkan pa Koncernens finansiella
stallning och resultat, samt leda till hégre finansiella kostnader, 6kad belaningsgrad och lagre
saliditet.
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NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN
Viardepapperens viktigaste egenskaper

Erbjudna vardepapper/
Vérdepapper som ar féremél
for upptagande av handel

B-aktier i Titania Holding AB (publ] arg.nr. 556887-4274. ISIN-kod fér B-aktierna: SE0017132128.
Vardepappren ar denominerade i SEK.

Totalt antal aktier i Bolaget

Perdagen for detta Prospekt ar 12 500 000 A-aktier och 37 500 000 B-aktier utestdende i Bolaget
och aktiekapitalet uppgar till 500 000 SEK. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,01 SEK.

Efter genomforandet av Erbjudandet kommer Bolagets aktiekapital att uppga till 715 000 SEK,
under antagande att Erbjudandet fulltecknas.

Erbjudandet avser B-aktier.

Rattigheter som samman-
hénger med vardepapperen

Bolaget har tvé aktieslag, serie A och serie B. Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till tio
roster pd bolagsstammea, och varje B-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rést pa bolags-
stamma. Varje aktieagare ar berattigad att rosta for samtliga aktier som aktieagaren innehar i
Bolaget. Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kantantemis-
sion eller en kvittningsemission har aktieagarna som huvudregel foretradesratt att teckna sadana
vardepapper i farhéllande till antalet aktier som innehades fore emissionen. Aktierna medfor ratt
tillutdelning for férsta gdngen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter att
aktierna tagits upp till handel.

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuella
overskottihandelse av likvidation.

Rattigheterna férknippade med aktierna utgivna av Bolaget, inklusive de som framgéar av bo-
lagsordningen, kan endast andrasi enlighet med vad som framgér av aktiebolagslagen 2005:551.

Inskréinkningar i den fria
dverlgtharheten

Med undantag fér dtagandena att inte 6verlata aktier i Bolaget under en viss tid fréan det att handeln
med Bolagets B-aktier inletts pa Nasdag First North Growth Market fran Einar Janson Invest AB och
Nikan Ghahremani Invest AB ["Huvudagarna”) ar aktierna i Bolaget fritt dverlathara i enlighet med till-
lamplig lag.

Utdelning och utdelnings-
palicy

Titanias évergripande mal ar att skapa den I&ngsiktigt basta totalavkastningen for aktieagarna. Titania
avserdarforattinte att ge ndgon aktieutdelning under de narmaste aren dé ¢verskott fran verksamhe-
ten kommer ga till att pabarja fler produktionsprojekt samt till att forvarva fler fastigheter och projekt.

Var kommer virdepapperen att handlas?

Upptagande till handel

B-aktierna i Bolaget planeras att tas upp till handel pa Nasdag First North Growth Market amkring
den 10 december 2021, under forutsattning att vissa villkor, daribland spridningskravet for Bola-
gets aktier, uppfylls senast den forsta dagen for handel. Nasdag First North Growth Market ar en
registrerad tillvaxtmarknad fér sma och medelstora foretag i enlighet med Europaparlamentets
och rédets direktiv2014/65/EU om marknader for finansiella instrument sdsom det har implemen-
teratsiden nationella lagstiftningen i Sverige, Danmark och Finland. Marknadsplatsen utgaor en del
av Nasdag-kancernen. Emittenter pd Nasdag First North Growth Market arinte foremal fér samma
regler som emittenter noterade pa den reglerade huvudmarknaden, som definierad i EU-lagstiftning
samtimplementerad i nationell lagstiftning. De aristallet féremal for mindre omfattande regler och
regleringar som ar anpassade for mindre tillvaxtbolag.
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Vilka nyckelrisker ar specifika for virdepapperen?

Vésentliga riskfaktorer
specifika fér vardepap-
peren

Vasentliga riskfaktarer specifika for vardepappren utgdrs av foljande:

e Det finns en risk att likviditeten i Titanias aktie kan vara begransad, exempelvis genom att en aktiv
och likvid marknad inte kammer att utvecklas eller, om en séddan utvecklas, att den inte kommer att
bestd efter att Erbjudandet genomférts. Det finns aven en risk att kursen pa Titanias aktie kan vara
volatil eller sjunka och att kurseninte aterspeglar det pris som investerare ar villiga att kopa och salja
aktierna till efter Erbjudandet.

e Det finns enrisk att befintliga aktiedgares samt styrelseledamaters och ledande befattningshavares
farsaljning av aktier kan fa kursen pé Titanias aktie att sjunka.

e Titanias mojlighet attlamna utdelning till sina aktiedgare beror exempelvis pa Bolagets framtida intja-
ning, finansiella stallning, kassafléden, behov av rorelsekapital och utgifter forinvesteringar. Det finns
enrisk att utdelningsbara medel inte finns tillgangliga under nagot enskilt rakenskapsar, vilket skulle
minska avkastningen pa en investeraresinvesterade kapital.

NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET AV VARDEPAPPER TILL ALLMANHETEN

Pavilkavillkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Allménna villkor

Erbjudandet: Erbjudandet omfattar hogst 23 585 000 B-aktier i Bolaget [exklusive den overtilldelnings-
option som heskrivs nedan], varav 2 085 000 B-aktier erbjuds av Saljande Aktieagarna och 21 500 000
nyemitterade B-aktier erbjuds av Bolaget. Erbjudandet ar uppdelat i tva delar: (i] erbjudandet till allman-
heteni Sverige och (ii] erbjudandet till institutionella investerare i Sverige och internationellt.

Overtilldelningsoption: Erbjudandet kan komma att omfatta upp till ytterligare hogst 1 415 000 be-
fintliga B-aktier, motsvarande hogst 6 procent av det totala antalet aktier som omfattas av Erbjudandet.
Overtilldelningsoptionen kan utnyttjas av Danske Bank, helt eller delvis under 30 kalenderdagar fran den
forstadagen farhandel i Bolagets B-aktier pad Nasdaqg First North Growth Market.

Erbjudandepris: Priset per B-aktie i Erbjudandet ar 20 SEK och har faststallts av Bolagets styrelse i
samrad med Catella och Danske Bank baserat pa ett antal faktorer, inklusive diskussioner med Corner-
stoneinvesterarna, en jamforelse med marknadspriset pa andra jamfarbara noterade fastighetsbolag,
en analys av tidigare transaktioner for fastighetsholag, rédande marknadslage samt uppskattningar om
Bolagets verksamhetsinriktning, intjaningsférmaga, finansiella stallning och tillvaxtférutsattningar.

Tilldelning: Beslut om tilldelning av B-aktier kammer att fattas av Bolaget och de Saljande Aktiea-
garnaisamrad med Managers varvid mélet kommer att vara att uppna en god institutionell &garbas och
en bred spridning av B-aktierna bland allmanheten fér att underlatta en regelbunden och likvid handel
med Bolagets B-aktier p& Nasdag First North Growth Market.

Fervantad tidplan

Anmalningsperiod for allmanheten: 30 november 2021 till 8 december 2021
Anmalningsperiod for institutionella investerare: 30 november 2021 till 9 december 2021
Forsta dag for handel i Bolagets B-aktie: Omkring den 10 december 2021

Likviddag: 14 december 2021

Utspddning till foljid av
erbjudandet

Nyemissionen kan medfora att antalet B-aktier i Bolaget ¢kar till hogst 53 000 000 vilket maotsvarar en
utspadning om cirka 30,1 procent av det totala antalet aktier och cirka 11,7 procent av det totala antalet
roster far befintliga aktieagare i Bolaget, under antagande att Erbjudandet fulltecknas.

Emissionskaostnader

Bolagets kostnader hanfarliga till upptagandet av B-aktierna till handel pa Nasdag First North Growth
Market och Erbjudandet, berdknas uppga till omkring 33,9 MSEK.

Kostnader som élédggs
investerare

Courtage utgarej.

Vem érerbjudaren?
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Erbjudaren av
vardepapper

De Saljande Aktieagarna ar Einar Janson Invest AB och Nikan Ghahremani Invest AB.
EinarJansonInvest AB, org.nr 556845-3574, med sate i Stockholms [an, ar ett svenskt privat aktie-
bolag hildati Sverige i enlighet med svensk ratt. Bolagets LEI-kod ar 549300BXLD4QFNVXPLAZ.
Nikan Ghahremani Invest AB, org.nr 556850-9664, med sate i Stockhalms lan, ar ett svenskt privat
aktiebolag bildat i Sverige i enlighet med svensk ratt. Bolagets LEI-kod ar 549300FQPV78JONBXZ28.

Varfor upprattas detta prospekt?

Bakgrund och mativ

Titania &r en snabbvaxande aktor inom fastighetshranschen och Bolaget har pd nagra fa ar etablerat
sig som en stadsbyggare med kampetens och kapacitet att genomfora stora stadsutvecklingsprojekt.

Titania grundades &r 2005 och har sedan start drivits med ett geografiskt fokus pa Stockholms-
regionen. Titanias affarsidé ar att arbeta med projektutveckling, produktion och forvaltning av fast-
igheter. Bolaget vaxer framst genom egen utveckling av nya bostadsomréden dar Bolaget kontrollerar
hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner till byggnation och slutligen till den l&ngsiktiga
forvaltningen av fastigheterna.

Bolaget bedomer att det finns goda majligheter och forutsattningar for att fortsatta vaxa inom
utvalda verksamhetsomréden. Huvudsyftet med en notering av Titanias B-aktie p& Nasdaq First North
Growth Market ar att skapa forutsattningar for en fortsatt god tillvaxt genom att expandera bygg-
rattsportfoljen pa befintliga och nya marknader samt utveckla ett attraktivt hyresrattbestand foregen
forvaltning.

Emissionslikvid och
syfte

Erbjudandet omfattar en nyemission av B-aktier som vid full teckning vantas tillfora Titania en brutto-
emissionslikvid om hogst 430 MSEK. Kaostnader relaterade till Erbjudandet vantas uppga till hogst 33,9
MSEK, vilket innebar en nettoemissionslikvid om hogst cirka 396,1 MSEK.

Cirka 70 MSEK av den nettalikvid som Bolaget tillfors planeras att anvandas till att &terbetala ett 1an
till Einar Jansaon Invest AB. 95 procent av den resterande delen av nettolikviden planeras att anvandas till
forvarvav mark samt genomforande av fastighetsutvecklingsprojekt. Resterande cirka 5 procent avses
anvandas till allmanna féretagsandamal.

En notering pa Nasdag First North Growth Market kommer att bredda Bolagets agarbas och ge en
tkad tillgéng till kapitalmarknaden, vilket majliggér en bredare och mer effektiv kapitalanskaffning.
Titanias styrelse och ledning ser noteringen som ett naturligt och viktigt steg i Titanias utveckling och
bedomer att noteringen kammer leda till en 6kad kannedom om Bolaget och dess verksamhet, och dar-
med starka Titanias praofil.

Intressekanflikter

| samband med Erbjudandet tillhandahéller Managers finansiell rédgivning och andra tjanster till Bolaget
och Huvudagarna, for vilka Managers kommer att erhélla sedvanlig ersattning.

Fran tid till annan kan Catella och Joint Bookrunners kamma att tillhandahélla tjanster, inom den
ardinarie verksamheten och i samband med andra transaktioner, till Huvudagarna och till Huvudagarna
narstaende parter.

Advokatfirman Vinge KB har agerat legala rédgivare i samband med Erbjudandet och noteringen.
Advokatfirman Vinge KB kan komma att tillhandahélla ytterligare legal rédgivning till Bolaget.

Eminova Fondkammission AB ["Eminova”]) ar utsedd till Certified Adviser. Eminova &ger inga aktier
i Bolaget.
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RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktarer och viktiga omstandigheter som anses vasentliga for Koncernens verksamhet och
framtida utveckling. Riskfaktorerna hanfor sig till Kancernens verksamhet, bransch och marknader, samt omfattar vidare
operationella risker, legala risker, regulatoriska risker, risker kopplade till bolagsstyrning, skatterisker, finansiella risker,
utdelningen av aktierna och riskfaktorer hanforliga till vardepapperen. Bedémningen av vasentligheten av varje riskfaktar ar
baserad pé sannalikheten for dess forekomst och den forvantade omfattningen av deras negativa effekter. | enlighet med
Europaparlamentets och radets férardning (EU] 2017/1129 ("Prospektforordningen”) ar de riskfaktorer som anges nedan
begransade till sddana risker sam ar specifika for Bolaget och/eller vardepapperen och vasentliga for att fatta ett valgrun-

datinvesteringsheslut.

Redogérelsen nedan &r baserad pd information som ér till-
ganglig per dagen for detta Praspekt. De riskfaktarer som far
ndrvarande bedéms mest vdsentliga presenteras férst i varje
kategori, medan riskfaktorerna dérefter presenteras utan sdr-
skild rangardning.

Nedanstdende risker och asékerhetsfaktorer kan ha en vésent-
ligt negativ inverkan pé& Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och/eller resultat. De kan dven medfdra att aktierna i
Bolaget minskar i varde, vilket skulle kunna leda till att aktied-
gare i Bolaget forlarar hela eller delar av sitt investerade kapital.

RISKER RELATERADE TILL TITANIA OCH DESS
VERKSAMHET

Risker relaterade till Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt
Titanias verksamhet bestar framst av (i) projektutveckling av
byggratter, (ii) byggproduktion pa fastigheter och (iii] forvalt-
ning av befintliga bebyggda fastigheter i Stockhalmsregionen,
vilket innebar att Koncernen verkar inom hela vardekedjan pa
fastighetsmarknaden. Koncernen saljer ocksa legalt bindande
byggratter till exempelvis bostadsrattsfareningar. En stor del
av Koncernens verksamhet bestér av fastighetsutvecklings-
projekt, vars framgéang ar beroende av ett antal faktarer, i enlig-
het med vad som beskrivs nedan.

For att Koncernen ska kunna genomfora fastighetsutveck-
lingsprojekt framgangsrikt ar det av stor betydelse att detalj-
planer erhalls inom erforderliga tidsfrister. Att en detaljplan
forsenas kan aven leda till forseningar for projektet i ovrigt.
Farseningar kan aven uppsta som ettresultat av att redan god-
kanda detaljplaner overklagas. Dartill kan projekt kamma att
laggas ned pa grund av att detaljplaner avbryts, till exempel pa
grund av en férandrad politisk vilja, undersékningar och/eller
fgrandrad lagstiftning. Titania har exempelvis inlett ett fast-
ighetsutvecklingsprojekt, dar avtal som ingdtts med en kom-
mun kring utvecklande av en detaljplan inte har férlangts, med
anledning av att frdga om parkeringslésning inom ramen for
projektet inte kunnat l6sas. Per dagen for detta Prospekt har
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projektetinte slutligtlagts ned, utan kan aterupptas under for-
utsattning att kammunens avtal med Koncernen omférhandlas
och farnyas. Att Kancernens fastighetsutvecklingsprojekt for-
senas kan innebara att resurser och kapital binds upp i projek-
tet, utan att projektet i fraga ger erforderlig avkastning, vilket
begransar Koncernens mojlighet att genomfora andra, lén-
samma fastighetsutvecklingsprojekt. Det finns vidare en risk
att Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt laggs ned, vilket
kan ledatill attinvesteringar som gjortsidessa projektinte ger
avkastning over huvud taget. vilketi sin tur kan leda till mins-
kade framtida intakter, ldnsamhet och resultat for Koncernen.

Koncernen ar vidare beroende av att forvarva fastigheter med
erforderliga byggratter for projektet i fraga. Per 30 september
2021 hade Koncernen 3 338 byggratter/potentiella byggrat-
ter (2 270 vid slutet av 2020] i sin byggrattsportfolj och cirka
30 byggratter i produktion (cirka 30 vid slutet av 2020]. Om
Koncernenvisar sig oférmogen att erhélla eller bibehéalla erfor-
derliga tillstdnd och/eller beslut eller hitta lampliga fastigheter
som kan férvarvas pa godtagbara villkor, kan det ha en vasent-
lig negativinverkan p& Koncernens framtidsutsikter, eftersom
det skulle innebar att Koncernen inte kan genomfora sina fast-
ighetsutvecklingsprojekt. Detta skulle i sin tur kunna leda till att
farre fastighetsutvecklingsprojekt an farvantat slutfors, vilket
i sin tur skulle leda till minskade framtida intakter, lonsamhet
ochresultat for Koncernen.

Fram till och med att ett visst antal bindande forhandsavtal
avseende Overlatelse av bostadsratter haringatts har Koncer-
nen vanligtvis ratt att avbryta byggnadskontrakt som ingétts
med externa entreprenarer (entreprenadavtal]. Efter att dessa
forhandsavtal ingatts kammer Koncernen vara bunden till en-
treprenadavtalen, aven for det fall att majoriteten av de bo-
stadsrattsinnehavare som haringatt forhandsavtal underlater
attuppfylla sina skyldigheter under forhandsavtalen. Under sa-
dana omstandigheter ar bostadsrattsfareningeniregel skyldig
att ersatta Koncernen for eventuell skada som Koncernen lidit
darav. Koncernen kan dock ha begransade maéjligheter att fa full



ersattning for skada som uppstatt till foljd av att bostadsratter
inte kan upplatas till andra képare, eftersom képarna ar privat-
personer. En sddan situation kan resultera i lagre vinstmargi-
nal for projektet i fraga, vilket skulle ha en negativ inverkan pa
Koncernens resultat.

Fastighetsutvecklingsprojekt ar aven forknippade med tek-
niska risker, vilket exempelvis innefattar risk for felaktig bygg-
nation, dolda fel eller defekter, skador och/eller forareningar.
Om sédana tekniska problem uppstéar kan det leda till forse-
ningar for de planerade fastighetsutvecklingsprojekten och/
eller hogre fastighetskostnader, vilket skulle ha en negativ in-
verkan pa Koncernens resultat.

Om en eller flera av ovanstaende risker skulle materialiseras
skulle det kunna ha en vasentlig negativinverkan pa vinstmar-
ginalen for Kancernens projekt och dess formaga att generera
tillvaxt samt skada Kancernens rykte och varumarke, sarskilt
mot bakgrund av att fastighetsutvecklingsprojekt ar en bety-
dande del av Koncernens verksamhet, vilket skulle ha en va-
sentlig negativ paverkan pa Koncernens resultat, finansiella
stallning och framtidsutsikter.

Risker relaterade till att Koncernen misslyckas med att
analysera och anpassa sig till efterfragan och trender pa
marknaden

Den storsta delen av Titanias forsaljning och intakter harror
fran att Koncernen genomfdr samtliga steg i processen fér en
ny byggnad eller fastighet. Koncernens resultat ar darmed i
hog grad beroende av efterfragan pa nyproducerade bostéader,
framsti Stockholmsregionen, vilket i sin tur bland annat beror
pé aktiviteten pé fastighetsmarknaden, fluktuationer p& bo-
stadspriser i allmanhet och demaografiska faktorer sésom an-
talet personer som flyttar till regionen dar Koncernen ar verk-
sam. Efterfrégan pé bostader ar beroende av ett stort antal
faktorer, vilka kan vara svéra att analysera och snabbt anpassa
sig till. et finns en risk att Koncernen misslyckas med att ut-
veckla bostader i exempelvis prisklass, storlek och standard
som ligger i linje med marknadens efterfragan pa bostéader,
vilket skulle kunna leda till en lagre uthyrningsgrad eller avytt-
ring av fastigheter p& ogynnsamma villkor. Om en eller flera av
ovan namnda risker skulle materialiseras skulle det kunna ha
vasentlig negativinverkan pa Koncernensintakter och resultat.
En dkning/minskning av Titanias intakter med +/- 1 procent,
baserat paintakterna under niomanadersperioden som avslu-
tadesden 30 september 2021, skulle paverka Bolagets resultat
med +/- 545 TSEK. Misslyckande att analysera efterfragan
eller trender p8 marknaden, pa sa satt att Koncernens fast-
ighetshestand inte motsvarar efterfragan, skulle daven kunna
leda tillen lagre avkastning p& Koncernens investeringar, vilket
i sin tur skulle medfora lagre framtida vinst och forsamrad fi-
nansiell stallning.

Pa marknaden for hyresfastigheter ar det vidare av stor bety-
delse att hyresnivderna anses skaliga i relation till marknads-
radande hyrar, for att undvika aterbetalningsskyldighet till hy-
resgaster, vilket skulle leda till ckade kostnader for Koncernen
och haennegativinverkan pa dess resultat. Vidare skulle even-
tuella provningar i hyresnamnden kunna ge upphov till negativ
publicitet och potentiell skada p& Kancernens varumarke.

Risker hanfarliga till hyresintakter och hyresutveckling

Per dagen for Prospektet ager Kancernen en forvaltningsfas-
tighet som ar fardigstalld. Fastigheteninnefattar 246 lagenhe-
ter och ett antal lokaler som hyrs ut till Koncernens hyresgas-
ter. Om belaggningsgraden eller hyresnivan far denna fastighet
sjunker till foljd av en generell minskning av bostadsunderskot-
tetiStorstockholm eller till f6ljd av ndgon annan omstandighet
skulle det ha en negativ inverkan pa Kancernens resultat. Det
finnsingen garanti far att Koncernens hyresgaster kommer att
fornya eller forlanga sina kontrakt nar dessa loper ut, vilket pa
sikt skulle kunna leda till en minskning av hyresintakterna och
lagre belaggningsgrad vilket i forlangningen, skulle ha en nega-
tivinverkan p& Koncernens resultat. Om hyresintakterna skulle
6ka/minska med +/- 1 procent, baserat pa hyresintakterna
under nioménadersperioden som avslutades den 30 september
2021, skulle Bolagets resultat pdverkas med +/- 211 TSEK. Om
vakansgraden skulle 6ka/minska med +/- 1 procent, baserat pa
hyresintakterna under niomanadersperioden som avslutades
den 30 september 2021, skulle Bolagets resultat paverkas med
+/-211 TSEK.

Agande av fastigheter for uthyrning &r aven forenat med vissa
driftkostnader. Flera varor och tjanster som kravs for underhall
av vissa fastigheter kan endast képas in frdn en och samma
leverantor, vilket kan péverka priset. Vidare bestar driftkost-
nader framst av tariffstyrda kostnader sdsom elektricitet,
sophamtning, vattenforsorjning och uppvarmning. Om even-
tuella kostnadsokningar inte kompenseras genom justeringar
i hyresavtalet eller hyreshgjningar genom omforhandling av
hyresavtalen kan detta ha en negativ inverkan pa Koncernens
marginaler och resultat. Agande av fastigheter for uthyrning ar
aven forenat med farvaltningskostnader, vilket innefattar kost-
nader som kravs for att pa 1ang sikt uppratthéalla standarden pa
fastigheterna. Forekomsten av oférutsedda och omfattande
drift- och/eller forvaltningskostnader for fastigheterna skulle
ha en negativinverkan pd Koncernens resultat och verksamhet.
Sarskilt over tid och aggregerat kan saddana kostnader & en
negativ paverkan pa Koncernens resultat. En 6kning/minsk-
ning av Titanias driftkostnader med +/- 1 procent, baserat pa
driftkostnaderna under nioméanadersperioden som avslutades
den 30 september 2021, skulle p&verka Bolagets resultat med
+/- 51 TSEK.
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Risker relaterade till forvarv och avyttringar samt andra
transaktionsrelaterade risker

Fastighetstransaktioner genomfors inom ramen for Koncer-
nens verksamhet, varfér Koncernen ar exponerad for de osa-
kerheter ochrisker som farvarv och avyttring av fastigheter ar
forenat med. Sedan 2012 har Koncernen forvarvat och avyttrat
fastigheter om ett totalt 8verenskommet marknadsvarde om
cirka 2 000 MSEK.

Vad galler forvarv av fastigheter finns en osakerhet avseende
oférutsedda kostnader for miljomassig aterstallning och sa-
nering, oférutsedda markfaérhallanden, ombyggnader och han-
tering av tekniska problem, myndighetsbeslut och uppkom-
sten av tvister avseende farvarvet eller fastighetens skick.
Sadana osakerheter kan orsaka forseningar i projekten samt
omfattande och/eller oférutsedda kostnader for fastigheter
eller transaktioner. Vidare ar Koncernen i hog grad beroende
av att inga kopeavtal avseende forvarv av mark. Framgéangs-
rika markfarvarv aravgerande for Koncernens verksamhet ach
darmed behaver Kancernen I6pande bygga och uppratthélla
relationer med framst kammuner och andra markagare. Om
Koncernen misslyckas med att bygga och uppratthéalla sédana
relationer skulle det kunna leda till en lagre avkastning pa Kon-
cernensinvesteringar, vilket i sin tur skulle medfaéra lagre fram-
tida vinster och forsamrad finansiell stallning.

Vad galler avyttring av fastigheter réader osakerhet avseende
exempelvis pris, eventuella forseningar och dylikt. Om fardig-
stallandet av en bygga eller bostad forsenas, till exempel pa
grund av tekniska problem, kan képaren ha ratt att hava kopet.
Olika ansprak kan i en s&dan situation riktas mot Koncernen,
exempelvis férseningsavgifter eller ansprék avseende fastig-
hetens skick. Om fastigheter saljs till lagre pris an forvantat,
ellerom marknadsvardet péa fastigheten sjunker, kan det haen
negativinverkan pa Kancernens finansiella stallning.

| samband med ett forvarv eller en avyttring gér Koncernen
vissa antaganden och stallningstaganden baserat pa den in-
formation som ar tillganglig vid forvarvstidpunkten, inklusive
antaganden om framtida hyresintakter och rérelsekostnader.
Dessa antaganden och stallningstaganden invalverar risker
och osakerhetsfaktorer som kan visa sig vara felaktiga och
saledes leda till att Koncernen inte uppnér alla forvantade for-
delar med transaktionen. Okade kostnader kopplade till felbe-
démningarirelation till forvarv och avyttringar, forverkligandet
av inneboende risker och okade transaktion- och/eller inte-
grationskostnader ha en negativ inverkan pa avkastningen pa
Koncernens investeringar och dess resultat.

Risker relaterade till kvalitetssékring av byggnader

Saval Titania som dess kunder staller héga kvalitetskrav pa de
fastigheter som Koncernen utvecklar och férvaltar. Forutom
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behorighetskrav pa leverantérer och entreprenarer samt krav
pé kvalitetssystem med egenkantroller tar Koncernen in ex-
terna oberoende besiktningsman som genomfor inspektioner
av alla kritiska moment i byggnationerna. De externa besikt-
ningsmannen ansvarar aven for att halla sig uppdaterade med
andringariregelverk avseende godkanda konstruktioner, inklu-
sive konstruktioner som visserligen ar godkanda men far vilka
det finns kannedom om problem. Det finns en risk att oforut-
sedda konstruktionsfel i Koncernens fastigheter och bosta-
der upptacks, exempelvis godkanda byggsystem som fallerar.
Erfarenhetsmassigt utgér exempelvis tatskikt pa terrasseren
risk i Sverige, vilket bland annat berar pa problem med vatten-
intrangning och frostsprangning som senare leder till lackage.
Andra byggsystem som har varit godkanda och anvantsi Sve-
rige, men som senare visats sig undermaliga eller har medfort
halsarisker ar asbestkonstruktioner, enstegstatade fasader
samt vindskivor gjorda av magnesiumoxid. Oavsett om det ror
sig om omstandigheter inom eller utom Kancernens kantroll
kan ett misslyckande frdn Koncernens sida att kvalitetssakra
sina fastigheter leda till omfattande och kostsamma atgar-
der for att avhjalpa fel och brister. Detta skulle medfara ¢kade
kastnader for Koncernen och darmed ha en negativ inverkan
pé Koncernens resultat. Vidare kan fel och brister i Koncer-
nens fastigheter leda till tvister och skadestandsansprak samt
innebara negativ publicitet for Koncernen och potentiell skada
pé dessvarumarke.

Risker relaterade till Koncernen ar beroende av leverantdrer
och andra parter

For att kunna genomfora fastighetsutvecklingsprojekt ar Ti-
tania beroende av att nodvandig kompetens kan anlitas pa vill-
kor som ar acceptabla far Bolaget. Titanias fastighetsutveck-
lingsprojekt utfors till viss del av externa byggbolag, vilket gor
att Koncernen ar beroende av tillgang till externa leverantorer
ach entreprentrer samt prisnivéerna for sddana tjanster. Till-
gangen till leverantdrer som tillhandahaller s&dana tjanster och
som uppfyller Koncernens krav och forvantningar kan vara be-
gransad. Det finns darmed en risk att Titania inte framgéngs-
rikt kommer att kunna anlita nya externa parter for det fall
nagon av de nuvarande leverantorerna franfaller eller om yt-
terligare parter skulle visa sig vara naédvandiga for Koncernens
verksamhet. Det finns ocksé en risk att ndgon av de nuvarande
parterna som Koncernen anlitar blir foremal for omstrukture-
ringar, uppkop eller liknande transaktioner, eller nedlaggningar,
vilket skulle kunna medfora forseningar och kostnadsokningar
for de tjanster som utfors &t Koncernen. Dessutom medfor
Titanias beroende av externa leverantorer vissa projektrela-
terade risker, sdsom fdrseningar, konstruktionsfel, dolda fel,
andra fel, skador och féroreningar. Om en eller flera av avan
namnda risker skulle farverkligas kan det leda till hégre entre-
prenad- och fastighetskostnader, liksom 6vriga kostnader, for
Koncernen.



Vidare ar mojligheten att genomfora fastighetsutvecklingspro-
jekt p& ekonomiskt I6nsamma villkor beroende av att samtliga
parter levererar enligt plan, aven nar parterna endast utgors av
Koncernens dotterbolag. Om en entreprenad inom ett projekt
tillexempel inte kan genomforas till ett dverenskammet datum
kan bestallaren komma att hava det entreprenadavtal som har
ingatts mellan Koncernen (i egenskap av byggherre] och entre-
prendren. Att en entreprenad havs kan innebara att Koncernen
behover genomfdra en upphandling med en ny entreprendr pa
villkor som ar mindre formanliga fér Koncernen och kan leda till
krav pa skadestand for det fall att de planerade byggnaderna
skall upplétas med bostadsratt och enskilda képare redan har
avtalat om tilltradestider for enskilda bostader.

Om en eller flera av ovanstaende risker skulle materialiseras
skulle det kunna leda till 6kade kostnader for Koncernen, vil-
ket skulle leda till lagre vinstmarginal och en negativ inverkan
pd Kancernens resultat. En hojning/sankning av summan av
Titanias entreprenadkostnader, fastighetskastnader, 6vriga
externa kostnader, personalkastnader och évriga rérelsekost-
nader med +/- 1 procent, baserat pa dessa kostnader under
niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021,
skulle paverka Bolagets resultat med +/- 1 628 TSEK.

Risker relaterade till att rekrytera och hibehélla kvalificerad
personal

Det &ravgorande for Kancernens framgang, framtida verksam-
het och affarsplan att attrahera, motivera och behalla kvalifi-
cerad personal. Koncernen ar sarskilt beroende av kunskap och
erfarenhet avseende projektutveckling och nyproduktion, vilket
gor projektchefer till en sarskilt viktig kategori. For att kunna
attrahera, motivera och behalla nyckelpersaner inom dessa
omréden kan Koncernen hehtva ¢ka och/eller betala ersattning
till dessa personer, inklusive formaner av alika slag, attraktiva
kontorslokaler och dylikt. Detta skulle ge upphov till kade per-
sanalkostnader, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Koncer-
nensresultat. 0Om Koncernen misslyckas med att rekrytera och
bibehalla kvalificerad personal kan det ha en vasentlig negativ
inverkan pa Kancernens framtidsutsikter. Detta ar av sarskild
betydelse eftersom Koncernen ar en liten arganisation, vilket
gor den sarskilt kanslig for forlust av nyckelpersoner. Det-
samma galler vid oférmaga att attrahera nya nyckelpersaner.

RISKER RELATERADE TILL KONCERNENS BRANSCH
OCH MARKNAD

Risker relaterade till makroekonomiska forhéllanden

Titanias verksamhet péverkas i stor utstrackning av makro-
ekonomiska faktorer sdsom det allmanna ekonomiska tillstén-
det i Sverige, regional ekonomisk utveckling i Storstockholm,
tillgéng till fastigheter, fluktuationer i sysselsattning, produk-
tionstakt for nya fastigheter, infrastrukturforandringar, for-
andrat politiskt lage, befalkningsdkning, demografi, inflation

och rantenivaer. En negativ utveckling av ndgon av dessa fakto-
rer kan ha envasentligt negativinverkan pa Koncernen, i enlig-
het med vad som beskrivs nedan.

Titania ar exponerad mot risker relaterade till utbrottet av
Cavid-19-pandemin. Koncernen kan dock inte med precision
eller sakerhet identifiera eller bedéma till vilken grad Covid-
19-pandemin péverkar Koncernens verksamhet. Faktorer som
kan paverka Koncernens verksamhet innefattar exempelvis
omfattningen, utvecklingen och varaktigheten av pandemin
och dess negativa effekter pa finansiella, politiska och mark-
nadsmassiga relationer. | takt med att Titanias hyresgaster
exponeras mot effekterna av pandemin kan aven Koncernen
paverkas av efterfrdgan pa lagre hyror och 6kad vakansgrad,
vilket kan leda till lagre hyresintakter eller uteblivna betalningar
ochiférlangningen, ha en negativ inverkan pd Kancernens re-
sultat.

Koncernen &r édven exponerad mat stdrningar pd marknaden,
sarskilt pa fastighetsmarknaden i Storstockholm, férandrad
realranta eller lagkonjunktur pd den globala marknaden kan
paverka den finansiella stallningen hos Koncernens kunder och
darmed deras mojlighet att ingd avtal med Koncernen, vilket
skulle ha en negativinverkan pa Koncernens resultat och fram-
tidsutsikter.

Vidare farekammer palitiska diskussioner som berér fastig-
hetsmarknaden, till exempel &terinférandet av fastighetsskatt,
amorteringskrav for bostadsratter samt fri, marknadsmassig
hyressattning for hyresratter. Férandringar av dylikt slag kan
paverka genomférandet av pdgdende och framtida fastighets-
utvecklingsprojekt, vilket skulle kunna f& en negativinverkan pa
Koncernens verksamhet och framtidsutsikter.

Den for narvarande l&ga rantenivan i Sverige har underlattat
for bade hushéll och képare av Koncernens projekt att erhalla
lanefinansiering till nominellt 1dga rantor. Om rantepalitiken
skulle forandras, med stigande ranta som foljd, skulle hushall
ach kopare av Koncernens projekt inte kunna erhéalla lanefi-
nansiering pd samma nominellt [&ga rantar. Eftersom forand-
ringar i rantenivaerna generellt leder till minskad efterfragan
pa fastigheter och paverkar mojligheten far hushall och képare
av Kancernens projekt att betala for bostader och fastighe-
ter skulle en vasentlig 6kning av rantenivaerna kunna ha en
vasentlig negativ inverkan pé& Koncernens resultat (se vidare
avsnittet "~ Rdnterisk”). En ¢kning av rantenivderna skulle aven
kunna ha en negativ effekt p& marknadsvardet av Koncernens
fastighetshesténd och Kancernen skulle darmed kunna tvingas
till en negativ vardejustering av fastighetsbestandet. En séddan
forandring av det redovisade vardet skulle medféra en okad
belédningsgrad. Baserat pa den l&neskuld och rantebindningstid
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som radde per 30 september 2021 skulle en 6kning/minskning
avrantan pé Bolagets samtliga utestéende |&n med 1 procent-
enhet ha okat/minskat Titanias rantekostnad med cirka +/- 8,2
MSEK per ar.

Risker relaterade till att Koncernen ar verksam pa en
konkurrensutsatt marknad

Koncernen arverksam inom fastighetshranschen, vilken prag-
las av betydande kankurrens. Antalet konkurrenter kan tka och
starkas genom sammanslagningar, vilket har visat sig genom
den allt hdogre frekvensen av offentliga uppkopserbjudanden pa
fastighetsbolag i Sverige. Antalet konkurrenter kan aven oka
och starkas till foljd av nya strategier och/eller forbattrade fi-
nansiella stallningar hos konkurrentholag. Konkurrens pa fast-
ighetsmarknaden kan till exempel leda till hégre priser pd bygg-
ratter, genom att fler marknadsaktdrer forhandlar om samma
byggratter, vilket skulle kunna leda till hogre fastighetskost-
nader for Koncernen. Om fastighetskostnaderna skulle tka/
minska med +/- 1 procent, baserat pa fastighetskostnaderna
under nioménadersperioden som avslutades den 30 september
2021, skulle Bolagets resultat padverkas med +/- 272 TSEK.

Konkurrens pé fastighetsmarknaden kan aven leda till att
Koncernens majligheter att fa markanvisningar minskar. Okad
kankurrens frén befintliga och nya marknadsaktoérer, oavsett
om dessa ar specialiserade eller bedriver bredare verksam-
het, liksom forsamrade konkurrensforutsattningar, kan leda
till att Koncernens intakter minskar och att hyresnivaer och
vakansgrader paverkas negativt. Om hyresintakterna skulle
tka/minska med +/- 1 procent, baserat p& hyresintakterna
under nioménadersperioden som avslutades den 30 september
2021, skulle Bolagets resultat pdverkas med +/- 211 TSEK. Om
vakansgraden skulle 6ka/minska med +/- 1 procent, baserat pa
hyresintakterna under nioménadersperioden som avslutades
den 30 september 2021, skulle Bolagets resultat paverkas med
+/- 211 TSEK.

Om en eller flera av ovanstdende risker skulle materialiseras
skulle det kunna ha en negativinverkan pa Koncernens resultat
och framtidsutsikter samtleda till att Kancernen tappar mark-
nadsandelar pé fastighetsmarknaden.

RISKER RELATERADE TILL KONCERNENS FINANSIELLA
STALLNING

Likviditetsrisk

Titania befinner sig i en expansionsfas, vilket innebar att Kan-
cernens likviditetshehov gkar och att Koncernen ar exponerad
mot likviditetsrisk. Likviditetsrisk avserrisken att ett bolaginte
kan uppfylla sina betalningsataganden. | handelse av att be-
fintliga resurser inte uppfyller Kancernens likviditetsbehov kan
Kancernen behava soka ytterligare finansiering. Likviditets-
risk har séledes en nara koppling till finansieringsrisk, se vidare
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avsnittet “- Finansieringsrisk”. Om Titanias befintliga resurser
visar sig vara atillrackliga for att Koncernen ska kunna fullgéra
sina forpliktelser och Kaoncernen inte lyckas erhalla nadvandig
finansiering eller endast har mgjlighet att erhalla finansiering
till vasentligt 6kade kostnader eller i évrigt oférménliga villkar,
kan det leda till okade kostnader och ha en vasentlig nega-
tiv inverkan pa Koncernens resultat, finansiella stallning och
verksamhet.

Finansieringsrisk

Enstordelav Titanias verksamhet hestéar av fastighetsutveck-
lingsprojekt. Behov av extern finansiering finns sarskilt under
byggnadsfasen av ett fastighetsutvecklingsprojekt, da kapital
kravs for att resa byggnader pa den férvarvade eller arren-
derade marken, sdsom tillampligt. Koncernen har aven behov
av extern finansiering under den initiala utvecklingsfasen vid
farvarv av mark och arbetet att ta fram detaljplaner for den
fardiga produkten. | den initiala utvecklingsfasen av ett fast-
ighetsutvecklingsprojekt sker extern finansiering vanligtvis i
form av ett marklan, och i den efterféljande byggnadsfasen i
form av ett byggnadskreditiv. Finansieringskravet varierar fran
projekt till projekt och berar pé tidpunkten fér projektet och
typen av byggnad.

Koncernens affarsmodell tilldter Koncernen att, medan ett
projekt fortloper, valja huruvida fastigheten ska saljas eller
forbli i Koncerns ago och forvaltas pé lang sikt. | projekt dar
farsaljning ar andamalet aterbetalas skuldfinansiering van-
ligtvisisamband med éverlatelse av fastigheten. Vid dverlatel-
sen far Koncerneniregel inbetalningar frén koparen for dittills
gjorda investeringar. Kbparen stér vanligtvis aven for en del av
vinsten for projektet. Efter ¢verlatelsen 6vergdr ansvaret for
finansieringen pa képaren och vid fardigstallande av projektet
erhaller Koncernen merparten avintakterna. I projekt somdrivs
for langsiktig forvaltning och dar Koncernen férvarvar mark
utnyttjas ett byggnadskreditiv nar projektet gér in i produk-
tionsfasen.

Det finns en risk att Koncernen inte erhéller den finansiering
som kravs for att starta upp ett projekt, oavsett om projektet
ar avsett att saljas omgéende eller férvaltas péa lang sikt, eller
om fastighetsutvecklingen forsenas eller paverkas av ofor-
utsedda eller hdgre kostnader pé grund av faktorer inom eller
utanfér Koncernens kontroll. Om sddana omstandigheter ar for
handen kan det innebara att projekt inte startas upp dverhu-
vudtaget, eller att projekt inte slutfors innan skulden forfaller,
eller att ckade kostnader inte tacks av beviljade kreditfacili-
teter.

Om Titania misslyckas med att erhélla finansiering for for-
varv eller utvecklingsprojekt kan det ha en vasentlig negativ
inverkan pd Koncernens finansiella stallning och verksamhet.
Detsamma galler vid misslyckande av att farlanga eller utoka



befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare beviljad fi-
nansiering. Om Koncernen saknar tillrackliga likvida medel pa
dagen far tilltrade av en fastighet kan ett projekt ga forlorat,
och séledes aven de kostnader och resurser i évrigt som lagts
ned pa projektet i frdga. Vidare kan skadestandskrav komma
att riktas mot Kancernen om Koncernen har kontrakterat en-
treprendrer eller leverantorer for ett projekt som laggs ned pa
grund av bristande likviditet. 0Om Koncernen endast kan erhalla
finansiering pd ogynnsamma villkor, till exempel pa grund av
forsenade projekt, oférutsedda eller 6kade kostnader pa grund
av faktorerinom eller utanfor Koncernens kontrall, eller l&g so-
liditet, kan det leda till 6kade finansiella kostnader, vilket skulle
ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens finansiella
stallning och verksamhet. Titania bedomer att de finansiella
kostnaderna historiskt sett har blivit hogre an férvantati cirka
5 procent av Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt.

Samtliga av Koncernens kreditavtal innehaller s& kallade kaove-
nanter. For det fall att Koncernen bryter mot dessa kavenanter
kan lan forfalla till betalning i fortid, vilket skulle ha en negativ
inverkan pé Koncernens likviditet och finansiella stallning. Det
skulleisinturkunna framtvinga annan finansiering, till exempel
genom nyemissioner eller avyttring av fastigheter till of6rman-
liga villkor.

Kreditrisk

Titania ar foremal for kreditriskiforhallande till dess motparter,
s&som bostadsrattsforeningar. S&dana motparter kan hamnai
en finansiell position dar deninte kan betala éverenskomna av-
gifter eller skulder till Koncernen varefter sddana avgifter eller
skulder forfaller. For det fall att Titanias motparter skulle vara
oférmogna eller avilliga att fullgéra sina finansiella &taganden
gentemot Kancernen kan det paverka Koncernens intakter ne-
gativt och i férlangningen, dess resultat och finansiella stall-
ning.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att finansiella intakter och kostna-
der, samtvardet péa finansiella instrument, fluktuerar pa grund
av vaolatilitet i kostnader och kassafloden. Titanias verksam-
het finansieras framst av |an frén kreditinstitut. Merparten av
Koncernens skuldsattning ar hanforlig till Koncernens projekt-
relaterade skulder och till forvaltningslan for nya fastigheter
som tagits upp med Koncernens fardigstallda hyresfastigheter
som sakerhet. Per 30 september 2021 uppgick Koncernens
totala rantebarande skulder till 821,1 MSEK, varav cirka 99
procent var kopplade till 3 mé&naders-STIBOR. De tillampliga
rantesatsernakan forandras, och det ar inte omgjligt att fram-
tida ranteutgifter blir hogre an avkastningen pa Koncernens
investeringar. Med de skulder och villkar sam kancernen har per
30 september 2021 skulle en 6kning av 3 manaders-STIBOR om
cirka en (1] procentenhet medfora en okning av Koncernens

arliga ranteutgifter om cirka 8,2 MSEK (fran cirka 40,6 MSEK
till cirka 48,8 MSEK]. Forhojda rantesatser kan darmed leda till
tkade finansiella kostnader for Koncernen, vilket skulle kunna
ha en vasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet,
finansiella stallning, rérelseresultat och framtidsutsikter.

Pa motsvarande satt ar rantesatserna en viktig faktor for hy-
resgasternas formaga att betala hyra och for kopare av Kon-
cernens projekt att erhélla finansiering pd gynnsamma villkor.
Detradande lagarantelaget i Sverige ochiresterande delav EU
har haft en betydande inverkan p& bostadsfastighetsmark-
naden och har lett till hoga varderingar av bostadsfastigheter.
Kaoncernen beddmer det dock som mojligt och sannolikt att
dessa rantenivder kommer att hojas i framtiden och att detta
maste beaktasikomhbination med de svenska hushéllens héga
skuldsattning, eftersom en ¢kning av rantenivéerna kan ha
en negativ effekt pd Koncernens bostadsfastighetsbestand.
Koncernen skulle i s&dant fall behéva redovisa forluster pa
grund av marknadsvardejusteringar, vilket skulle resulteraien
motsvarande minskning av vardet pa Koncernens fastigheter
i balansrakningen, av Koncernens marknadsvarden och oka
Koncernens beladningsgrad. Vidare kan rantehgjningar generellt
leda till minskad efterfrdgan pa bostadsfastigheter och ha en
negativ effekt pa potentiella képares mojlighet att finansiera
fastighetsforvarv. Rantehojningar kan aven paverka efterfra-
gan pa fastigheter och bostader som investering, eftersom
avkastningen darmed kan anses vara battre pa andra typer av
tillg&ngar. Inflation kan ockséa paverka Kancernens kastnader.
Andringar i inflations- och réntenivderna kan ocksé& paverka
marknadsvardet pd Koncernens fastigheter. Skulle nédgon av
avanstaende risker materialiseras skulle det kunna ha en va-
sentlig negativinverkan p& Kancernens verksamhet, finansiella
stallning, rorelseresultat och framtidsutsikter. Forhojda
rantesatser kan aven innebara att Koncernen behéver avyttra
fastigheter till forlust, till féljd av att hégre rantor skulle leda till
en generellt lagre kopkraft, vilket aven skulle kunna leda till att
Koncernens verksamhet behover skalas ned.

Risker relaterade till virdet pa Koncernens fastigheter

Titania ar foremal far risker relaterade till vardefoérandringar
pa och felaktiga varderingar av dess fastigheter. Per 30 sep-
tember 2021 uppgick vardet av fardigstallda, egenforvaltade
fastigheter till 660 MSEK. Koncernen har aven byggratter avse-
ende framtida, egenforvaltade fastigheter och byggratterna/
framtida byggratterna tas upp till ett bedomt verkligt varde i
rapport over finansiell stallning per 30 september 2021.

Vardet p& Koncernens tillgdngar péverkas av ett antal fast-
ighetsspecifika faktorer sdsom uthyrningsgrad, driftkast-
nader, oforutsedda projektrelaterade brister och kostnader
samt ovriga projektkostnader. Vardet pa Koncernens tillgdngar
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paverkas aven av marknadsspecifika faktorer sdsom avkast-
ningskrav, kapitalkostnader, inflation och andra faktorer som
paverkar vardet av fastighetstillgdngar. Darutéver baseras
fastighetsvarderingar pd ett antal antaganden som kan visa sig
vara helt eller delvis ar felaktiga. Sddana antaganden inbegriper
fastighetsspecifika antaganden om bland annat hyresnivéer,
uthyrningsgrad och driftkostnader samt marknadsspecifika
antaganden om makroekonomisk utveckling, allmanna eko-
nomiska trender, regional ekanomisk utveckling, sysselsatt-
ningsgrad, produktionstakt for nya fastigheter, forandringar i
infrastrukturen, inflation och rantenivéer. Det finns darfor en
risk att Titanias varderingarinte motsvarar det aktuella vardet
pa dess fastigheter eller reflekterar de belopp som fastighe-
terna kan saljas for. De varderingsmetoder som far narvarande
ar vedertagna och har anvants for att sammanstalla varde-
ringsintyg for Koncernens fastighetsbestand kan i efterhand
komma att visa sig inte vara lampliga. Varderingsfrekvensen
och varderingsunderlaget kan farandras over tid, vilket skulle
kunna leda till att vardet blir allt svérare att hedéma for en in-
vesterare, en finansiell motpart eller annan tredje part som ar
intresserad av vardet pa Koncernens fastigheter. Vidare kan
detinte uteslutas att de underliggande antagandena i tidigare
eller framtida varderingar av fastigheter kan visa sig vara fel-
aktiga. Det finns sdledes enrisk att det verkliga vardet pa Kon-
cernens fastigheter som redovisas i balansrakningen inte ar
korrekt eller att det kan kamma att minska i framtiden, vilket
kan innebara att vardet pa Koncernens fastighetsportfalj, ach
darmed aven Kancernens finansiella stallning, reflekteras fel-
aktigt. En negativ justering av verkligt varde for Koncernens
fastigheter skulle vidare ha en negativ inverkan pa Koncernens
avkastning pa gjordainvesteringar samt dess finansiella stall-
ning och resultat.

Vidare paverkas vardet pa Koncernens fastigheter av méjlig-
heten attavyttra delar av fastighetsbestandet. 0m Koncernen
behover salja delar av sitt hestdnd med kort varsel av ndgon
anledning, till exempel for att skaffa rarelsekapital eller betala
utestéende skulder, kan Koncernen eventuellt inte sélja en del
av sitt bestand till formanliga villkor eller éverhuvudtaget. Vid
en bradskande forsaljning kan det bli en avsevard skillnad mel-
lan det pris saom kan erhéllas far fastigheten eller fastighetsbe-
standet som saljs jamfort med vad som normalt skulle erhéllits
farfastigheten eller fastighetsbesténdet. En sddan férlust kan
ha en vasentlig negativ effekt pé& Kancernens finansiella stall-
ning och rorelseresultat. Vidare kan svarigheter i att avyttra
fastigheter pad gynnsamma villkor innebara att Koncernen valjer
att, istallet for att avyttra fastigheten, ta upp ytterligare lane-
finansiering, vilket skulle leda till hogre finansiella kostnader,
tkad belédningsgrad och lagre saliditet. En vasentlig minskning
av fastigheternas marknadsvarde skulle aven ha en negativ
inverkan pa Koncernens mojlighet att disponera dver sina fast-
igheter utan att lida forlust, till exempel genom en avyttring
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till lagre pris an estimerat, vilket skulle ha en negativ inverkan
pé Koncernens avkastning pé gjorda investeringar samt dess
finansiella stallning och resultat.

Om Kaoncernen gor en nedskrivning till foljd av att vardet pa
fastigheterna sjunker skulle det kunna leda till exempelvis brott
mot kovenanter under de 1&n som Koncernen har fran tid till
annan. Detta skulle kunna leda till att s&ddana |an forfaller till
betalning omedelbart och foljaktligen paverkar Koncernens
likviditet, se vidare under avsnittet “- Likviditetsrisk” ach "-
Finansieringsrisk".

RISKER RELATERADE TILL LEGALA OCH REGULATO-
RISKA FRAGOR

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Titania bedriver reglerad verksamhet och paverkas av ett stort
antal lagar och regler men aven av en vid krets av processer
och beslut relaterade till dessa lagar och regler p& bade politisk
niva och tjanstemannaniva. Kancernen paverkas hland annat
avreglernaiplan- och bygglagen (2010:900], byggnadsstan-
darder, diverse sakerhetsforeskrifter, samt regler rorande till-
latna byggnadsmaterial, regler for K-markningar och kulturarv.
Dessa regleringar har en mycket staor inverkan pa Koncernens
verksamhet och dess formaga att utveckla fastigheterna pa
onskvart satt, aven med hansyn till kostnader. Framtida for-
andringar i lagar och regler kan leda till att Koncernen inte kan
anvanda Koncernens fastigheter pé avsett satt eller att det
endast kan gbras pé ett mer kostsamt eller icke-effektivt satt,
farenat med férseningar, vilket skulle leda till lagre marginaler
ochresultat.

For att Koncernens fastigheter ska kunna anvandas och ut-
vecklas enligt plan kravs att alika tillstdnd och beslut, inklusive
detaljplaner och alika slags fastighetsregistreringar, beviljas
och stalls ut av organ sésom kammuner och myndigheter och
som beslutas ba&de p& politisk niva och pa tjanstemannaniva.
Det finns en risk att Koncernen inte beviljas tillstand for ny-
produktion, renavering eller andrat anvandningsomrade for
fastigheter som farvarvas eller att myndigheterna inte fattar
de beslut sam kravs for att driva och utveckla verksamheten pa
onskvart satt. Dartill kan beslut 6verklagas och leda till vasent-
liga forseningar. Standardmassiga beslutsprocesser till foljd
av exempelvis politiska diskussioner kan forandras i en riktning
som ar skadlig fér Koncernen. Forandringar i redan beviljade
tillstédnd och planer kan resultera i att fastighetsutvecklings-
projekt farsenas, blirmer kostsamma eller inte kan genomfaras
overhuvudtaget. Vidare kan andrad lagstiftning resultera i
ovantade kostnader och begransa utvecklingen av Koncernens
verksamhet. Koncernen ar beroende av goda relationer med
kommunala myndigheter pa de marknader som Koncernen ar
verksam pd, bland annat for att f& mejlighet att tilldelas mark.



Om relationerna med dessa kommunala myndigheter forsam-
ras, exempelvis for att Koncernen i ett tidigare projekt inte har
levt upp till férvantningar avseende hallbarhetskrav, stadshbild
eller andra farvantningar, finns en risk att Koncernen inte féar
en onskad marktilldelning i framtiden. Detta skulle medfora
begrasningar av utvecklingen av Koncernens verksamhet. Om
nagon av avanstdende risker skulle materialiseras skulle det ha
envasentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat.

Hyreslagstiftning

Titania arihog grad beroende avintakter frdn uthyrning av hy-
resbostader. Under niomanadersperioden som avslutades den
30 september 2021 uppgick Titanias intakter fran hyresbosta-
der till cirka 21,1 MSEK. Darmed skulle en férandring om +/- 1
procent av Koncernens hyresintakter paverka Koncernens re-
sultat med cirka +/- 211 TSEK, och givet att Koncernen stravar
efter att utéka sin hyresverksamhet, ha ytterligare paverkan
gver tid. Koncernens formaga att ¢ka hyresnivderna under sina
hyresavtal begransas av bruksvardesprincipen, vilket ar en
rattsprincip som innebar att hyresnivéerna ska vara propor-
tionerliga i férhallande till kvaliteten och standarden pé bosta-
denifraga om far endast okas till en niva som ligger i linje med
hyran foér andra jamforbara bostader. Foljaktligen kan hyran
endast vara faremal for storre héjningar &n vad som motsva-
rar inflationen om bostaderna har forbattrats. Med avseende
pa Kancernens utvecklingsprojekt som avser farbattringar av
Koncernens befintliga hyresbostader och i den utstrackning
Koncernen ar eller blirbegransad av tillamplig hyreslagstiftning
till foljd av stigande hyresnivéer pa sadana forbattrade fastig-
heter kan det ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
formaga att taigen kostnaderna relaterade till forbattringar av
s&dana bostader.

Atstramande av tillamplig hyreslagstiftning i Sverige kan ha en
negativ inverkan p& marknadens hyresnivéer i allmanhet. En
eventuell minskning av hyresnivaerna for Koncernens fastighe-
ter som ett resultat avlagre hyresnivaer pd marknaden kan ha
en negativinverkan pévardet avKancernens fastigheter, vilket
i sin tur kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
tillvaxt och framtidsutsikter.

Arbetsmiljoreglering

Titania ar foremal for reglering inom omraden som arbetsmiljo,
inklusive sakerhetsrelaterade fragor. Eftersom byggproduktio-
nen ar forenad med inneboende risker for personskador finns
det en risk att Koncernens anstallda eller anstallda hos Kon-
cernens externa underleverantorer, som arbetar i Koncernen
produktionsprojekt, drabbas av kroppsliga skador, vilket kan
leda till att Koncernens beddms bryta mot tillamplig arbets-
rattsreglering, vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens resultat. Eventuella arbetsmiljéskador och brott

mot arbetsmiljéreglering skulle aven kunna orsaka skada pa
Koncernens rykte och varumarke.

Dataskyddslagstiftning

Titania hanterar personuppgifter avseende anstallda och hy-
resgaster. Koncernen méste darmed folja tillamplig lagstift-
ning, inklusive Europaparlamentets och radets forordning (EU]
2016/679 avden 27 april 2016 om skydd far fysiska persaner
med avseende pé behandling av personuppgifter och om det
fria flodet av sddana uppgifter och om upphavande av direk-
tiv 95/46/EG ["GDPR”). Enligt den omfattande dataskydds-
lagstiftningen stélls bland annat krav p& att Bolaget hanterar
personuppgifter pa ett sakert satt och farstar, dvervakar och
dokumenterar hur personuppgifter hanteras. Det finns en risk
att Bolaget kommer hantera personuppgifter pé ett satt som
strider maot dataskyddslagstiftningen, vilken kan resultera i
sanktionsavgifter som, givet det hoga maxbelopp Integri-
tetskyddsmyndigheten kan faststalla, kan f& allvarliga ekono-
miska kansekvenser for Koncernen. Underlatenhet, helt eller
delvis, att folja GOPR kan resultera i hdga sanktionsavgifter
maximalt uppgdende till EUR 20 miljoner eller fyra procent av
Koncernens totala darsomsattning, beroende pé vilket belopp
som ar hogst. En dvertradelse av dataskyddslagstiftning kan
vidare innebara tvister och negativ publicitet for Kancernen,
vilket skulle kunna innebéara att Koncernen maste betala ska-
destand, &dra sig kostnader for legala rédgivare och forlora
hyresgaster, vilket skulle ha en negativinverkan p& Koncernens
hyresintakter och framtida resultat.

Skatterisker

En férandring i nuvarande skattelagstiftning kan leda till att
Titanias skattekostnader dkar, vilket skulle paverka dess re-
sultat och finansiella stallning. Den 1 januari 2019 tradde en ny
skattereglering i kraft, bland annat avseende ranteavdrags-
begransningar och foretagsbeskattning. Den nya regleringen
innefattar bland annat en generell ranteavdragsbegransning
for féretag som innebar att nettorantekostnader endast ar
avdragsgilla upp till 30 procent av skattebetalarens skatte-
massiga EBITDA, med vissa undantag. Om Koncernens netto-
rantekostnader star for en betydande andel i relation till dess
skattemassiga EBIT eller EBITDA kan Koncernens skattekost-
nader 6ka i betydande man, vilket skulle ha en negativinverkan
pé Koncernens finansiella stallning liksom dess resultat.

Den 30 mars 2017 presenterade den svenska regeringen ett
lagfarslag (SOU 2017:27]) som, om det antas, sannalikt kam-
mer att paverka framtida beskattning av fastighetsinveste-
ringar. Forslaget, som skickades pa remiss under sammaren
2017 och nu bereds av den svenska regeringen, avser forand-
ringar avnuvarande inkomstskatt samt stampelskatt och skatt
pa kapitalvinster. Farslaget innebar bland annat att uppskjuten
skatteskuld som hanfar sig till skillnaden mellan skattemassigt
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restvarde och marknadsvardet péa fastigheten kommer att be-
skattasvidvissa agarférandringar av ett fastighetsagande bo-
lag, samt att indirekt forsaljning av fastigheter kammer att bli
foremal for stampelskatt. Om lagforslaget skulle genomforas i
dess nuvarande form kan detta leda till skatt som ska betalas
pd samtliga Koncernens framtida avyttringar av fastighetsa-
gande foretag.

Om Koncernens tolkning av skattelagstiftning och andra skat-
tefareskrifter eller dess tillamplighet ar felaktig, om Skatte-
verket med framgéng gor negativa skattejusteringar avseende
en affarsenhet inom Koncernen eller om gallande lagar, avtal,
foreskrifter eller tolkningar av dessa eller den administrativa
praxisen i forhallande till dessa forandras, inklusive andringar
med retroaktivverkan, kan Koncernens tidigare och nuvarande
hantering av skattefrégor ifrégasattas. Om Skatteverket med
framgang gor gallande s&dana ansprék, kan detta leda till en
tkad skattekostnad, inklusive skattetillagg och ranta, och fa
envasentlig negativinverkan pa Koncernens rérelseresultat.
Miljorisker

Undervissa forutsattningar kan Titania behova aterstalla mark
och genomfdra efterféljande behandling mot féroreningar eller
misstankta fororeningar pé land, i vattenomréaden eller grund-
vatten for att aterstalla fastighetenidet skick sam kravs enligt
miljobalken (1998:808] vilket kan vara kostsamt. Vidare kan
andrad miljélagstiftning, regler och krav innebéar att Koncer-
nen a&drar sig hogre kastnader for aterstallande eller efterfol-
jande behandling av fastigheter som farvarvats eller kommer
att forvarvad. Dartill kan s&dana andringar aven leda till hogre
kostnader eller forseningar, och innebar att Koncernen inte kan
utveckla sina fastigheter pa ett énskvart satt. Alla sddana krav
kan ha en vasentlig negativinverkan pad Koncernens resultat.

Ofgrutsedda geologiska upptackter eller of6rutsedda upptack-
ter av fornlamningar eller utsatta djurarter som finns i eller
nara den plats dar ett fastighetsutvecklingsprojekt ska ge-
nomforas kan vidare leda till att projektet forsenas, blir mer
kostsamt eller inte kan genomféras overhuvudtaget, vilket
kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat.
Det kan vidare vara svart att bedéma markfaérhéallanden innan
markarbetet i ett projekt p&bdrjas vilket kan leda till oforut-
sedda kostnader samt paverkan pa den tilltankta tidplanen for
projektet.

RISKER RELATERADE TILL VARDEPAPPEREN

En aktiv, likvid och fungerande marknad for handel med
Bolagets B-aktier kanske inte utvecklas, kursen for B-aktierna
kan bli volatil och potentiella investerare kan forlora en del av
eller hela sin investering

Fore Erbjudandet finns det inte ndgon offentlig marknad
far Titanias aktier. Det finns en risk for att en aktiv och likvid
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marknad inte kommer att utvecklas eller, om en sadan utveck-
las, att den inte kommer att besta efter att Erbjudandet ge-
nomfarts. Erbjudandepriset har beslutats av Bolagets styrelse
isamrad med Catella och Danske Bank haserat pa ett antal fak-
torer, inklusive diskussioner med Cornerstoneinvesterarna, en
jamfdrelse med marknadspriset pa andra jamférbara noterade
fastighetsbolag, en analys av tidigare transaktioner for fast-
ighetsholag, rédande marknadslage samt uppskattningar om
Bolagets verksamhetsinriktning, intjaningsférméga, finansiella
stallning och tillvaxtférutsattningar. Detta pris aterspeglarinte
nodvandigtvis den kurs som investerare p& marknaden kom-
mer vara villiga att kopa och salja B-aktierna till efter Erbjudan-
det. Eftersom eninvestering i aktier kan 6ka eller minskaivarde
finns det en risk att en investerare inte far tillbaka investerat
kapital. Aktiekursens utveckling ar beroende av en rad fakto-
rer, varav en del ar bolagsspecifika medan andra ar knutna till
aktiemarknaden som helhet. Aktiekursen kan till exempel pa-
verkas av utbud och efterfrégan, variationer i faktiska eller for-
vantade resultat, forandringar av resultatprognoser, oforméaga
attnd analytikers resultatférvantningar, misslyckande med att
uppna finansiella och operativa mal, forandringar i allmanna
ekonomiska forhallanden, forandringar avregulatoriska férhal-
landen och andra faktorer som avyttring av stdrre aktieinnehav
av aktieagare. Dessutom finns det en risk att kursen pé Tita-
nias B-aktie minskarivarde i betydande man efter noteringen
pé Nasdaq First North Growth Market som en konsekvens av
det pagdende uthrottet av Covid-19-pandemin, eftersom de
globala aktiemarknaderna har varit foremal for exceptionell
volatilitet i kdlvattnet darav. Kursen péa Titanias B-aktie paver-
kas avenivissa fall avexempelvis kankurrenters aktiviteter och
stallning pa marknaden.

Befintliga aktiedgares forséljning av aktier kan fa kursen for
aktierna att sjunka

Kursen for Bolagets B-aktie kan sjunka om det sker omfattande
farsaljning av aktier i Bolaget, sarskilt forsaljningar av Bola-
gets styrelseledamoter, ledande befattningshavare och stérre
aktieagare eller nar ett storre antal aktier saljs.

Einar Janson Invest AB ach Nikan Ghahremani Invest AB ("Hu-
vudagarna” eller "Saljande Aktiedgarna”) har atagit sig att,
med vissa undantag och under en viss period, inte salja sina
aktier eller pd annat satt ingd transaktioner med liknande ef-
fekt utan foreg8ende skriftligt medgivande fran Danske Bank.
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare, som inte
ar aktieagare i Bolaget per dagen far detta Prospekt, har gjort
liknande &taganden avseende innehav i Bolaget som forvarvas
under tidsperioden som lock up-atagandet omfattar. Se vidare
i avsnittet "Aktiekapital och dgarstruktur - Atagande att avsté
frén att sdlja aktier”.



Efteratt tillampliglock up-period har l6pt ut kaemmer det sta de
aktiedgare som berorts av dtagandet att fritt salja sina aktier
i Bolaget. Forsaljningen av stara mangder av Titanias aktier
avHuvudagarna, styrelseledamater eller ledande befattnings-
havare efter utgédngen av tillamplig lock up-period, eller upp-
fattningen om att en sédan forsaljning kammer att ske, kan fa
kursen for Bolagets B-aktie att sjunka.

Huvudédgarna kommer dven fortséttningsvis att ha betydande
inflytande dver Titania efter Erbjudandet och kan forsena eller
forhindra forandringar i kontrollen av Bolaget

Under forutsattning att Erbjudandet tecknas fullt ut och att
Overtilldelningsoptionen utnyttjas fullt ut kommer Huvuda-
garna att inneha totalt 65,03 procent av antalet aktier och
86,41 procent av antalet roster i Titania efter Erbjudandets
genomfdrande. Det ar sdledes sannolikt att Huvudagarna till-
sammans aven fortsattningsvis kommer att ha betydande in-
flytande dver utgangenide arenden som hanskjuts till Titanias
aktieagare for godkannande, inklusive val av styrelseledamater,
eventuella samgéenden, konsolideringar eller férsaljningar av
samtliga, eller nastan samtliga, av Titanias tillg&ngar. Dess-
utom kommer Huvudagarna att ha ett betydande inflytande
over Bolagets ledande befattningshavare och Bolagets verk-
samhet.

Huvudagarnas intressen kan avvika vasentligt fran eller kon-
kurrera med Bolagetsintressen eller andra aktieagares intres-
sen och Huvudagarna kan komma att utdva sitt inflytande ver
Bolaget pé ett satt saminte liggeridvriga aktieagaresintresse.
Exempelvis kan det foreligga en konflikt mellan Huvudagarnas
intressen 8 ena sidan och Bolagets eller dess dvriga aktiedga-
resintressen & andra sidan nar det galler vinstudelningsbeslut.
Sadana konflikter kan ha en vasentlig negativ effekt pa verk-
samheten, resultatet och finansiella stallning.

Framtida utdelningar ér beroende av manga olika faktorer
Storleken pé en eventuell framtida utdelning som Bolaget kan
komma att lamna ar beroende av ett antal faktorer, inklusive
men inte begransat till Bolagets framtida resultat, finansiella
stallning, kassaflade, krav pé rorelsekapital, investeringar och
andra faktorer. Det arinte heller sakert att Bolaget har tillrack-
ligt med utdelningsbara medel eller att Bolagets aktieagare
beslutar om att utdelning ska léamnas i framtiden. Det finns
en risk att Bolaget inte kammer att lyckas generera framtida
resultat eller att Bolagets finansiella stallning framgent inte
kommer att tilldta utdelning. Detta utgér en betydande risk for
investerare och kan paverka Bolagets mgjligheter att attra-
hera investerare vars investeringsbeslut ar sarskilt beroende
av mojligheten att erhélla utdelning.

Valutakursrisk

Bolagets B-aktier kommer endast att noteras i SEK och even-
tuella utdelningar kommer att betalasi SEK. Bet innebar att ak-
tiedgare utanfor Sverige kan ha en negativ effekt pa vardet av

innehav och utdelningar nar dessa omvandlas till andra valutor
aom SEK minskar ivarde mot den aktuella valutan.

Aktiedgare i USA eller andra lander utanfor Sverige kanske inte
kan delta i eventuella framtida kontantemissioner

Erbjudandet riktar sig saval till allmanheten i Sverige som till in-
stitutionella investerare i Sverige och utlandet. Efter Erbjudan-
det kommer Bolaget darfor sannalikt att ha ett antal aktieagare
ilanderutanfor Sverige. Dessa aktieagare kan vara exponerade
forytterligare risker. Om Bolaget emitterar nya aktierien kon-
tantemission ska aktieagare som en huvudregel ha faretra-
desratt att teckna nya aktier i forhallande till antalet aktier som
innehades fare emissionen. Aktieagare i vissa andra lander kan
dock omfattas av begransningar sam hindrar dem frén att delta
i sddana foretradesemissioner eller pa andra satt forsvéarar
eller begransar deras deltagande. Exempelvis kan aktieagare
i USA vara forhindrade att teckna nya aktier om aktierna och
teckningsratternainte arregistrerade enligt Securities Act, el-
lerom inget undantag frén registreringskraven i Securities Act
ar tillampligt. Aktieagare i andra jurisdiktioner utanfor Sverige
kan paverkas pa liknande satt om teckningsratterna och de nya
aktierna som erbjuds inte har registrerats hos eller godkants
av de behdriga myndigheterna i dessa jurisdiktioner. Bolaget
haringen skyldighet att inldmna nagot registreringsdokument
enligt Securities Act eller stka liknande godkannanden enligt
lagarnainégon annan jurisdiktion utanfér Sverige savitt avser
teckningsratter och aktier, och att gora detta i framtiden kan
bli opraktiskt och kostsamt. | den utstrackning som Baolagets
aktieagare i jurisdiktioner utanfor Sverige inte kan utova sina
rattigheter att teckna nya aktier i framtida foretradesemissio-
ner skulle deras agande i Bolaget kunna spadas ut eller minska.

Atagandena fran Cornerstoneinvesterarna ir inte sikerstillda
och kan dirmed komma att inte infrias

Jacaob Karlsson AB, Dammskogen Forvaltning AB och Fjarde
AP-fonden (“Cornerstoneinvesterarna”] har atagit sig att
forvarva B-aktier i Erbjudandet for motsvarande sammanlagt
375,3 MSEK. Under forutsattning att Erbjudandet tecknas fullt
ut kammer Cornerstoneinvesterarna sammanlagt att inneha
cirka 26,24 procent av antalet aktier och cirka 10,20 procent
av antalet roster i Titania efter Erbjudandets genomforande.
Cornerstoneinvesterarnas ataganden ar emellertid inte sa-
kerstallda genom bankgaranti, sparrmedel eller pantsattning
eller liknande arrangemang, varfor det finns en risk for att Cor-
nerstoneinvesterarnas ataganden, helt eller delvis, inte kam-
mer att kunna infrias. Cornerstoneinvesterarnas ataganden
ar vidare forenade med vissa villkor avseende bland annat att
en viss spridning av Bolagets aktier uppnas i samband med
Erbjudandet samt att Erbjudandet genomfars inom en viss tid.
For det fall ndgot av dessa villkar inte uppfylls finns det en risk
foratt Cornerstoneinvesterarnainte uppfyller sina ataganden,
vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa Erbjudandets ge-
nomforande.
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INBJUDAN TILL TECKNING OCH FORVARYV
AV B-AKTIER | TITANIA HOLDING AB [PUBL)

Titania och Saljande Aktieagarna har beslutat att genomfora
Erbjudandet for att framja koncernens ldnsamma tillvaxt och
fortsatta utveckling. Bolagets styrelse avser darfor att ansoka
om notering av Bolagets B-aktier pd Nasdaq First North Growth
Market. I enlighet med de villkar som anges i Prospektet erbjuds
investerare harmed att forvarva hogst 23 585 000 B-aktier,
(exklusive Overtilldelningsoptionen sasom definierat nedan),
varav 2 085 000 B-aktier erbjuds av Saljande aktieagare och
21 500 000 nyemitterade B-aktier erbjuds av Titania.

Det slutgiltiga priset per B-aktie i Erbjudandet ("Erbjudande-
priset") har faststallts till 20 SEK per aktie. Priset i Erbjudandet
har beslutats av Bolagets styrelse i samrad med Catella och
Danske Bank baserat pa ett antal faktorer, inklusive diskus-
sioner med Carnerstaoneinvesterarna, enjamfarelse med mark-
nadspriset pé& andra jamforbara noterade fastighetsbolag, en
analys av tidigare transaktioner for fastighetsbolag, rédande
marknadslage samt uppskattningar om Baolagets verksam-
hetsinriktning, intjaningsférmaga, finansiella stallning och
tillvaxtforutsattningar.

Styrelsen avser att omkring den 9 december 2021, med stdd
av ett emissionsbemyndigande fran extra bolagsstamma den
18 november 2021, besluta om en nyemission av B-aktier
vilken férvantas inbringa en bruttolikvid om 430 MSEK fore
emissionskostnader at Bolaget, omfattande hégst 21 500
000 nyemitterade B-aktier. Baserat pa full anslutning i Erbju-
dandet kommer Bolagets aktiekapital (efter Erbjudandet] att
uppga till 715 000 SEK fordelat pa 12 500 000 A-aktier och
59000 000 B-aktier, av vilka de nyemitterade aktierna i Erbju-
dandet motsvarar cirka 30,1 procent.

Saljande Aktieagarna erbjuder 2 085 000 befintliga B-aktier,
vilket motsvarar cirka 8,8 procent av aktierna i Erbjudandet. |
syfte att tacka eventuell overtilldelning i Erbjudandet avser de

Saljande Aktieagarna att utfarda en option till Banske Bank,
vilken innebar att Danske Bank senast 30 dagar frén och med
forsta dagen for handel av Bolagets B-aktier pa Nasdag First
North Growth Market, har ratt att begara att ytterligare hogst
1 415 000 befintliga B-aktier erbjuds av de Saljande Aktiea-
garna maotsvarande 6 procent av det totala antalet aktier i Er-
bjudandet, till ett pris motsvarande Erbjudandepriset ["Over-
tilldelningsoptionen"].

Cornerstaneinvesterarna har med forbehall for vissa villkar,
atagit sig att till samma villkor som @vriga investerare teckna
sammanlagt 18 765000 B-aktier i Erbjudandet, vilket motsva-
rar totalt 375,3 MSEK och cirka 75,1 procent av Erbjudandet
forutsatt att Erbjudandet fulltecknas samt att Overtilldel-
ningsoptionen utnyttjas i sin helhet. Forutsatt att Erbjudan-
det fulltecknas kammer antalet B-aktier i Bolaget 6ka med
21 500 000 nyemitterade B-aktier fran 37 500 000 B-aktier
till 59 000 000 B-aktier, och antalet roster i Bolaget cka med
21 500 000 roster fran 162 500 000 roster till 184 000 000
roster, vilket motsvarar cirka 30,1 procent av aktierna 11,7
procent avrosterna i Bolaget efter Erbjudandet.

Det totala vardet av Erbjudandet uppgér till hdgst 471,7 MSEK
om det fulltecknas och 500 MSEK om Overtilldelningsoptionen
utnyttjas fullt ut.

Stockholm, 29 november 2021

Titania Holding AB (publ)

Styrelsen

Styrelsen for Titania Holding AB [publ] ér ansvarig for innehdllet i enlighet med vad som framgér hdri.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Titania ar en snabbvaxande aktor inom fastighetsbranschen
och Bolaget har pa& négra fa &r etablerat sig som en stadsbyg-
gare med kompetens och kapacitet att genomfora stora stads-
utvecklingsprojekt.

Titania grundades ar 2005 och har sedan start drivits med ett
geografiskt fokus pa Stockholmsregionen. Titanias affarside ar
att arbeta med projektutveckling, produktion och forvaltning
av fastigheter. Bolaget vaxer framst genom egen utveckling av
nya bostadsomréaden dar Bolaget kontrallerar hela vardekedjan
fran framtagande av nya detaljplaner till byggnation och slutli-
gen till den I&ngsiktiga férvaltningen av fastigheterna.

Bolaget bedomer att det finns goda majligheter och forutsatt-
ningar for att fortsatta vaxa inom utvalda verksamhetsomra-
den. Huvudsyftet med en notering av Titanias aktie pa Nasdag
First North Growth Market ar att skapa forutsattningar for en
fortsatt god tillvaxt genom att expandera byggrattspaortfoljen
pa befintliga och nya marknader samt utveckla ett attraktivt
hyresratthestand for egen forvaltning.

En notering kammer att bredda Bolagets agarbas och ge en
tkad tillgang till kapitalmarknaden, vilket mojliggdr en bredare
och effektivare kapitalanskaffning. Titanias styrelse och led-
ning ser noteringen som ett naturligt och viktigt steg i Tita-
nias utveckling och beddmer att noteringen kammer leda till en

tkad kannedom om Bolaget och dess verksamhet, och darmed
starka Titanias profil.

Erbjudandet omfattar en nyemission av B-aktier sam vid full
teckning vantas tillfora Titania en bruttoemissionslikvid om
hogst 430 MSEK. Kostnader relaterade till Erbjudandet van-
tas uppga till hogst cirka 33,3 MSEK, vilket innebar en netto-
emissianslikvid om hogst cirka 396,1 MSEK.

Cirka 70 MSEK av den nettolikvid som Baolaget tillfors planeras
att anvandas till att aterbetala ett I&n till Einar Jansan Invest
AB. 95 procent av den resterande delen av nettalikviden pla-
neras att anvandas till forvarv av mark samt genomférande
av fastighetsutvecklingsprojekt. Resterande cirka S procent
avses anvandas till allmanna féretagsandamal.

I 6vrigt hanvisas till redogérelsen i féreliggande Praspekt, vilket har upprdttats av styrelsen fér Bolaget med anledning av Erbjudandet

och isamband med Bolagets ansékan om upptagande till handel av Bolagets B-aktier pd Nasdag First North Growth Market.

Styrelsen for Titania &r ansvarig fér innehdllet i detta Prospekt. Enligt styrelsens kéinnedom éverensstémmer den infarmation som

ges i Prospektet med sakférhéllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle pdverka dess innebér har uteldmnats.

Stockholm, 29 november 2021

Titania Holding AB (publ)

Styrelsen

Styrelsen fér Titania &rensam ansvarig fér innehdllet i detta Praspekt i enlighet for
vad som framgér hdri. De Séljande Aktiedgarna bekrdftar dock bundenhet av villkaren fér Erbjudandet i enlighet

med vad som framgdr av "Villkor och anvisningar".

Séljande Aktiedgarna

Inbjudan till forvarv av B-aktier i Titania Holding AB (publ] 21



VILLKOR OCH ANVISNINGAR

ERBJUDANDET

Erbjudandet omfattar hogst 23 585 000 B-aktier, motsvarande

cirka 33,0 procent av det totala antalet aktier och 12,8 procent

av det totala antalet rosteriBolaget efter Erbjudandet (exklu-

sive Overtilldelningsoptionen). 2 085 000 hefintliga B-aktier

erbjuds av de Saljande Aktieagarna och 21 500 000 nyemit-

terade B-aktier erbjuds av Bolaget. Erbjudandet ar uppdelat i

tva delar:

e Erbjudandet till allmanheten i Sverige.

e Erbjudandet till institutionella investerare i Sverige och i ut-
landet.?

ISIN-koden for Bolagets B-aktie ar SE0017132129.

Utfallet av Erbjudandet forvantas offentliggoras genom ett
pressmeddelande, som kammer att finnas tillgangligt pd Bo-
lagets hemsida (www.titania.se), omkring den 10 december
2021.

OVERTILLDELNINGSOPTION

De Saljande Aktieagarna avser att utfarda en overtilldelnings-
option till Global Coordinator, vilket innebar att Globhal Coordi-
nator senast 30 dagar fran forsta dagen for handel i Bolagets
B-aktie p& Nasdag First North Growth Market, har ratt att be-
garaattytterligare hogst 1 415 000 befintliga B-aktier erbjuds
motsvarande hogst 6 procent av det totala antalet aktier i Er-
bjudandet till ett pris motsvarande priset i Erbjudandet. Under
forutsattning att Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo
omfattar Erbjudandet hogst 25 000 000 B-aktier, vilket mot-
svarar 35,0 procent av det totala antalet aktier och 13,6 pro-
centavrosternaiBolaget, efter fullféljandet av Erbjudandet.

FORDELNING AV AKTIER

Fardelning av aktier till respektive del i Erbjudandet kammer att
ske pé basis avefterfrdgan. Fordelningen kommer att beslutas
av Bolagets styrelse och de Saljande Aktiedgarna i samrad med
Managers.

ERBJUDANDEPRIS

Erbjudandepriset ar 20 SEK per B-aktie. Priset i Erbjudandet
har beslutats av Bolagets styrelse i samrédd med Catella och
Danske Bank baserat pé ett antal faktarer, inklusive diskussio-
ner med Cornerstoneinvesterarna, en jamforelse med mark-
nadspriset pa andra jamférbara noterade fastighetshbalag, en
analys av tidigare transaktioner for fastighetsholag, rédande

marknadslage samt uppskattningar om Bolagets verksam-
hetsinriktning, intjaningsférmaga, finansiella stallning och
tillvaxtférutsattningar. Courtage utgar ej.

ANMALAN

Erbjudandet till allmanheten i Sverige

Anmalan om forvarv av aktier kan ske under perioden 30 no-
vember 2021 till och med den 8 december 2021. Anmalan fran
allmanheten om forvarv av aktier ska avse lagst 300 aktier och
hogst 49 900 aktier, i jAmna poster om 50 aktier.3

Endast en anmalan perinvesterare far géras. Om flera anmal-
ningar gors forbehaller sig de Saljande Aktiedgarna och Jaint
Bookrunnersratten att endast beakta den forst mottagna an-
malan. Anmalan ar bindande. Bolagets styrelse och de Saljande
Aktieagarna i samréad med Joint Bookrunners forbehaller sig
ratten att forlanga anmalningsperioden. Sadan farlangning
kommer att offentliggéras genom pressmeddelande fore ut-
gangen avanmalningsperioden.

Fran och med den 3 januari 2018 behover alla juridiska perso-
ner en global identifieringskad, en s.k. Legal Entity Identifier
("LEI"], for att kunna genomfora en vardepapperstransak-
tion. For att aga ratt att deltai Erbjudandet och tilldelas aktier
maste du som juridisk person inneha och uppge ditt LEI-num-
mer. Tank pa att ansoka om registrering av LEI-kod i god tid da
koden méste anges vid anmalan. Mer information om kraven
gallande LEI finns bland annat p Finansinspektionens hemsida
(www.fi.se].

Nationellt ID eller National Client Identifier ("NID-nummer”] ar
en global identifieringskad far privatpersoner. Enligt MiFID I
har alla fysiska personer fran och med den 3 januari 2018 ett
NIB-nummer och detta nummer behover anges for att kunna
gora en vardepapperstransaktion. 0m sadant nummer inte
kan anges kan Joint Bookrunners vara forhindrade att utfora
transaktionen at den fysiska personen i fraga. Om du enhbart
har svenskt medbaorgarskap bestar ditt NID-nummer av be-
teckningen “SE” foljt av ditt personnummer. Har du flera eller
ndgot annat an svenskt medborgarskap kan ditt NID-nummer
vara nagon annan typ av nummer. F6r mer information om hur
NID-nummer erhalls, kontakta ditt bankkontor.

Den som vill anvanda konton/depéaer med specifika regler for
vardepapperstransaktioner, exempelvis kapitalforsakringar,

L Till allmanheten raknas privatpersoner och juridiska personer som anméler sig for férvarv av upp till 49 900 B-aktier.
2 Till institutionella investerare raknas privatpersoner och juridiska personer som anmaler sig for forvarv av 49 901 B-aktier eller fler.
3 Den som 6nskar forvarva fler an 49 900 B-aktier ska kontakta Joint Bookrunners i enighet med vad som anges i avsnittet “-Erbjudande till institutionella investerare”.

22 Inbjudan till férvarv av B-aktier i Titania Holding AB (publ)



far forvarv av aktier inom ramen for Erbjudandet maste kon-
trollera med den bank eller det institut sam tillhandahaller for-
sakringen om detta ar mgjligt.

Anmalan kan goras till Danske Bank och Avanza enligt nedan
angivnainstruktioner fér respektive bank. Prospektet finns till-
gangligt p8 Bolagets hemsida (www.titania.se], Danske Banks
hemsida (www.danskebank.se] samt Avanzas hemsida (www.
avanza.se).

Anmalan via Danske Bank

ANMALAN VIA INTERNET

Privatkunder med depd i Danske Bank och som ar anslutna till
tjanster via internet kan anmala sig for forvarv av aktier via
Hembanken. Foretagskunder med depé i Danske Bank och som
ar anslutna till tjanster via internet kan anmala sig for férvarv
av aktier via District. Anmalan hos Danske Bank kan géras frén
och med den 30 november 2021 till och med kI. 15:00 den 8
december 2021. Endast en anmalan perinvesterare far goras.

Anmalan via Avanza

ANMALAN VIA AVANZA FOR ALLMANHETEN

Den sam anmaler sig for forvarv av aktier hos Avanza maste ha
en vardepappersdepé eller ett ISK hos Avanza. Personer som
inte har ett konto hos Avanza méaste ¢ppna sadant konto fore
anmalan om forvarv av aktier. Att 6ppna en vardepappersdepa
eller ISK hos Avanza ar kostnadsfritt.

Kunder hos Avanza kan anmala sig for farvarv av aktier via Av-
anzas internettjanst. Anmalan hos Avanza kan géras fran och
med den 30 november 2021 till och med kl. 15:00 den 8 decem-
ber2021. For attinte forlora ratten till eventuell tilldelning ska
kunder hos Avanza ha tillrackliga likvida medel tillgangligt pa
angivet konto frén och med kl. 15:00 den 8 december 2021 till
likviddagen som beraknasvaraden 14 december 2021. Endast
en anmalan per investerare far géras. Mer information om an-
malningsforfarandet via Avanza finns tillgangligt p& Avanzas
hemsida (www.avanza.se].

For kunder hos Avanza som anmaler sig for forvarv av aktier
via ett investeringssparkonto kammer Avanza, om anmalan
resulterar i tilldelning, att forvarva motsvarande antal aktier i
Erbjudandet och vidareforsalja aktierna till respektive kund till
Erbjudandepriset.

Erbjudandet till institutionella investerare

Anmalningsperioden for forvarv av aktier av institutionella
investerare i Sverige och internationellt ager rum under pe-
rioden 30 november till och med 9 december 2021 (den “In-
stitutionella anmalningsperioden”). Bolagets styrelse och de
Saljande Aktieagarna i samréad med Joint Bookrunners forbe-
haller sig ratten att forkorta eller férlanga den Institutionella
anmalningsperioden. Sadan eventuell forkartning eller for-
langning av den Institutionella anmalningsperioden kammer
att offentligg6ras av Bolaget genom ett pressmeddelande.

Intresseanmalningar fran institutionella investerare i Sverige
ach internationellt ska ske till Joint Bookrunners enligt sar-
skilda instruktioner.

Intresseanmalningar fran institutionella investerare i Sverige
till Avanza ska ske via ett sarskilt erbjudande via Avanzas inter-
nettjanst eller genom att kantakta Avanzas makleri.

TILLDELNING

Beslutet om tilldelning av aktier fattas av Bolaget och de Sal-
jande Aktieagarna i samrad med Managers varvid malet kom-
mer attvara att uppnd en god institutionell &garbas och en bred
spridning av aktierna bland allmanheten for att underlatta en
regelbunden och likvid handel med Bolagets B-aktier pd Nas-
dag First North Growth Market. Tilldelning ar inte beroende av
vid vilken tidpunkttidpunkt under anmalningsperioden som an-
malan lamnasin.

I'handelse av gverteckning kan tilldelning kamma att utehlieller
ske med ett lagre antal aktier an anmalan avser, varvid tilldel-
ning helt eller delvis kan komma att ske genom slumpmassigt
urval.

Anmalan fran vissa kunder hos Joint Bookrunners kan komma
att sarskilt beaktas. Dessutom kan anstallda och vissa nar-
stadende parter till Bolaget samt kunder till Joint Bookrunners
beaktas separat vid tilldelning. Tilldelning kan aven komma att
ske till anstallda i Global Coordinator och Avanza, dock utan att
dessa priariteras. Tilldelning sker i s&dant fall i enlighet med
fareningen Svensk Vardepappersmarknads regler och Finans-
inspektionens foreskrifter. Cornerstoneinvesterarna ar emel-
lertid garanterade full tilldelning i enlighet med sina respektive
dtaganden.

BESKED OM TILLDELNING OCH BETALNING

Erbjudandet till allmanheten i Sverige

ANMALNINGAR MOTTAGNA AV DANSKE BANK

De som anmalt sig via Danske Banks Hembanken erhéller be-
sked om tilldelning genom att tilldelat antal aktier bokas mot
debitering av likvid p& angivet konto omkring klockan 09:00 den
10 december 2021. Férden som anmalt sig for farvarv av aktier
via Danske Banks Hembanken kammer likvid for tilldelade aktier
attdras pd likviddagen den 14 december 2021.

ANMALNINGAR MOTTAGNA AV AVANZA

De som anmalt sig via Avanzas internettjanst erhéaller be-
sked om tilldelning genom att tilldelat antal aktier bokas mot
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debitering av likvid p& angivet konto omkring klockan 09:00 den
10 december 2021.

For den som anmalt sig for forvarv av aktier via Avanzas inter-
nettjanst kommer likvid for tilldelade aktier att dras senast pa
likviddagen den 14 december 2021. For att inte farlora ratten
till eventuell tilldelning ska tillrackliga likvida medel finnas till-
gangligt pé angivet konto frdn och med kl. 15:00 den 8 decem-
ber 2021 till likviddagen den 14 december 2021.

Erbjudandet till institutionella investerare

Institutionella investerare beraknas i sarskild ordning erhalla
besked om tilldelning omkring den 10 december 2021, varef-
ter avrakningsnotaor utsands. Full betalning far tilldelade aktier
ska erlaggas kontant i enlighet med avrakningsnatan och mot
leverans av aktier senast den 14 december 2021.

Institutionella investerare som anmalt sig for forvarv av aktier
genom Avanzas internettjanst beraknas att omkring den 10
december 2021 erhélla besked om tilldelning genom att likvid
for tilldelade aktier dras fran angiven depa eller ISK den 14 de-
cember 2021. Forattinte farloraratten till eventuell tilldelning
ska tillrackliga likvida medel finnas tillgangligt pa angivet konto
frén och med kl. 15:00 den 9 december till likviddagen den 14
december.

Bristande eller felaktig betalning

Om tillrackliga medel inte finns tillgangliga pa bankkonto, var-
depappersdepé eller investeringssparkonto péa likviddagen,
eller om full betalning inte sker i ratt tid, kan tilldelade aktier
komma att dverlatas eller saljas till annan part. Skulle férsalj-
ningspriset vid en sadan dverlatelse komma att understiga er-
bjudandepriset enligt Erbjudandet kan den som ursprungligen
erhell tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for mel-
lanskillnaden.

Registrering och redovisning av tilldelade och betalda aktier
Avisering till aktieagare vars innehav ar forvaltarregistrerat
sker i enlighet med respektive forvaltares rutiner. For det fall
aktier tecknats till VP-kanto beraknas registrering av tilldelade
och betalda aktier hos Euraclear Sweden, for s&val institutio-
nella investerare som for allmanheten i Sverige, ske omkring
den 14 december 2021, varefter Euroclear Sweden sander ut
en VP-avisom utvisar det antal aktier i Bolaget som har regist-
rerats pd mottagarens VP-konto.

LISTNING AV AKTIERNA PA NASDAQ FIRST NORTH
GROWTH MARKET

Bolagets styrelse har ansokt om att B-aktierna ska upptas
till handel p& Nasdag First North Growth Market. Nasdag First
North Growth Market ar en alternativ marknadsplats somdrivs
avde olika borsernainom Nasdag-kaoncernen. Bolag pa Nasdaq
First North Growth Market ar inte foremal fér samma regler
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som stalls pd bolag som ar noterade pa den reglerade huvud-
marknaden. De ar istallet faremal for en mindre omfattande
uppsattning regler och regleringar sam ar anpassade for min-
dre tillvaxtbolag. Det ar borsen som godkanner ansokan om
upptagande till handel. Forsta dag for handel av Bolagets B-
aktier pa Nasdag First North Growth Market beraknas vara 10
december 2021. Detta innebar att handel kommer att pahorjas
innan aktierna overforts till investerarens vardepappersdepéa
eller investeringssparkonto som har forvarvat vardepapperna
("Férvarvaren”) ochivissa fall innan avrakningsnaota erhallits.
Dettainnebéarvidare att handeln p& Nasdag First North Growth
Market kammer att inledas innan villkoren for Erbjudandets
fullféljande har uppfyllts. Den handel som sker i Bolagets B-
aktier innan Erbjudandet ar ovillkorat, dvs. fram till och med
likviddagen den 14 december 2021, kommer att vara villkarad
av Erbjudandets fullféljande. Om Erbjudandet inte fullfgljs ska
eventuella tilldelade aktier aterlamnas och eventuella betal-
ningar aterga. Se aven “Villkor fér Erbjudandets fullféljande”.

Kortnamnet pa Nasdaq First North Growth Market for Bolagets
B-aktier kammer attvara TITAB.

VIKTIG INFORMATION RORANDE MOJLIGHETEN ATT
SALJATILLDELADE AKTIER

Besked om tilldelning beraknas lamnas omkring den 10 decem-
ber 2021. Efter det att betalning for tilldelade aktier hanterats
av Joint Bookrunners kammer betalda aktier att overforas till
av Forvarvaren anvisad vardepappersdepa eller investerings-
sparkonto. Den tid som erfordras for overforing av betalning
samt dverfdring av betalda aktier till Forvarvaren medfor att
denneinte kommer att ha sddana aktier tillgangliga pé anvisad
vardepappersdepa, ISK eller anvisat konto forran tidigast om-
kring den 14 december 2021. Handel med Bolagets B-aktier
pé& Nasdaq First Narth Growth Market beraknas pahdrjas den
10 december 2021. Att aktier inte finns tillgangliga pa Forvar-
varens konto eller vardepappersdepa forran omkring tidigast
den 14 december 2021 kan innebara att Farvarvaren inte har
mojlighet att salja dessa aktier pd Nasdag First Narth Growth
Market fran och med férsta handelsdagen, utan férst nar ak-
tierna finns tillgangliga pa investeringssparkontot eller varde-
pappersdepan. Investerare kan fran och med den 10 december
2021 erhélla besked om tilldelning. Se aven "Besked om tilldel-
ning ach betalning”.

STABILISERINGSATGARDER

lanslutning till Erbjudandet kan Danske Bank [“Stahiliserings-
managern”), i den utstrackning det ar tilldtet enligt svensk ratt,
genomfora transaktioner i syfte att stabilisera, uppratthélla
eller annars stadja marknadspriset pa Bolagets B-aktier, un-
der upp till 30 dagar frén det att handeln i Bolagets B-aktier
inleds pa Nasdag First North Growth Market. Sddana stahilise-
ringstransaktioner kan komma att genomforas pa Nasdaq First



North Growth Market, 0TC-marknaden eller pa annat satt, och
kan komma att genomféras nar som helst under perioden ovan.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET | ERBJUDANDET

Det slutgiltiga utfallet av Erbjudandet forvantas offentliggoras
genom ett pressmeddelande som aven kammer att vara till-
gangligt pa Bolagets hemsida (www.titania.se] omkring den 10
december 2021.

RATT TILL UTDELNING

De erbjudna aktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta
gangen pé den avstamningsdag foér utdelning som infaller
narmast efter registrering av aktierna och Erbjudandets ge-
nomforande. Betalning kammer att administreras av Euroclear
Sweden, eller, for forvaltarregistrerade innehav, i enlighet med
forfaranden hos den enskilda forvaltaren. Ratt till utdelning till-
faller den som pé den av bolagsstamman faststallda avstam-
ningsdagen ar registrerad som agare i den av Euroclear Swe-
den forda aktieboken. F6r merinformatian, se "Aktiekapital och
Ggarstruktur”. Betraffande avdrag for svensk preliminarskatt,
se avsnittet "Viktig information om beskattning”.

VILLKOR FOR ERBJUDANDETS FULLFOLJANDE

Erbjudandet arvillkorat av att Bolaget, de Saljande Aktieagarna
samt Danske Bank ingér ett placeringsavtal ("Placeringsav-
talet”], vilket farvantas ske omkring den 29 november 2021.
Erbjudandet ar villkorat av att intresset for Erbjudandet enligt
Catella, Danske Bank och Avanza ar tillrackligt stort for handel
med Bolagets B-aktie, att Placeringsavtalet ingés, att vissa
villkar i Placeringsavtalet uppfylls samt att Placeringsavtalet
inte sags upp. Placeringsavtalet foreskriver att Danske Banks
ataganden att formedla kopare till de aktier som omfattas av
Erbjudandet ar villkorat av bland annat att de garantier som
lamnas av Bolaget ar karrekta och att handelser inte intraf-
far som har sa vasentlig negativ inverkan pa Bolaget att det
ar olampligt att genomfora Erbjudandet. Om nagon vasentlig
negativ handelse intraffar, om de garantier sam Baolaget l[am-
nar till Danske Bank inte uppfylls eller om négot av de andra
villkoren i Placeringsavtalet inte fullfoljs, kan Danske Bank saga
upp Placeringsavtalet till och med likviddagen den 14 decem-
ber 2021. Om ovan angivna villkor inte uppfylls och om Danske
Bank sager upp Placeringsavtalet kan Erbjudandet avhrytas. |
sadana fall kommer vare sig leverans av eller betalning av aktier
genomforas under Erbjudandet. | enlighet med Placeringsav-
talet kommer Bolaget att ta sig att ersatta Danske Bank for
vissa krav under vissa villkor. For mer information om villkar
for Erbjudandets fullféljande och Placeringsavtalet, se “Legala
frdgor och kompletterande information”.

OVRIG INFORMATION

Att Danske Bank ar Global Coordinatar innebar inte i sig att
banken betraktar den som anmalt sig i Erbjudandet som
kund hos banken for placeringen. Forvarvaren betraktas for

investeringen som kund endast om banken har lamnat rad
till Férvarvaren om investeringen eller annars har kontaktat
Forvarvaren om investeringen. Foljden av att Global Coordi-
nator inte betraktar Forvarvaren som kund for investeringen
ar att reglerna om skydd for investerare i enlighet med lagen
(2007:528]) om vardepappersmarknaden inte kammer att till-
lampas painvesteringen. Dettainnebar bland annat att varken
s.k. kundkategorisering eller s.k. passandebedémning kammer
att ske betraffande investeringen. Forvarvaren ansvarar dar-
med sjalv for att denne har tillrackliga erfarenheter och kun-
skaper for att forsta de risker som ar férenade med investe-
ringen.

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Danske Bank

Investerare i Erbjudandet kammer att lamna ut personupp-
gifter till Danske Bank. Personuppgifterna som lamnas in till
Danske Bank kommer att behandlas i datasystem i den ut-
strackning som behovs for att tillhandahalla tjanster och ad-
ministrera kundengagemang i Danske Bank. Aven personupp-
giftersominhamtas frén annan an den kund som behandlingen
avser kan komma att behandlas. Det kan ockséa férekomma
att personuppgifter behandlas i datasystem haos baolag eller
arganisationer med vilka Danske Bank samarbetar. Informa-
tion ang8ende behandling av personuppgifter tillhandahalls av
Danske Banks kontaor, vilka aven accepterar farfragningar om
korrigering av personuppgifter. Danske Bank kan fa infarmation
om adresser genom automatisk datainhdmtning hos Euroclear
Sweden.

Avanza

Avanza behandlar sina kunders personuppgifterienlighet med
vid var tid gallande personuppgiftslagstiftning. Persanuppgif-
ter som lamnats till Avanza kommer att behandlas i datasys-
temiden utstrackning som behovs for att tillhandahélla tjans-
ter och administrera kundarrangemang. Aven personuppgifter
som inhamtats fr&n annan an den kund som behandlingen
avser kan komma att behandlas. Det kan ocksé férekomma
att personuppgifter behandlas i datasystem has foretag eller
organisationer med vilka Avanza samarhbetar. Fér mer informa-
tion, se Avanzas webbplats (www.avanza.se].

INFORMATION TILL DISTRIBUTORER

Med anledning av produktstyrningskrav i (a) EU-direktivet
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument [“MiFID
[1"], (b] artiklar S och 10 i Kommissionens delegerande direktiv
(EU] 2017/593 om kamplettering av MiFID II, och (c] kapitel
S i Finansinspektionens foreskrifter om vardepappersrorelse,
FFFS 2017:2 [sammantaget “MIFID II:s produktstyrnings-
krav”], och utan ersattningsansvar for skador som kan avilaen
“producent” (i enlighet med MiFID Il:s produktstyrningskrav]
i avrigt kan ha dartill, har aktier i Bolaget varit foremal for en
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produktgodkannandeprocess, dar méalmarknaden for aktier i
Baolaget ar (i] icke-professionella kunder i Sverige; ach (ii] in-
vesterare som uppfyller kraven for professionella kunder och
jambordiga motparter i Sverige och varje medlemsstat inom
EES; var och en enligt MiFID I (“m&lmarknaden”]. Oaktat mal-
marknadsbedémningen ska distributérerna notera att: vardet
pa aktierna i Bolaget kan minska och det ar inte sakert att in-
vesterare far tillbaka hela eller delar av det investerade belop-
pet, aktieri Bolaget erbjuder ingen garanterad intakt och inget
kapitalskydd och eninvestering i aktieri Bolaget ar endast lam-
pad forinvesterare sominte behdver en garanterad intakt eller
ett kapitalskydd, som [antingen enbart eller ihop med lamplig
finansiell eller annan radgivare] ar kapabel att utvardera forde-
lar och risker med en sé&dan investering och som har tillrack-
liga medel for att kunna bara séddana faérluster som kan uppstéa
darav. Malmarknadsbedémningen paverkar inte kraveninégra
avtalsmassiga, legala eller requlatoriska forsaljningsrestriktio-
nerifarhallande till Erbjudandet.

Malmarknadsbhedémningen ar inte att anse som (a) en lamp-
lighets- eller passandebedomning i enlighet med MiFID Il, eller
(b) en rekommendation till n&gon investerare eller grupp av
investerare attinvesterai, inférskaffa, eller vidta ndgon annan
atgéard rérande aktier i Bolaget.

Varje distribut6r ar ansvarig fér sin egen malmarknadsbedom-

ning rorande aktier i Bolaget och far att bestamma lampliga
distributionskanaler.
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MARKNADSOVERSIKT

Titanias verksamhet ar inriktad pa stadsutvecklingsprojekt med bostadsproduktion som i huvudsak bestar av

projektutveckling, produktion och forvaltning. Bolagets projektportfolj innefattar huvudsakligen byggratter i

Stockholmsregionen och Bolaget hade per 30 september 2021 cirka 3 338 bostadshyggratter.

Detta Prospekt innehdller marknadsinformation héanférlig till Bo-
lagets verksamhet ach den marknad som Titania dr verksam paé.
Marknadsdversikten behandlar éversiktligt Sveriges ekanami, ut-
vecklingen i Stockholmsregionen, samt en dverblick av den svenska
fastighetsmarknaden med fokus pd Stockholmsregionen. Infor-
mationen ér huvudsakligen baserad pd offentliga publikationer och
rapporter, ddribland kéllor sésom faktauppgifter frén Statistiska Cen-
tralbyrén [SCBJ, Sveriges Riksbank, Svensk Mdklarstatistik AB, Boverket,
Bostadsférmedlingen i Stackholm AB, Ldnsstyrelsen Stockhalm, Fastig-
hetségarna och Datscha. Branschpublikationer eller branschrapporter
anger vanligtvis att informationen i dem har erhdllits frén kéllor som
bedoms vara tillforlitlign, men att korrektheten och fullstandighe-
ten i informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pé egen
hand verifierat, och kan ddarfor inte garantera korrektheten i, den
bransch- och marknadsinformation som finns i detta Prospekt och
som har hdmtats frén, eller héarrér ur dessa branschpublikationer
eller branschrapporter. Bransch- och marknadsinformation ar till
sin natur framdtblickande, féremdl for osékerhet och speglar inte
nddvdndigtvis faktiska marknadsférhdllanden. Information frén
tredje part har étergivits karrekt i Prospektet och sdvitt Bolaget kéin-
ner till och kan utréna av information som offentliggjorts av berdrd
tredje part har inga sakférhdllanden utelémnats som skulle géra
den dtergivna informationen felaktig eller vilseledande. Ytterligare
faktorer som bér beaktas vid bedémningen av marknadsinforma-
tion beskrivs pd andra stdllen i Prospektet (se bland annat avsnittet
“Riskfaktorer”].

EKONOMI

Oversikt

Den pagdende Covid-19-pandemin har haft en stor paverkan
pa den globala séval som pa den svenska ekonomin och en om-
fattande inverkan pé arbetsmarknader varlden 6ver. Baserat
pd uppdaterade bedémningar vantas daremat effekterna av
coronapandemin inte bli lika omfattande som tidigare befa-
rats. Enligt Internationella valutafonden (IMF] forvantas den
globala ekanomin vaxa med 6,0 procent 2021 och 4,9 procent
2022.1 Prognosen for 2021 har darmed reviderats upp med
0,5 procentenheter jamfért med prognosen som slapptes i
borjan pa aret. Detta aterspeglar férvantningarna pé en vac-
cindriven farstarkning av ekonomin samt fortsatta finansiella
atgardsprogram. Sveriges Riksbank ser att utvecklingen gar
at ratt hall och att effekterna av vaccinet troligtvis kommer

SCB (Statistiska centralbyran), Statistikdatabasen, Nationalrakenskaper, 2020
SCB (Statistiska centralbyran), Statistikdatabasen, Nationalrakenskaper, 2020
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https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/#/bostadsratter/24m-antal-salda

innebara stora samhallsekonomiska vinster i termer av BNP,
offentliga finanser och sysselsattning.2 De samhallsekono-
miska vinsterna kommer framst frén att produktionsbortfallet
minskar, den offentlig skuldsattning 6kar inte i samma takt
samt att sysselsattning farbattras. Rikshanken har aven satt
inett stort antal atgardsprogram for att mildra de ekonomiska
effekterna av coronapandemin, vilka har haft positiva effekter
pa arbetsmarknaden och ekonomin i stort.3 Riksbanken har
hallit styrrantan pa 0,00 procent, utokat balansrakningen och
erbjudit likviditet till de finansiella marknaderna. Dessutom har
regeringen vidtagit flera atgarder for att stodja svensk eko-
nomi, till exempel genom permitteringsstod till féretag, er-
sattningar for karensavdrag och slopade krav pa lakarintyg vid
sjukléneperiod.

Sveriges ekanomiska tillvaxt, likt den globala ekonomin, har pa-
verkats negativt avcoronapandemin. Under det andra kvartalet
2020 sjonk Sveriges BNP med 8,3 procent jamfort med forsta
kvartalet 2020. Trots att detta ar det stirsta BNP-tappet pa
40 arredovisade Sverige en ovanligt stark &terhdmtning under
det tredje kvartalet 2020, under vilket Sveriges BNP steg med
4,9 procent.” Enligt Riksbankens prognos finns det indikatio-
ner pé fortsatt dterhdmtning samt farbattring avekonomin da
hushallens kansumtion férvantas forstarkas betydligt under
2021.5 Detta i takt med att smittspridningen avtar, vaccina-
tionen arigdng och osakerheten gradvis minskar.

Coronapandemin ar som tidigare namnt pagdende vilket
innebar att dess fulla omfattning annu inte gar att faststalla.
Det man kan konstatera ar att vissa branscher har drabbats
hérdare an andra och inom exempelvis fastighetsbranschen
har vissa sektarer utvecklats val. Exempelvis foll aktiemark-
naden mycket kraftigt i borjan av krisen, medan nedgéangen i
bostadspriserna blev relativt blygsam. Under 2020 steg bo-
stadsprisernai Sverige med 6,8 procent’, vilket gar attjamfora
med OMXS30 som pavisade en uppgang om 5,8 procent under
samma period.

IMF World Economic Outlook Update, juli 2021 (https://www.imf.org/en/Publications/WEQ/Issues/2021/07/27/world-economic-outlook-update-july-2021)
Rikshanken Ekonomiska kommentarer, Effektiv vaccination mot covid-19 innebar stora samhallsekanomiska vinster, december 2020
https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ekonomiska-kommentarer/svenska/2021/coranakrisen-och-arbetsmarknaden--effekter-pa-kort-och-lang-sikt.pdf

https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2021/210701/penningpolitisk-rapport-juli-2021.pdf
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Rénteldge och inflation

Rikshanken har fortsatt med omfattande penningpaolitiska at-
garder for att stodja den svenska ekonomin under coronapan-
demin och for att underlatta en &terhamtning. De penningpoli-
tiska &tgarderna syftar till att halla rantelaget I&gt for hushall
ach foretag och bidra till en fungerande kreditfarsarjning och
darmed minska risken for att coronakrisen utvecklas till en fi-
nansiell kris. Riksbanken har behallit reporantan oférandrad pa
0,00 procent sedan december 2019 och bedomer att reparan-
tan vantas vara oforandrad under hela prognosperioden, som
stracker sig till tredje kvartalet 2024.8

Inflationstakten enligt KPIF (kansumentprisindex med fast
ranta] uppgick i juli 2021 till 1,7 procent, vilket var ndgot lagre
an Riksbankens inflationsmal om 2 procent per ar. Inflations-
takten har under coronapandemin varit ovanligt volatil och
uppgick som haogst till 2,5 procent under april 2021 och -0,4
procent sam lagst under april 2020. Volatiliteten beror bland

annat pa energipriserna men ocksa pa matproblem och man-
niskars andrade konsumtionsmaénster under pandemin. Riks-
banken beddmer att inflationstrycket kammer vara mattligt
och det vantas drogja tills 2022 innan inflationen stiger mer
varaktigt.9

PROGNOS F(:JR SVENSK INFLATION, BNP, ARBETSLOSHET
0CH REPORANTA

2024

2020 2021 2022 2023 (kvartal tre)

KPI 0,5 1.6 1,7 1.8 2.3
KPIF 0,5 18 1,7 18 2,1
BNP 2.8 4,2 37 19 18
Arbetslashet, % 8,3 8,7 74 71 6,9
Reporanta 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0

Kalla: https://www.riksbank.se/globalassets/media/nyheter--pressmeddelanden/pressmed-
delanden/2021/pressmeddelande-1-juli-2021-nollranta-och-vardepapperskop-for-inflation-
varaktigt-nara-2-procent.pdf

Arbetsmarknad

Sveriges arbetskraft, vilket avser den procentuella andelen av
befolkningen som kan arbeta, uppgick &r 2020 till cirka 5,5 miljo-
ner samtidigt som andelen arbetslosa uppgick till 8,3 procent.
10 Sveriges storstadsregioner har historiskt sett skapat flest
arbetstillfallenilandet vilket medfort stora regionala skillnader,
setttill bland annat arbetsléshet. Faktorer som utbildningsniva
och det allmanna ekonomiska laget ar drivande for arbetslos-
heten.

Stockholms starka ekonomiska tillvaxt under perioden 2014~
2019 harytterligare gynnat arbetsmarknaden, vilket resulterat
ienfallande arbetsldshet i Stockholms lan. Till foljd av radande
pandemi har daremot arbetsldsheten stigit snabbt och under
detandra kvartalet 2020 var arbetsldshetenilénet pa den hog-
sta nivan sedan slutet av 90-talet. Fallet var i synnerhet kraf-
tigt inom branscher sdsom transport, hotell och restaurang
och andra tjanstebranscher. Trots att dessa branscher stod for
knappt 16 procent av alla anstallda i naringslivet fare krisen,
bidrog de till nastan 90 procent av den totala nedgangen i an-
talet anstallda 2020.11 Arbetsldsheten holl sig daremot lagre i
Stockholms lan aniresterande delar av Sverige. Vid utgédngen
av 2020 uppgick arbetslosheten till 7.7 procent i Stockhalms
lanvilket kan jamforas med 8,3 procent for Sverige som helhet.

Riksbankens indikatorer pekar pa att sysselsattningen kom-
mer att fortsatta oka och att arbetslgsheten kammer falla till-
baka till cirka 7 procent mat slutet av 2023. Den ekonomiska

8 https://www.riksbank.se/sv/press-och-publicerat/nyheter-och-pressmeddelanden/pressmeddelanden/2021/penningpolitiskt-beslut--nollranta-och-vardepapperskop-for-

-inflation-varaktigt-nara-2-procent/

9 https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2021/210701/penningpolitisk-rapport-juli-2021.pdf

10 https://www.sch.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/samhallets-ekonomi/arbetsloshet-i-sverige/

11 https://www.rikshank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2021/210701/penningpolitisk-rapport-juli-2021.pdf
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aterhamtningen inom sarskilt utsatta branscher kommer att
vara viktig for utvecklingen pé arbetsmarknaden. Riksbanken
menar pé att dé detinte pdgar ndgon omfattande strukturom-
vandling i de mest krisdrabbade branscherna vantas arbets-
tillfallen snabbt komma tillbaka i takt med att effekterna av
pandemin avtar och efterfragan atervander. 12

ARBETSLOSHET
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Kalla: Arbetsformedlingen

BEFOLKNING OCH BRUTTOREGIONPRODUKT

Befolkningsokning

SCB beraknar att Sveriges befolkning kammer att 6ka varje &r
fram till 2060 och att Sverige under &ret 2034 nér en befolk-
ning om drygt elva miljoner personer. Medellivslangden pa den
svenska befaolkningen har sedan lange ¢kat, ndgot som SCB
aven antar fortsatter under kommande ar.13 Sveriges befolk-
ning har sedan borjan av 2000-talet 6kat med drygt 1,4 miljo-
ner manniskor, vilket motsvarar en befolkningsékning om cirka
16 procent. Befolkningsokningen kan bland annat forklaras av
en hog nettoinvandring under dessa ar.*

Stockholms befolkningsékning

Bostadsefterfrdgans styrka bestams av den ekonomiska och
demografiska utvecklingen pa den lokala bostadsmarknaden.
Stockholmsregionen har lange varit karnan i svensk ekonomi
och farvantas oka sin betydelse sam ekonomisk motor for Sve-
rige under en dverskadlig framtid. Detta ar nagot som férvan-
tas driva pa befolkningstillvaxten ytterligare och talar for ett
fartsatt stort behav av nya bostader. Befolkningsframskriv-
ningar av SCBvisar att befolkningsmangden i Stockhalmsregi-
onen beraknas uppgé till narmare tre miljoner invanare ar 2030.
Detta motsvarar en arlig befolkningstillvaxt om 0,83 procent,
vilket kan jamforas 0,65 procent for Goteborgsregionen och
Malmaregionen samt 0,45 procent far Sverige.

Det finns flera anledningar till att Stockholmsregionen uppvisat
en sadan stor befolkningsakning. En viktig faktor har varit att
storstadsregioner likt Stockholm haft en betydligt hogre urba-
niseringsgrad och produktivitet an i mindre stader, vilket i sin
tur medfort en ¢kad sysselsattning.

Bruttoregionprodukt

Den lokala ekanomiska aktiviteten och tillvaxten paverkar den
lokala efterfrdgan p& bostader. Stockholms lans ekonomiska
tillvaxt (BRP, bruttoregionprodukt] uppgick 2019 till 691 TSEK
perinvanare, vilket var den klart hégsta nivani Sverige. Stock-
holms lans totala bidrag till ekonomisk tillvaxt, matt som BRP
som andel av Sveriges BNP, uppgick till cirka 30 procent. Den
kraftiga ekonomiska tillvaxten i Stockhalms lan talar for ett
fortsatt stort behov av nya bostader.
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Kalla: SCB [Statistiska centralbyran], Statistikdatabasen, Befolkningsstatistik, 2021.
Boverkets regionindelning.

LAN MED HOGST BRUTTOREGIONPRODUKT
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12 https://www.rikshank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2021/210701/penningpolitisk-rapport-juli-2021.pdf

13 SCB (Statistiska centralbyran), Sveriges framtida befolkning 2020-2030

14 https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/sveriges-befolkning/
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BOSTADSMARKNAD

Upplatelseformer

Sveriges bostadsmarknad skiljer sig frdn ménga andra eu-
ropeiska lander dar agarlagenheter utgor storre delen av bo-
stadsutbudet. | Sverige finns det framst fyra upplatelsefar-
mer; hyresratter, bostadsratter, kooperativa hyresratter och
aganderatter (bade i smahus och flerbostadshus]. Mojligheten
att bygga flerbostadshus med agarlagenheter ar ett relativt
nytt fenomen. Agarlagenheter innebar att personen i fraga ager
lagenheten likt en fastighet, vilket generellt satt medfor en
hogre flexibilitet d& 1&n inte tas upp i féreningen och persaonen
behoveringet tillstdnd for att hyra utiandra hand. Déaremat ar
andelen av denna upplatelseform fortfarande forhallandevis
valdigt liten. Den vanligaste bostadsformen i Sverige ar agan-
deratt av smahus som utgor 38 procent av antalet bostader
och den nast storsta bostadsformen ar hyresratter som utgor
30 procent. Summan av samtliga bostader, alla upplatelse-
former inraknat, uppgér till narmare fem miljoner bostader i
Sverige.

BOENDEFORMER | SVERIGE, 2020

Aganderitt Bostadsratt  Hyresritt Ovriga Totalt
Antal 1914270 1080459 1502851 539 864 5037 444
Andel 38% 21,3% 30% 10,7% 100%

Kalla: SCB (Statistiska centralbyran), Statistikdatabasen 2021
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Kalla: SCB (Statistiska centralbyran), Statistikdatabasen, 2021

Efterfragan pa bostéder

| Boverkets Bostadsmarknadsenkat 2021 rapporterade 207
av Sveriges 290 kommuner att de upplever en betydande bo-
stadsbrist i kommunen. De tre framsta hindren for bostads-
byggande som kammuner anger ar hoga produktionskostnader,
brist pa detaljplan pé attraktiv mark och svérigheter for pri-
vatpersoner att fa Ian. | Stockholms Ian rapporterar samtliga
kommuner ett underskott pa bostader i kommunen. Vidare
bedomer nastan samtliga kammuner i Stockholms lan ett fort-
satt underskott de kommande tre &ren baserat pd nuvarande
byggnationstakt.1®

ANDEL KOMMUNER MED BOSTADSUNDERSKOTT | SVERIGE
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Kalla: https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-hoverket/oppna-data/
bostadsmarknadsenkaten/
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15 https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
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Stockhalms lan har det starsta bostadsbehovet sett till an-
tal. Boverket estimerar att Stockholmsregionen och Stock-
holmsnara kommuner tillsammans motsvarar 46 procent av
det beraknade byggbehovet i Sverige for perioden 2020-2029.
Det finns ett flertal faktorer som driver detta bostadsbehoy,
bland annat en stark befolkningstillvaxt, ett existerande bo-
stadsunderskott samt andra demografiska aspekter. Enligt Re-
gion Stockholm finns det ett behov om att bygga minst 22 000
bostader per &r fram till 2050 for att mota Stockholm lans de-
mografiska behov. Nettotillskottet av hyresratter och bostads-
ratter i Stockhaolms lan uppgick 2020 till 12 270 enheter, vilket
ar markant lagre &n Region Stockholms behovsprognos. 16

BERAKNAT BYGGBEHOV SVERIGE 2020-2029

@ Stockholmsregionen® 46%

@ Malmoregionen 15%

@ Goteborgsregionen 14%
Hog tillvaxt-regioner 20%
Ovriga landet 5%

L Inklusive stockholmsnara kommuner
Kalla: https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2020/
hostadshyggnadsbehov-20202029

FARDIGSTALLDA BOSTADER OCH ESTIMERAT BYGGBEHOV | STOCKHOLMS LAN

Antal bostader

En tydlig indikator pa bostadsefterfrdgans styrka och behovet
for fler hyresbostader ar den genomsnittliga katiden i Stock-
holms 1an. Ar 2020 uppgick Stockholms lan bostadske till 706
632 personer. Detta att jamfora med de 17 735 bostaderna
Bostadsfarmedlingen formedlade under samma period. Hagst
efterfrdgan ar det pd bostader i Stockholms innerstad. Den ge-
nomsnittliga kotiden féren hyresratti Stockholms lan uppgick till
9,34ar.17

MEDELKOTID FOR HYRESRATTER | UTVALDA OMRADEN
| STOCKHOLMS LAN

Ar
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Kalla: Bostadsférmedlingen i Stockholm AB:s databas 2020
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Kalla: SCB [Statistiska centralbyran), Statistikdatabasen, 2021. Estimerat bygghehov fran Region Stockholm

16 https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/storstadsregionerna/

17 https://bostad.stockholm.se/statistik/summering-av-aret-2020/
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Stockholms lan har en ung befolkning nationellt sett. Nastan
halften av inv@narna i Storstockhaolm ar under 35 &r. Utover
det har Storstockhaolm det lagsta antalet unga vuxna med en
egen bostad (vilketinkluderar studentboenden). Lansstyrelsen
uppger att skalen bakom detta framfar allt ar den l&nga kdtiden
pa hyresratter och svarigheterna for unga att képa sin forsta
bostadsratt pa grund av den starka prisutvecklingen. Vidare
har nya regler kring skuld och finansiering av bostader skiftat
hushéllens beteende de senaste aren. Nya regler som bola-
netak och amorteringskrav har medfort att unga inte kunnat
beldna sin bostadsratt lika hogt vilket i sin tur 6kat kapitalbe-
hovet. Enligt Lansstyrelsen har dessa regler aven hbidragit till
tkade inlasningseffekter pd bostadsmarknaden. Svarigheter
forunga att ta sig in p& bostadsmarknaden ar en tydlig indika-
tor for behovet av fler hyresratter i Stockholms 1an. 18

Bostadspriser i Stockholm

| Stockholmsregionen har bostadspriserna under de senaste
aren stigit till histariskt hdga nivaer, vilket ar en tydlig indi-
kator pd bostadsefterfrdgans styrka. Medelpriset per kva-
dratmeter for en bostadsratt i Sverige uppgick i augusti 2021
till 45 017 kronor.19 Detta &r en 6kning om 8,6 procent jam-
fort med féregéende ar. | Stockhalms lan uppgédr medelpri-
set till 63 473 kronor, en 6kning om 8,9 procent pa ett ar.20

Lanerantan for bostadslan och den disponibla inkomsten har
historiskt varit bland de viktigaste faktorerna for att forklara
stigande bostadspriser i Sverige. Riksbanken menar daremot
att den senaste prisuppgangen under coronapandemin inte
enbart kan forklaras av dessa faktarer. Istallet ar det flera an-
drafaktorer sam har samverkat, daribland storre utrymme for
boendetjanster nar annan konsumtion har stalltsin, lattnaderi
amorteringskraven vilket har sankt hushallens l&nebetalningar
pad kort sikt och hemarbete har tkat efterfrdgan bostader.
Rikshankens bedomer att bostadspriserna kommer fortsatta
att stiga men okningstakten vantas mattas av under 2021, 2%

PRISUTVECKLING BOSTADSRATTER
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BOSTADSRATTSPRISER OCH PRISUTVECKLING, KOMMUNER | STOCKHOLMS LAN
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18 https://www.lansstyrelsen.se/download/18.3dh3edBal71aclfbfcb23f01/1591256234851/Rapport-2020-10-L%C3%A4get%20i%201%C3%A4net-Bostadsmarknaden-wehh.pdf

13 https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/#/bostadsratter/12m-prisutveckling

20 https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/stockholms-lan/#/bostadsratter/12m-prisutveckling

21 https://www.rikshank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/fordjupningar/svenska/2021/snabbt-stigande-bostadspriser-trots-coronakris-fordjupning-i-penningpolitisk-

rapport-april-2021.pdf
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Hyror i nyproduktion

Vid hyressattning i nyproduktion kan hyran bestammas pé tre

olika satt:

1. Hyresvarden och Hyresgastforeningen traffar en dverens-
kommelse om bruksvardeshyra.

2. Hyresvarden bestammer sjalv hyran utan en overenskom-
melse med Hyresgastforeningen.

3. Hyresvarden och Hyresgastféreningen traffar en dverens-
kammelse om presumtionshyra.

Vid en 6verenskommelse om bruksvardeshyra bestams hy-
resnivan utifrédn bruksvardesprincipen. Enligt bruksvardes-
principen ska hyran bestammas i jamforelse med kallektivt
forhandlade hyror for andra likvardiga lagenheter. Hyresnivan
ska bedomas vara skalig om den ar jamfarbar med andra ob-
jekt inom bruksvardessystemet med avseende pé standard,
kvalitet och lage. Bruksvardeshyraor ar i regel inte vanligt fo-
rekommande vid nyproduktion, utan det ar vanligare att s.k.
egensatta hyror eller presumtionshyror tillampas vid nypro-
duktion. 22

I nyproducerade lagenheter har hyresvarden ratt att satta
hyran for forsta gangen, s.k. forstagédngshyra eller egensatta
hyror. Vid egensatta hyror avtalas hyran direkt med hyresgas-
ten utan att forst forhandlas med Hyresgastforeningen. Hy-
resgaster som flyttar in i en bostadsfastighet med egensatta
hyrar kan efter sex ménader begéara att hyresnamnden avgor
om hyran ar jamfarbar med jamforelseabjekt inom bruksvar-
desystemet.

Om Hyresgastforeningen och hyresvarden traffar en 6verens-
kommelse om presumtionshyra undantas bostaderna fran
bruksvardessystemeti 15 &r, vilket innebar att hyresgéasterna
inte kan fa sin hyra provad enligt bruksvardet férran efter 15 ar.
Vid forhandling med Hyresgastforeningen om presumtionshyra
faststallsen hyra foren tankt trerumslagenhetom 77 kvadrat-
meter, en s.k. normhyra. Nivan pa den normhyra som byggher-
ren och Hyresgastférening kemmer dverens om paverkas av
flera faktorer, daribland produktionskostnad och investerar-
marknadens avkastningskrav.

Nyproduktionshyror ar hogre an hyror inom bruksvardessys-
temet. Vidare har nyproduktionshyror i Sverige, och i synner-
het Stockholmsregionen, med senare ar 6kat snabbare anin-
flationstakten vilket har medfart en real hyresutveckling for
nyproducerade bostadsfastigheter. Detta, i kombination med
fallande direktavkastningskrav pé investerarmarknaden, har
gjort nyproducerade hyresbostader till attraktiva investerings-
objekt. Under perioden 2014-2019 har den genomsnittliga

arshyran for nyproducerade lagenheter i Stockhaolmsregionen
okat med totalt 34 procent for lagenheter utvecklade av pri-
vata byggherrar och cirka 18 procent for lagenheter utveck-
lade av allmannyttiga bostadsholag. Detta kan jamféras med
utvecklingen i Konsumentprisindex om totalt sju procent under
matsvarande period. Den relativt snabba hyrestillvaxten i ny-
produktion kan bland annat forklaras av kraftigt 6kade produk-
tionspriser, som under motsvarande period ckat med drygt 19
procent i Storstockholm, vilket motsvarar en arlig tillvaxttakt
am 3,6 procent.

BYGGKOSTNAD OCH HYRESUTVECKLING FOR NYPRODUKTION
STORSTOCKHOLM
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Kalla: SCB [Statistiska centralbyran), Statistikdatabasen, 2021

KPl-inflation (arsmedel)

Investeringsstdd for hyreshostéder och bostéader till stude-
rande

Ar 2017 infordes ett statligt stod fér byggande av hyresbos-
tader och bostader till studerande. | Stockholmsregionen kan
fastighetsagare fa stoédbelopp pad upp till 7 100 kronor per
kvadratmeter BOA vid nyproduktion om normhyran maximalt
uppgar till 1 550 kronar per kvadratmeter. Syftet med investe-
ringsstodet ar att det ska byggas fler hyresratter och bostader
for studerande i de delar av landet dar bostadshristen ar som
storst.

TRANSAKTIONSMARKNAD

Oversikt

De fulla effekterna av coronapandemins omfattning pa den
svenska fastighetsmarknaden gér annu ej att faststalla. Dare-
mot forblev transaktionsvolymen hog under 2020 och bedom-
ningen ar att valymen kammer vara fortsatt hog under 2021.

22 https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/ovrigt/sa-bestamms-hyran.pdf
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Transaktionsmarknaden

Sveriges BNP-tillvaxt och det fortsatta lagarantelaget har un-
der flera ar tid drivit upp transaktionsvalymen pa den svenska
fastighetsmarknaden. Intresset for bostadsfastigheter har
okat under de senaste aren och ar 2020 utgjorde bostader
knappt en tredjedel av den totala transaktionsvalymen. Den
radande pandemin har skapat osakerhet bland en del 6vriga
segment som till exempel for hotell, handel och kontor, vilket
lett till 6kat intresse for bostader som generellt kanneteck-
nas av mindre cykliska och mer forutsaghara kassafloden.

Ar 2020 var ett rekordar pa den svenska transaktionsmarkna-
den och den samlade volymen uppgick till 231 MDSEK, vilket
motsvarar en 6kning om cirka 2,2 procent jamfort med forega-
ende ar. Transaktionsvalymen i Stockhalmsregionen uppgick
till 82,5 MDSEK vilket motsvarar cirka 36 procent av Sveriges
totala transaktionsvolym. 23

Under 2020 genomfordes ett antal storre transaktioner av ny-
producerade bostader bland annat Willhems forvarv av 870
lagenheter i Stockholmsomréadet av Riksbyggen for 2 MDSEK,
Trenums forvarv av 900 lagenheter i Karlstad fran Magnolia far
1,7 MDSEK samt Folksams forvarv av 600 lagenheter i Skane
fran Skanska far 1,5 MDSEK.

FORDELNING TRANSAKTIONSVOLYM | SVERIGE 2020

@

@ Bostader 28%

® Kontor 21%

@ Industri 18%
Samhallsfastigheter 14%
Handel 9%

@ Mark och byggratter 9%

@ Hotell 2%

Kalla: Datscha AB, utdrag fran databas 2021

23 Datscha AB, databas 2021
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Konkurrentsituation

Historiskt sett har prisutvecklingen for bostader i Storstock-
holm varit god samtintresset far hyresfastigheter som inves-
teringsabjekt, vilket har lockat flera nya bostadsutvecklings-
bolag till marknaden. Bolaget och dess konkurrenter driver ofta
bostadsutvecklingsprojekt inom samma geografiska omréden
vilket har inneburit att konkurrensen kring projekt och mark i
Storstockholm ar betydande, bade avseende forvarv via mark-
anvisningar eller férvarvsprocesser med privata aktérer som
saljare.

Titania vars huvudsakliga verksamhet ar kopplad till bostads-
utveckling konkurrerar framst med andra bostadsutvecklings-
bolag, som enbart eller delvis bygger och utvecklar bostads-
fastigheter i Stockholms lan. Marknaden fér nyproduktion av
bostader innefattar bade privata och publika bolag, saval na-
tionella som internationella aktdrer. Inom Titanias geografiska
fokus aterfinns bland annat byggbolag med integrerade pro-
jektutvecklingsverksamheter likt Peab, Skanska och Wastbygg
samt projektutvecklingsbolag med eller utan egen byggverk-
samhet likt JM, OBOS, Besgab, Bonava, ALM Equity (med Sméa
och det nyligen forvarvade Jarntorget] och Aras Bostad. Flera
av de konkurrerande bolagen har omfattande byggrattsport-
foljeriliknande omrédden som Bolaget samt byggratter och pro-
jektiolika skeden. Samtidigt ar det flera av de stdrre aktorerna
och ovannamnda bolag som ager och konkurrerar om byggrat-
ter pd andra platseri Sverige och Norden.

Titanias verksamhet kan delas upp i olika delar och skeden,
vilket i sin tur avgor Bolagets konkurrenssituation. Titania har
en malsattning om att bygga upp ett betydande férvaltnings-
bestand av egenutvecklade hyreshostader, vilket innebar att
Bolaget skiljer sig frén rena fastighetsfaérvaltande bolag men
aven fran flertalet av de andra bostadsutvecklings- och bygg-
bolagen. Bland bolag som utvecklar hyresbostader for egen
forvaltning &terfinns bland andra K2A ach K-Fastigheter.



VERKSAMHETSBESKRIVNING

INTRODUKTION TILL TITANIA AFFARSIDE

Titania ar ett snabbt vaxande fastighetsholag med fokus p& Stockholmsre-
gionen. Verksamheten bestar av projektutveckling, produktion och férvalt-
ning. Titania ar med i hela vardekedjan, fran tidiga stads- och projektutveck-
lingsskeden till férvarv av mark, produktion och uthyrning och slutligen aven

langsiktig forvaltning av fastigheterna. Titania besitter kompetensialla de- stahila kassafloden.

larnaivardekedjan och har kapacitet att genomfora stora stadsutvecklings-

projekt som adderar varde i form av 6kad social och ekonomisk héllbarhet.

VERKSAMHETSHISTORIK

Titanias affarsidé ar att komhbinera var-
deoptimerad projektutveckling med kaost-
nadseffektiv produktion foér att bygga upp
ett eget bestdnd med hyreshostader med

2002 Den enskilda firman Einar Janson Bygg grundas av Einar Janson som en entreprendr inom ombyggnation.

2005

2006
2008

2009

2012
2014
2016

2017

2018

2019

2020

2021

Mats Janson ach Nikan Ghahremani ansluter till Bolaget, och blir senare minoritetsagare.

Einar Janson startar Titania Bygg AB och inkorporerar den enskilda firmans entreprenadverksamhet i det

nya aktiebolaget. Titania Bygg AB byter sedermera namn till Titania AB.

Bolaget borjar fokusera péa storre byggprojekt inom rérledningar, VVS och badrumsrenovering.

Bolaget barjar fokusera pa helhetsataganden for byggprojekt med tatalansvar aven for alla tekniska instal-

lationer.

Bolaget sakrar det hittills storsta projektet, en ombyggnation av 1 500 enheter och fasadrenovering for
Wallenstam.

Titania vinner sin forsta markanvisning.
Bolaget transformeras till att bli bostadsutvecklare.

Bolagets forsta bostadsutvecklingsprojekt om 109 enheter fardigstalls i Taby.
Byggnation av projektet Tingstorget i Botkyrka pabarjas.

Bolagets hostadsprojekt Modellvillan i Enskede fardigstalls och utses till Arets Stockholmshyggnad.
200 lagenheteriprojektet Tingstorget i Botkyrka fardigstalls.

Ytterligare 300 lagenheter i projektet Tingstarget i Botkyrka fardigstalls.

Titania utses till Mastargasell av Dagens Industri efter att ha utsetts till gasellféretag 3 gédnger
under 2010-talet.
Ytterligare 241 lagenheter i Tingstorget fardigstalls, totalt 741 klara, och projektet slutfors.

Hyresrattshestédndet om 246 av totalt 741 lagenheter i koncernens férsta egna férvaltningsfastighet
Byamannen 2, Tingstorget, blev fullt uthyrt under inledningen av 2020.

Titania emitterar en ohligation om 400 miljoner kronor.

Knut Pousette, VD for AB Fastator, valjs till styrelseordforande.

Bolaget forbereder notering pa Nasdag First North Growth Market.

Titania avyttrar fastigheten Larpojken 3 till ett underliggande fastighetsvarde om 120 MSEK,
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Titanias huvudkontor ar belaget i Stockholm. Per 30 september 2021 hade Titania 17 anstéllda, varav 13 man och 4 kvinnor.
Tabellen nedan visar antalet medarbetare i medeltal under respektive period far rakenskapséaren 2018, 2018 och 2020.

1jan-31dec
2020 2019 2018
18 40 43

varav 4 kvinnor och 14 man

varav 11 kvinnor och 29 man

varav 6 kvinnor och 37 man

Ledningsgruppen utgors av Einar Janson (verkstallande direktor]) och Anders Saderlund (CFO).

VERKSAMHETSOMRADEN

Titanias verksamhet bestér, i huvudsak, av tre delar: projektutveckling, produktion och férvaltning. Ndgot som sarskiljer

Titania fran manga andra aktérer i fastighetshranschen ar att Titanias verksamhet innefattar hela vardekedjan fran projekt-

definiering, detaljplanearbete, projektering, marknadsféring, férsaljning, finansiering till slutaviamnade och langsiktig férvalt-

ning. Genom kontroll dver vardekedjan kan Titania styra 6ver Bolagets miljomassiga paverkan genom till exempel materialval,

energistandard och utformning av projekt.

Verkstallande direktor

Produktion

6 anstallda
och 4 konsulter

Projektutveckling

6 anstallda
och 4 konsulter

Projektutveckling

Projektutveckling av hyreshostader och bostadsratter utgor
den centrala delen av Titanias verksamhet. Bolagets strategi
ar att tillskapa nya byggratter genom aktivt planarbete och
nara samarbete med kommuner. For varje projekt satts den
lokala kammunens vision férst och anvands som ramverk vid
utformningen av Titanias produkt.

Tomtmark till ett bostadsutvecklingsprojekt kan erhallas pé tre

olika satt - markanvisningstavling, direktanvisning eller for-

varv avmark. Merparten av Bolagets tomtmark har erhéllits via
markanvisningstavlingar.

e Markanvisningstavlingar innebar att kommunen bjuder in ett
antal aktorer att i anbudsprocess lamna forslag pa bebyg-
gelse utifrdn kammunens 6nskemal. Farslagen utvarderas av
en jury som utser en vinnare som erhéaller ensamratt att for-
handla med kammunen om férutsattningar for exploatering.

Fdrvaltning Ekonomi och finans

1 anstalld
och 3 konsulter

4 anstallda
och 2 konsulter

e Vid en direktanvisning tilldelas kommunal mark till en ex-
ploator utan konkurrensutsattning. Direktanvisningar kan
tilldelas nar en exploator ar initiativtagare till ett projekt eller
pd initiativ av kommunen utifran ett sarskilt dnskemal om
upplatelseform eller mangfald.

e Mark som kan forvarvas frén privata aktérer identifieras via
Titanias natverk av fastighetsagare och transaktionsradgi-
vare.

Foratt mojligg6ra bostadsbyggnation pé en fastighet kravs en
lagakraftvunnen detaljplan och bygglov. All bostadsproduktion
i storre skala i Sverige foregas av en lang period bestéende av
bland annat tidig planering och projektering, detaljplanepro-
cesser och bygglovsprocesser. Det tar i regel flera &r frén det
att idén till ett nytt projekt fods till det forsta spadtaget. Att
bygga nya bostadsomraden ar komplext och det ar mangder
av fragestallningar sam méste beaktas, val sam maste géras
och beslut som maéste fattas innan byggnation kan pabarjas.
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Finnsinte en detaljplan antagen fér omradet behover en sddan
tas fram, vilket kan vara en komplicerad och l&ng process dar
det ar av stor vikt att utvecklaren ar drivande, kompetent och
innovativ for att slutresultatet ska bli s bra som majligt.

Titania jobbar aven kontinuerligt med stadsutveckling genom
att samordna och utveckla helhetsgrepp i de omraden vilka Ti-
tania driver projekti. Titania har erfarenhet av att arbetaiom-
raden dar markpriser tenderar att vara relativt ldga, daribland
sa kallade miljonprogramsomraden med utvecklingspotential
dar Bolaget bedomer att tillskapade varden far stor havstangs-
effekt. Titania bedémer att varde kan adderas i stadsutveck-
lingen genom till exempel hog arkitektonisk niva, stadsmassiga
kvaliteter med intressant utbud, skapande av forutsattningar
far arbetstillfallen, trygghetsskapande stadsplanering, aktivi-
tetsbaserat utbud med parker och tillgangliggérande av tidi-
gare stangda miljcer.

Produktion

Verksamhetsomradet Produktion kdnnetecknas av kostnads-
effektivitet, korta och effektiva byggtider samt I&ngsiktig och
hallbar kvalitet. Titania har bakgrund som totalentreprenér och
kan darfor driva projekt i egen regi med helhetsansvar i bygg-
processens alla steg frén tidig projektering till funktionsfardiga
byggnader. Produktion innefattar aktiviteter sdsom projekt-
ledning, upphandling av underentreprenader, uppfoéljning av
byggnationen och I6pande dialog med underleverantérer. Med
Bolagets mangériga erfarenhet fran storskaliga entreprenader
at externa bestallare har Bolaget god insikt i att sékerstalla
en kostnadseffektiv process och samtidigt uppfora en slut-
produkt som haller hag kvalitet saval arkitektoniskt, héallbar-
hetsmassigt och nyttjandemassigt. Titania ar anpassnings-
bara i byggandet eftersom Baolaget inte ar beroende av nagot
enskilt byggsystem, utan har erfarenhet av platsbyggnation i
tra, betong, stal och glas, samt byggnation med prefabricerade
byggelement.

Under produktionsfasen laggs aven stor vikt vid hallbarhets-
aspekter sdsom arbetsmiljofragor, saker produktion, hallbara
och sakra materialval for de boende, l&g energiférbrukning och
nolltolerans maot karruption.

Forvaltning

Inom verksamhetsomradet Forvaltning férvaltas de fastighe-
ter som Titania har utvecklat eller forvarvat. Titanias strategi
aratt behélla cirka 70 procent av de fardigstallda projekten for
egen langsiktig forvaltning. Koncernens forvaltningsfastighe-
tererbjuder en stahil intaktskalla, som komplement till intakter
fran projektutvecklingsverksamheten, och Bolagets strategi ar
att bibehélla och vidareutveckla detta intaktsflade.
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Titania har ett l&ngsiktigt perspektiv gallande forvaltning och
stravar efter en trygg och kostnadseffektiv forvaltning med
hog servicegrad. Titanias forvaltningsverksamhet innefattar
aktiviteter sdsom fastighetsskotsel, teknisk farvaltning, eko-
nomisk forvaltning, uthyrning och hantering av felanmalningar.
Fran tid till annan anlitar Bolaget externa leverantdrer for for-
valtningsrelaterade tjanster.

Ekonomi och finans

Titanias ekonomi- och finansavdelning arbetar med Koncer-
nens ekonomiska rappartering, styrning, finansiell kontroll ach
finansieringsfragor. Koncernens CFO ar ansvarig for ekonomi-
och finansavdelningen.

Joint ventures och samarbeten

Titania arvid tidpunkten for detta Prospekt parti ett till lika del
agt joint venture-bolag kallat Samtitania Fastighetsutveck-
ling AB tillsammans med Samhallsbyggnadsbaolaget i Norden
AB (publ]. Titania har med det samagda bolaget ingatt avtal
om att tillfora 10 215 kvadratmeter ljus BTA byggratt inom
Titanias projekt Prastviken i Botkyrka. Samhallsbyggnadsho-
laget i Norden AB har med det samagda bolaget ingéatt avtal
am att tillféra 9 736 kvadratmeter ljus BTA byggratt for bo-
stader samt 5 269 kvadratmeter ljus BTA byggratt for kom-
mersiella lokaler inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:s
projekt i Jordbro, Haninge. Syftet med joint venture-bolaget
ar att maximera dgarnas vinst och beroende pd marknads-
situation och andra 6vervaganden kan joint venture-holagets
utvecklade fastigheter behéllas som forvaltningsfastigheter
eller avyttras som hyresfastigheter eller som bostadsratter.
Aktieagaravtalet galler i tio &r med mdjlig forlangning. Titania
och Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB har aven fort en
dialog om att inkludera andra projekt i joint venture-bolaget.

RORELSESEGMENT

Titanias finansiella rapportering sker i tvé segment, vilka be-
starav Fardiga projekt samt Pagaende projekt & ¢vrigt. Fardiga
projekt avser i all vasentlighet funktionen férvaltning medan
Pagéende projekt & 6vrigt avser funktionerna affarsutveckling,
pagdende projekt och produktion.
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STRATEGI FOR TILLVAXT OCH LONSAMHET

Affarsprocess i egen regi

Titania ska med egen kompetens kontrollera och styra hela
vardekedjan frdn projektide till fardig férvaltningsbyggnad.
MOTIV

For att ha aktuell forstéelse for lonsamhetskritiska faktorer
maste Titania hainblickiprocesserna.

TILLVAGAGANGSSATT

Titanias egna projektchefer, fastighetschefer och 6vrig berord
personal ska sjalva aktivt vara ansvariga for alla beslut av vikt
farlonsamhetinom projekt och forvaltningsfastigheter.

Satsa pa stora projekt

Titania ska bdde inom fastighetsférvaltning ach projektutveck-
ling satsa pé stérre sammanhdlina projekt med mdnga enheter.
MOTIV

For att det ger stordriftsférdelar och far leverantérer intres-
serade aven i hogkonjunktur.

TILLVAGAGANGSSATT

Med referenser fran tidigare genomforda projekt ska Titania
for kommunen presentera genomtankta forslag pd hur stdrre
sammanhallna projekt kan genomfaras.

Vérdetillvixt genom projektutveckling

Titania ska ta fram nya detaljplaner som ger byggrétter pd den
mark som Titania kontrollerar.

MOTIV

Titania bedémer att avkastningen frén projekt utvecklade i
egen regi markant éverstiger den avkastning som erhalls fran
att forvarva fardigstallda bostadsfastigheter som saknar ut-
vecklingspotential.

TILLVAGAGANGSSATT

Forvarva befintliga bostadsomraden med potential for utveck-
ling samt anvanda Titanias renommeé for att erhélla kommu-
nala markanvisningar fér utveckling av nya omraden.

Fokus pa hyresratter

Titania ska styra projektutveckling av bostdder mat hyresrdtter
som upplételseform i stérsta méjliga mdn.

MOTIV

Hyresratter i ratt lagen ar relativt konjunkturokansliga, latt-
finansierade och ger valmgjlighet avseende kassafldde eller
avyttring.

TILLVAGAGANGSSATT

Antingen genom forvarv avtomtratter eller genom att utveckla
byggratter utanfor stadskarnorna dar I8ga markpriser gor att
projekten, trots den reglerade hyresmarknadens begrans-
ningar, ar linsamma som hyresratter aven om marken forvar-
vas till marknadspris.
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Bygga relation med kommuner

Titania ska se kommunerna som en viktig part for vardeutveck-
lingen av Bolagets fastigheter och projekt.

MOTIV

Det kommunala planmonopolet och de prioriteringar som gors
inom detta bestammer villkor och utfall for en stor del av Tita-
nias verksamhet.

TILLVAGAGANGSSATT

Titania ska bygga fortroende och kontinuerligt lara sig hur
kommuner fungerar och vilka behov specifika kammuner har
for att kunna erbjuda Idsningar som gagnar bdde kammunen i
frdga och Bolaget.

Skapa tilltalande arkitektur

Titania ska bygga med arkitektur sam dr intressant ach hdller
hég klass.

MOTIV

For att arkitektoniska kvaliteter borgar for fortsatt attraktivi-
tet och vardestegringiforvaltningsskedet och fér att det kravs
for att Titania ska fortsatta vara aktuella for tilldelning av stor-
stadsregionernas attraktiva markanvisningar.
TILLVAGAGANGSSATT

Genom att fokusera pé visuella effekter och projektera smart
i tidigt skede s att merkostnaderna med hog arkitektonisk
ambition reduceras.

Skapa stadsmassiga kvaliteter

Titania ska, ddr sd &r méjligt, skapa férutsdttningar fér maotes-
platser med intressant utbud i form av restauranger, caféer och
liknande.

MOTIV

For att stadsmassiga kvaliteter och utbud skapar arbetstill-
fallen, framjar trygghet och leder till fortsatt attraktivitet och
vardestegring i farvaltningsskedet aven for bostaderna och
for att det kravs for att Titania ska fortsatta vara aktuella for
tilldelning av attraktiva markanvisningar.

TILLVAGAGANGSSATT

Genom att utforma lokaler pa bottenplan till viss anvandning
och med farstéelse for de framtida hyresgdsternas behov,
skapa de ratta farutsattningarna for att lokalhyresgasterna
ska lyckas.



OVERSIKT OVER KONCERNSTRUKTUREN

Koncernens verksamhet bedrivs huvudsakligen via direkt och indirekt agda dotterbalag, och Bolaget ar i hég grad beroende av
sina dotterbolag fér att generera vinst och kassafléde. Titania Holding AB (publ]) &r moderbolaget i Koncernen.

Koncernstrukturen per dagen for Prospektet framgér av bilden nedan. Samtliga dessa bolag ar etablerade i Sverige med undan-
tag for Titania Scandinavian Property Development in Malibu inc. som ar etablerati USA. Samtliga bolag ér helagda baolag, direkt
ellerindirekt, av Titania Holding AB (publ) om inget annat anges i diagrammet nedan.

Titania Holding AB (publ)
556887-4274

Etableringsexperten e Titania Fastighets- e - o Titania Projekt-
Sverige AB Titania AB holding AB Titania El-Service AB Titania Golv AB utveckling AB

556864-7258 SRG6E/AS08S 556847-0875 SR0/H0TESE0 SRB/ESTE0RE 559257-5285

Titania Scandinavian Property
Development in Malibu inc.

(USA)

Titania Hackstaberg Bjurviken e Aktiebolaget e Titania Titania Edsbergs- J Titania Hallunda J§ Titania Tings-
Fastighets AB Fastigheter AB JitaniaJVAS Grundstenen fitania FAIEAB Prastgarden AB terrassen AB Gard AB torget AB

. 169511 .
559222-7291 556847-0867 JJ 02926973625 559343-0852 559095-8078 X 5591 04-0gg2 559137-9267 559058-7399 | 559026-9839

Brf Skogsgungan

769638-1131 Samtitania Fastighets- - o Prastgarden Titania Botvids- Edsbergs- .
Taby Félt AB Stockholm AB kvarteren AB terrassen AB fHalunde GErdiAS

utveckling AB?
559319-0167 559095-8087 N 5oq104-1004 | 559317-1088 || 559137-g259 [ 2090082903

Brf Taby

Boulevard Titania Tingseken

769634-U766 SEE  yoiding AB

559211-9894

Titania Tingseken
Fastigheter 1AB PEa

559220-0561

Tingseken ek.for
769632-0758

Titania Tingseken
Fastigheter 2 AB S8

559220-0579

1 Samtitania Fastighetsutveckling AB redovisas enligt kapitalandelsmetoden och ar ett joint venture.
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q2

HALLBARHET

Hallbarhetspolicy

Titania ska

ha ett helhetsgrepp med fokus péa sacial, ekologisk och ekonomisk hallbarhet,

arbeta aktivt far att minska miljobelastningen, tka det sociala vardet och skapa
ekonomiskt héllbara I6sningar i projekten,

vara en samhallsbyggare med engagemang for skolor, forskolor och aldreboenden,
i samverkan med andra projektparter skapa de basta och mest hallbara lésningarna,

ha utvecklade arbetsmetoder for att sakerstalla att priariterade hallbarhetsmal
verkstalls genom hela utvecklingsprocessen. Genom langsiktiga engagemang som
forvaltare ska Bolaget sakerstalla att hallbarhetsmalen aven fors vidare,

bygga majoriteten av Bolagets bostader med fornyelsebara material med tra-
stomme och trafasad och bland annan arbeta med: innovativa dagvattenldsningar,
yteffektiva bostadslgsningar, involvering av narboende, energieffektiva tekniska
l6sningar som minskar driftkostnader, material med I&ag miljopéverkan etcetera,

ta ansvar for fastigheterna och for utvecklingen av ett tryggt och trivsamt omrade
for boende och brukare,

arbeta med malet att skapa inkluderande bostadsomraden med en stor mangfald
och blandning av boenden,

arbeta med att skapa olika typer av naturliga motesplatser i omradena de utvecklar
och arbeta med olika typer av upplatelseformer.
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Vasentlighetsanalys

Titania har genomfort en vasentlighetsanalys av de aspekter
inom héllbart féretagande som beror verksamheten. Analysen
har fokuserat pad omradena miljo, sociala forhallanden, per-
sonalfradgor, antikarruption, manskliga rattigheter och styr-
ningsfragor. | korthet har vasentlighetsanalysen gjorts genom
att forst identifiera Koncernens primara intressenter. Dessa
bedémdes vara, utan inbdrdes ordning: finansiarer, anstallda,
bostadskopare, hyresgaster, kommuner och leverantorer. Med
utgangspunkt fran de priméara intressenterna har de viktigaste
hallbarhetsaspekterna identifierats och rangordnats utifran
betydelse och Bolagets mojlighet att paverka. Framdver avser
Koncernen att i dialog med de intressenter som anses vara av
starst vikt for verksamheten utvardera valet av information i
rapporteringen.

Medarbetare

Titania arbetar for att vara en attraktiv arbetsgivare dar med-
arbetare ska trivas och utvecklas. Konstruktions- och fastig-
hetsutvecklingshranschen ar traditionellt sett mansdominerad
vilket ar ndgot som Titania vill andra p& genom att bland annat
stotta och uppmuntra kvinnor inom branschen. Titania ska vara
en arbetsplats dar alla ar valkomna, oavsett kan, sexuell lagg-
ning, funktionsvariationer, religion eller etnicitet. Titaniakon-
cernen har sedan ménga ar haft en absolut nalltolerans mot all
form av diskriminering.

Som en del i utvecklingsarbetet har Titania som mal att uppna
enjamstalld strukturiledningsgruppen och styrelsen under de
kommande aren.

Vaxthusgasutslapp

Koncernen stravar efter att minimera Koncernens fordonspark
och Baolaget har nu ett litet antal fordon som anvands i verk-
samheten i jamfarelse med tidigare. Bolaget har under flera
ar lyckats klara de uppsatta malen vad galler antal fordon med
senaste miljoklass, vilket innebar att minst 40 procent av for-
donen ska ha minst miljoklass Euro 6. Samtliga bilar med mil-
joklass lagre an Euro 5 har avyttrats. Eftersom antalet fordon
i dagslaget ar f& bedoms den fordonsrelaterade miljgpaverkan
vara begransad. Vad galler de byggnader som uppfars foljer
Bolaget noga de lagar och regler som galler i dagslaget.

Avfallshantering

Byggande producerar en stor mangd avfall. Titania ser till att
hanteringen av det avfall verksamheten genererar sker pa ett
professionellt och effektivt satt utifran miljdmassiga och kost-
nadsmassiga skal.

Bolaget har detaljerad uppfoljning av det material som blir av-
fall under byggnation. Avfallet hanteras av en tredjepartsaktor
som antingen ateranvander, dtervinner eller férbranner mate-
rialet. Den metall som gér att atervinna smalts ner och anvands
som konstruktionsmetall. Kemikalier som géar att &teranvanda
tas om hand och de kemikalier som inte géar att tervinna och
inte klassas sam miljofarliga, forbranns. All plast &tervinns och
resterande deponi anvands till exempelvis till fjarrvarme. Den
elektronik som blir avfall sorteras aven den och hanteras uti-
fran de olika komponenterna som de ar uppbyggda av. Bolaget
samarbetar med val etablerade slutmottagare sdsom Vatten-
fall, Stena och SRV.

Mutor och korruption

Koncernen tolererar inte ndgon form av korruption. En Code of
Conduct har tagits fram sam inkluderar riktlinjer for affarsetik.
Kaoncernens personal uthildas l6pande, trots att risken for kor-
ruption inom Kancernen beddéms som begransad.

ESG-ramverk

Hallbarhetsarbetet har analyserats med hjalp av ramverket

ESG som ar uppbyggd pé de tre kampanenterna miljo (Envi-

ronmental], sociala varden [Social] och styrning (Governance).

Modellen nedan ar baserad pa information frén ett upprattat

ESG-farmular.

MILJO

e Miljovanliga material och minskat transportavstand.

e Avfallshantering och cirkulara fladen.

e Bostader som framjar biodiversitet, fossilfria transporter och
minskad energianvandning.

SOCIALA VARDEN

e Skapa diversifierade bostadsomraden med bade hyres- och
bostadsratter.

e Antikorruption, manskliga rattigheter.

e Valgorenhetsprojekt.

e Uppbyggnad av sakra, upplysta och 6ppna omréden.

e Code of Conduct.

BOLAGSSTYRNING

e Styrelsen ar ansvarig for policys, styrdokument och lag-
efterlevnad.

e Kvalitets- och miljgchefen ingéaristyrelsen.

e | opande uthildning om antikorruption, lagar och aktuella
regelverk.
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FORVALTNINGSOBJEKT OCH PROJEKTPORTF(LJ en samhallsfastighet pd Liding6 i Stockholm samt ett hostads-
Titanias projektportfalj innefattar huvudsakligen attraktiva ~ projektiMalibuiKalifornien, USA. Titanias projektportfolj om-
bostadsbyggratter i Stockholmsomradet. Per 30 september ~ fattardrygt 3 338 bostadsbyggratter och 252 327 kvadratme-
2021 hade Titania 12 stycken bostadsprojekt beldgna i Bot-  ter BTA. Titanias forvaltningsportfélj bestod per 30 september
kyrka, Haninge, Huddinge, Jéarfalla, Nynashamn, Vallentuna, 2021 aven bostadsfastighet i Botkyrka om totalt 246 lagenhe-
Nacka, Taby och Osteréker. Dértill planerar Titania att uppfora ~ teroch 10 289 kvadratmeter uthyrbar area.
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FORDELNING BYGGRATTER
PER KOMMUN, BTA

@ Botkyrka 46%
““ ® Huddinge 15%
© Jarfalla 10%
Vallentuna 7%
Haninge 6%
Nynashamn 5%
© Taby 5%
@ Nacka 4%
@ Lidingd 2%
@ Osterdker 1%

FORDELNING BYGGRATTER

PER UPPLATELSEFORM, ANTAL

@ Hyresratter 70%
@ Bostadsratter 20%
@ Smahus 10%
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FORVALTNINGSOBJEKT PER 30 SEPTEMBER 2021

| tabellen nedan redovisas Titanias forvaltningsfastighet per 30 september 2021. Titania hade per 30 september 2021 en forvalt-
ningsfastighetiBotkyrka, Stockhalm som innefattar 246 lagenheter om tatalt 10 289 kvadratmeter uthyrbar area.

. Uthyrbar Antal Fardigstalit, Driftnetto,

Fastighetsheteckning Kommun Upplatelseform Typ area, kvm bostéader ar MSEK

@ Byamannen 2 Botkyrka Aganderatt Hyresbostader 10289 246 2019 24
TOTALT 10289 246 24

PROJEKTPORTF(OLJ PER 30 SEPTEMBER 2021

| tabellen nedan redavisas Titanias projektportfdlj per 30 september 2021. Informationen om Bolagets projektportfolj haseras pa
aktuella bedémningar av respektive projekt. Eftersom merparten av projekten ar i planeringsfas och till féljd av eventuella andringar
av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsforutsattningar kan utformningen av projekten samt upplatelseform komma att
andras. | tabellen nedan ingér aven Titanias bostadsprojekt som samags av ett joint venture-bolag. Per 30 september 2021 var
Titania part i ett till lika delagt joint venture-bolag kallat Samtitania Fastighetsutveckling AB tillsammans med Samhallsbygg-
nadsbolaget i Norden AB [publ). Per 30 september 2021 var fastigheten som inrymmer projektet Valsjoskogen tilltradd. Ovriga
projektfastigheter planeras att tilltradas nar sd ar majligt enligt villkar som aterfinns i dverenskommelserna mellan Titania och
respektive fastighetsagare. | tabellen nedan ingar projekt dar Titania har ingdtt markanvisningsavtal och avtal om forvarv som
annu inte har slutligt tilltratts av Titania. For mer information, vanligen se avsnittet “Legala frégor och kompletterande informa-
tion - Markanvisningsavtal”,

Antal byggratter

Aktuell Planerat
Titanias Antal BTA, Hyres- Bostads- Sma- status  Planerad fardigstal-
Projekt andel, % Typ Kommun kvm  rétter ratter hus Totalt  detaljplan byggstart lande
@ Del av Botkyrka Eriksherg 2:27 100 Bostader Botkyrka 45525 520 - 81 601 Granskning 2022 2025
@ Del av Botkyrka Hallunda 4:20 100 Bostader Botkyrka 10630 103 - 23 126 Samrad 2023 2026
@ Del av Botkyrka Hallunda 4:34 100 Bostader Botkyrka 49998 243 243 1086 592 Samrad 2023 2027
(B Del av Jarfalia Barkarby 2:2 100 Bostdder  Jarfalla 24000 - 408 - ugs P9 anp3 ogog
(®) Delav Lidings Kantarellen 4 100 Semhalls= igings 5400 - - - - Plan- 5003 og2s
fastighet program
@ Del av Nynashamn Vansta 5:2 100 Bostader Nynashamn 12500 270 - - 270 prozlrzrllr_l 2024 2027
Del av Vallentuna Vallentuna- 145 gogiader  vallentuna 16 610 - -7 117 AR a0 ogog
Rickeby 1:135 vunnen
@ Huddinge Drakskeppet 1 och 100 Bostader  Huddinge 37000 400 - - 400 Planbesked 2025 2028
del av Haga 1:108
@ Taby Topasen 3 & 4 100 Bostader Taby 12313 222 6 - 208 Lagfj;i‘zn 2022 2023
@D valsjoskogen 100 Bostder  Osteriker  2970%) - - a0 ap PR ogpp ppar
@ Del av Alta 10:1 100 Bostader Nacka 10161 178 - - 178  Start-PM 2023 2025
@ Samtitania Fastighets- 50 Bostader  Botkyrka 10215 200 - - 200 Granskning 2023 2025
utveckling AB
@g Sermttena Fastighets- 50 Bostader  Haminge 150052 190 - - 190 Samrd 2023 2025
utveckling AB
TOTALT 252327 2326 655 357 3338
1) Avser BOA
2] Varav 5 269 kvadratmeter avser BTA lokaler
PROJEKTFASTIGHET | MALIBU, KALIFORNIEN (USA)
Per 30 september 2021 hade Titania ett villaprojekt i Malibu, Kalifarnien i USA.
Projekt Typ BOA, kvm Status Produktionsstart  Planerat firdigstéllande
Villa Malibu, Kalifornien ~ Baostadshus 500 Pagaende produktion 2018 2021
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SCHABLONISERADE BETALNINGS- OCH INTAKTSFLG-
DEN | PROJEKT

Tilltrade till mark (och tidpunkt for likvidoverféring till séljare)
Typiskt sett innebar optionsavtal avseende kop av mark samt
drivande av detaljplan att marken tilltrads nar detaljplanen vin-
ner laga kraft. Dar kemmunen ar markagare ser dock avtalen
oftastannorlunda ut ach tilltraden sker i realiteten nar byggna-
tion pé respektive del kan startas. Exempel pa det ar Titanias
projekt Taby Boulevard, Kristineberg och Barkarbystaden dar
detaljplanerna redan har vunnit laga kraft men tilltrade sker
farst nar kommunal infrastruktur ar genomford och/eller nar
bygglov erhallits.

Vidare mojliggor kommuner sekventiella tilltraden dar storre
exploateringsomraden kan delas in i mindre delar som tilltrads
etappvis i takt med byggstart. En av de stora fordelarna med
attinneha kommunala markanvisningar ar hur tidsmassig jus-
tering av tilltraden av mark kan sanka finansiella kostnader.
Cirka 73 procent av Titanias totala avtalade yta for markoverla-
telser ar med kammuner eller kommunala entiteter som agare.
For Titanias projekt ar enbart Prastviken samt cirka 15 procent
av Hallunda gérd avtal med andra parter an kommuner.

Schablonmassigt kan tilltraden av kammunal mark pa projekt
beraknas enligt foljande:

Projekttid 4 &r:30% ar1,30% ar2,30% ar3,10% ar4
Projekttid 3ar:30% ar1,60% are,10% ar 3

Projekttid 2 ar: 80% ar1,20% ar 2

Projekttid 1 &r: 100%

Effekten av att dela in likviditetstrommar

I angivelser for byggstart och fardigstallande i Prospektet an-
vands arsangivelser. Detta ska forstads som att projekten kan
starta och avslutasvid nagon tidpunkt inom dessa ar.

Produktionskostnadsstrommar dver tid i projekt
Schablonmassigt kan produktionskostnadsstrommar pa ny-
produktion beraknas enligt foljande:

Projekttid 4 &r: 20% &r1,30% &r2,30% ar 3,20% ar4
Projekttid 3&r:20% ar1,40% ar2,40% &ar 3

Projekttid 2 &r:60% ar1,40% ar 2

Projekttid 1 ar:100% ar 1
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Inflode fran byggnadskreditiv foljer pa arshasis ungefar pro-
duktionskaostnadsstrommar

Intdktstrommar dver tid i projekt

Schablonmaéssigt kan intaktsstrémmar pa nyproduktion be-
raknas enligt foljande:

Projekttidd4 &r:0% ar1,30% ar2,40% ar 3,30% ar4
Projekttid 3&r:0% ar1,60% ar2,40% ar 3

Projekttid2 &r:0% &r1, 100% ar 2

Projekttid 1 &r: 100% ar 1



PAGAENDE PROJEKT

TABY BOULEVARD?!, TABY

| anslutning till Taby Centrum, en av Sveriges stérsta gallerior med 260
butiker, vaxer nya stadsdelen Taby Park, dar Taby Boulevard ingar, fram. Nar
Taby Park star klart kemmer cirka 6 000 bostader och 5 000 arbetsplat-
ser ha ersatt det gamla Taby Galopp. Titanias del i projektet omfattar 228
bostader i form av flerbostadshus varav merparten planeras att upplatas
som hyreshostader.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 12313
ANTAL LAGENHETER 228

HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS 222/6/0
STATUS DETALJPLAN Lagakraftvunnen
PLANERAD BYGGSTART 2022
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2023
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L Projektet bestar av tva fastigheter, Topasen 3 och Topasen 4. Gallande avtal finns for Topasen 3. Beslut om Topasen 4 togs i Tabys kommunfullmaktige den 22 november 2021 och
beslutet vantas vinna laga kraft tre veckor senare.

Strax séder om Stockholm i Botkyrka kommun planldggs for ett nytt
bostadsomrade, Prastviken. Kulturmiljon med Botkyrka kyrka, den gamla
arrendatorsbostaden och Asptunavagen har varit tongivande fér omradets
utformning. Den nya behyggelsen harmonierar med den omkringliggande
kulturmiljén genom fargséattning och utformning. Inom planomréadet plan-
erar Titania att uppféra 520 hyresbostader och 81 smahus/parhus samt
200 hyreshaostader i joint venture-bolaget Samtitania Fastighetsutveck-
ling AB. Husens hojd varierar mellan tva vaningar med inslag av tre- och
fyravaningshus samt nagot enstaka femvaningshus.

Projektet i ssmmandrag?

LJUS BTA, KVM 55740
ANTAL LAGENHETER 801

HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS  720/0/81
STATUS DETALJPLAN Granskning
PLANERAD BYGGSTART 2022, 2023

PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2025
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Linklusive del av projektet som ingar i joint venture-bolaget Samtitania Fastighetsutveckling AB

Inbjudan till forvarv av B-aktier i Titania Holding AB (publ) 47
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Titania har i samarbete med Arkitema Architects utarbetat en idé om det
nya Osmo som en tradgard/parkstad med flerbostadshus i 3-5 vaningar
mot de stérre straken och stadsradhus mellan ny bebyggelse och befintliga
enplansvillor. | sddra och centrala Osmo agerar Titania ankarbyggherre
och har utsetts till en av de fdrsta aktérerna att utveckla i omradet. | Osmo
planerar Titania att uppféra 270 hyresbostader.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 12 500
ANTAL LAGENHETER 270
HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS  270/0/0
STATUS DETALJPLAN Planprogram
PLANERAD BYGGSTART 2024
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2027

Hallunda gardspark kommer att bli en ny, modern stadsdel som lagger
grundstenarna for det framtida Hallunda. Ambitionen ar att skapa en ekolo-
giskt, socialt och ekonomiskt hallbar stadsdel med en attraktiv stadsmiljo
genom varierad arkitektur som beaktar omrédets unika forutsattningar. Den
dvergripande gestaltningsidén - bevara, tillgangliggéra och tillféra - l1agger
grunden fér hur Hallunda gardspark tar form. | Hallunda planerar Titania att
uppfora totalt 718 bostader bestdende av hyresratter, bostadsratter och
smahus.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA 60628
ANTAL LAGENHETER 718
HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS  346/243/129
STATUS DETALJPLAN Samrad
PLANERAD BYGGSTART 2023
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2026, 2027
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P& Lidingd planerar Titania att uppféra Halsans Hus, en unik samhalls-
fastighet for vardverksamhet som kommer att ersatta den gamla sjukhus-
byggnaden Hogsatrahuset. Projektet omfattar cirka 5 400 kvadratmeter
BTA vardverksamhet och 2 200 kvadratmeter BTA garage. Nar Halsans Hus
ar fardigbyggt kammer det hl.a. inrymma de befintliga verksamheterna i
Hogsatrahuset. Projektet har ett tydligt fokus pa klassisk arkitektur och ar
ett av de forsta i Sverige i denna typ av omréde.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 5400
UPPLATELSEFORM Tomtratt

TYP Samhallsfastighet
STATUS DETALJPLAN Planprogram
PLANERAD BYGGSTART 2023

PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2025

KRISTINEBERG, VALLENTUNA

Kristineberg ligger strax gster om Vallentuna centrum. Omradet ar inne i
ett expansivt skede och ska utvecklas till en stadsdel med omkring 1 800
bostader av olika slag, skolor, forskolor och ett stadsdelscentrum. Titanias
del i projektet omfattar 117 bostader i form av kedjehus, radhus och villor
som totalt omfattar en area om drygt 16 600 kvadratmeter BTA.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 16 610
ANTAL LAGENHETER 117

HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS  0/0/117
STATUS DETALJPLAN Lagakraftvunnen
PLANERAD BYGGSTART 2024
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2026
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Med fri utsikt éver stilla havet har Titania utvecklat en lyxvilla i Malibu, USA Kommunikationer
i samarbete med den valrenommerade arkitekten David Gray. Villan har )
ett avskilt Iage med néara anslutning till Pacific Coast Highway och flera av BILVAG Q
Malibus vackraste strander. Villan ar designad med s.k. smart-home funk- {—. [
tionaliteter och har tvé master suites, fyra gastrum, sex badrum, modernt Noranda__ 50 Min - — — — — — -5 LA LAX
kok, stort inglasat vardagsrum samt pool och spa. Lane Airport

Projektet i sammandrag

BOA, KVM 500
PLANERAD BYGGSTART 2018
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2021

'VALSJOSKOGEN, OSTERAKER
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| narhet till Stockholms skargard och centrala Akersberga utvecklar Titania Kommunikationer
30 radhus i samarbete med arkitekterna Blooc. Husen erbjuder generésa =
planlésningar med genomtankta sociala ytor. Samtliga radhus ar slutsalda ROSLAGSBANAN Q
och tilltraden ar planerade till fjarde kvartalet 2021. ‘=. = ®
Akersberga — — — —— — . 30 mMin = — — — — — —) Ostra Station
Projekteti sammandrag Station
BOA, KVM 2970 BUSS
ANTAL BOSTADER 30 radhus 400.ooooooooooooooooooooooooooooooo.)oo}
TYP Radhus i brf-form Fjarilsvagen — — — — — — — Bmin —— — ——— - Aketrstt;erga
station
STATUS DETALJPLAN Lagakraftvunnen
BYGGSTART 2020 BILVAG Q
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2021 - PS
Valsjo- _ 7 R —— Centrala
skogen 35 min _’Stockholm
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MASMO, HUDDINGE

| Huddinge planerar Titania att utveckla 400 hyresbostader pa fastigheten
Drakskeppet 1 och del av Haga 1:108. Bostaderna kammer att uppféras i
direkt anslutning till Masmao Tunnelbanestation. Omradet planeras att lyftas
genom omvandling av Solhagsvagen till stadsgata med cykelbana och dub-
belsidig bebyggelse med aktiva bottenvaningar. Byggnaderna planeras till
5-10 vaningar.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 37000
ANTAL LAGENHETER 400
HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS  400/0/0
STATUS DETALJPLAN Planbesked
PLANERAD BYGGSTART 2025
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2028

ADEN, JARFALLA

| anslutning till Barkarbystadens kommande tunnelbanestation utvecklar
Titania ett nytt kvarter om 24 000 kvadratmeter BTA. Barkarbystadens
kommer att bli vastra Stockhaolms knytpunkt med en ny tunnelbanestation,
pendeltég, fjarrtag och bussar. Projektet har stort fokus pa héallbarhet dar
planen &r att bl.a. aterbruka tegel, betong och tra foér att minska byggnad-
ernas klimatavtryck. Projektet kommer att tillféra drygt 400 lagenheter, en
forskola samt lokaler for handels- och restaurangverksamhet.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 24 000
ANTAL LAGENHETER 406

HYRES-/BOSTADSRATT/SMAHUS  0/406/0
STATUS DETALJPLAN Lagakraftvunnen
PLANERAD BYGGSTART 2023
PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2026
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SYDVASTRA STENSO, NACKA

| Sydvastra Stenso planeras for ett nytt bostadsomrade i anslutning till
parken vaster om Oxelvagen. Inom det nya bostadsomradet planerar Titania
att uppféra 178 hyresratter om totalt 10 161 kvadratmeter BTA. Titanias
ambition ar att bygga flerbostadshusen med férnyelsebara material med
trastomme och trafasad. Detaljplanen for omradet planeras antas under
2023.

Projektet i sammandrag

LJUS BTA, KVM 10161

HEDVIGSLUND

Alta
o g -
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STATUS DETALJPLAN Start-PM

PLANERAD BYGGSTART 2023

PLANERAT FARDIGSTALLANDE 2025

FORVALTNINGSFASTIGHET

TINGSEKEN, BOTKYRKA

| Botkyrka kommun, séder om Stockholm har Titania utvecklat ett helt nytt
bostadsomrade, Tingstorget, bestadende av 6ver 740 hostader och ett flertal
verksamheter. Projektet omfattade 14 punkt- och lamellhus om totalt 31
921 kvadratmeter boyta. Av de drygt 740 bostader har 246 bostader om
totalt 10 289 kvadratmeter uthyrbar area behallits i Titanias l&ngsiktiga for-
valtningsportfdlj (Tingseken). Hyresintakterna fran bostaderna i Tingseken
uppgar till cirka 27 miljoner kronor arligen.

Projektet i sammandrag

UTHYRBAR AREA, KVM
FASTIGHETSBETECKNING

10289
Byamannen 2

ANTAL BOSTADER 246
UPPLATELSEFORM Aganderatt
DRIFTNETTO, MKR 24
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EXEMPEL PA AVSLUTAT PROJEKT

Titania har i Tingtorget uppfort 741 lagenheter varav 435 har
avyttrats som bostadsratter och resterande 246 har Titania
behallit under egen forvaltning. Alby harlange klassats som ett
sarskilt utsatt omrade och Titanias vision med projektet var
att uppfoéra socialt hallbara byggnader i syfte att bland annat
skapa sakra och levande boendemiljéer. Innan Titanias projekt
fardigstalldes bodde omkring 2 000 personer i Alby och efter
genomfort projekt bor numera omkring 3 000 personeriomra-
det. Inflyttningen till Tingstorget har skett fran ett stort geo-
grafiskt upptagningsomréade da endast omkring en femtedel av
de inflyttade kommer fréan Botkyrka kommun.

Evidens har pd uppdrag av Titania bland annat undersgkt po-
tentiella effekter av projektet och ett urval av slutsatser ar att
boende i omrédet upplever att Tingstoget har blivit ett mer att-
raktivt omréde att bo i samt att omrédet kanns sakrare. Cirka
67 procent av de boende i omradet hade en positiv upplevelse
avbostaderna pa Tingstorget.

OMRADETS ATTRAKTIVITET HAR OKAT MED NYPRODUKTIONEN PA TINGSTORGET
Andel boende med positiv installning till omradets attraktivitet
80 %

709%

69 %
0% 649 3%
50 % —
40 % ——
30% ——
20% —
10% ——
0% "
Hyresratter Bostadsrétter Ovriga Albyberget
M Fore Efter

STOR REGIONAL SPRIDNING BLAND BOENDE | HYRESRATTERNA | TINGSTORGET
Andel inflyttare fran respektive geografi till hyresratterna i Tingstorget

Stockholm séderort

Alby-Norsborg

Stockholm vasterort

Ovriga lanet

Huddinge

Stockholm

Sédertilje

Haninge

Tullinge

Lidingd

Nacka

Ovriga riket

Tumba

Kalla: https://www.titania.se/app/uploads/2021/10/Tingstorget_Slutrapport.pdf

Bild: Tingstorget

UPPLEVELSE AV TRYGGHET HAR OKAT MED NYPRODUKTIONEN PA TINGSTORGET
Andel boende med positiv installning till tryggheten i omradet
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>
50% 6% 54%
47 %
40 % ——
30% ———
209% ———
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0% n
Hyresrétter Bostadsratter Ovriga Albyberget
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GENOMSNITTLIG KOTID OCH HYRA FOR EN HYRESLAGENHET | TINGSTORGET

2,890 2,760 1,910 1,760

| rum och kék

2 rum och kok 3 rum och kék 4 rum och koék

Hyra per ar, kr/kvm . Genomsnittlig kotid, ar
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VARDERINGSINTYG

Varderingsintygen avseende Bolagets fardigstallda forvaltningsfastighet och fastigheten 3605 Noranda Lane i Malibu, Kalifornien,
USA, vilka bifogats till Prospektet ("Varderingsintygen”], har utfardats pa begaran av Titania, av de externa oberoende varderings-
foretagen Nordier Property Advisars AB, Regeringsgatan 25, 111 53 Staockholm och Northstar Appraisal Services, Clearwater, Irvine,
CA 92604, United States ("Oberoende Varderarna”] under oktober respektive november 2021.

Varderingsintygen fran de Oberoende Varderarna har infogats pé efterféljande sidor i detta avsnitt. Marknadsvardet pa Bolagets
fardigstallda forvaltningsfastighet och fastigheten 3605 Noranda Lane i Malibu, Kalifornien, USA ,uppgér till 690 MSEK respektive
137 MSEK. De Oberoende Varderarna har inte ndgot vasentligt intresse i Bolaget och har godkant att Varderingsintygen infogas i
detta Prospekt. Information fran tredje part har atergivits korrekt i Prospektet och savitt Bolaget kanner till och kan utréna av infor-
mationen som offentliggjorts av berérd tredje part har inga sakférhallanden utelamnats som skulle géra den &tergiva information
felaktig eller vilseledande.

Den information som inkluderats i Prospektet och som baserats pa Varderingsintygen kan medfora risker och osakerhetsfaktarer
samt vara foremal for andringar baserat pa en rad olika externa faktarer, daribland de som behandlats under avsnittet “Riskfak-
torer”. Vardering av fastigheter féranleder ett visst matt av uppskattningar och Bolaget och/eller de Oberoende Varderarna kan
ha behovt géra antaganden, uppskattningar och bedémningar gallande flera faktorer. Varderingar av fastigheter ar till sin natur
subjektiva och osakra, samt baseras pd antaganden som kan visa sig vara missvisande eller pdverkats av faktorer utanfor Bolagets
kantroll, och Bolaget kanske inte har mojlighet att realisera det uppskattade vardet vid avyttring.

Fastigheten 3605 Noranda Lane i Malibu, Kalifornien, USA, har varderats till 16 MUSD vid fardigstallande, vilket motsvarar 137
MSEK?. Fastigheten &r ej fardigstalld. Varderingen &r gjord per den 5 navember 2021 av John Grichine p& Northstar Appraisal Ser-
vices. Varderingen utférdes genom att inspektera byggnaden utifr&n samt analysera forsaljningar av liknande objekt i nartid. Den
externa varderingen kan jamforas med att fastigheten finns upptagen i Bolagets balansrakning per den 30 september 2021 med
ettvarde om 65 MSEK. Skillnaden beror pé att byggnaden ej ar fardigstalld.

1 Kalla till valutakurs ar Sveriges Riksbank, raknat pa aktuell valutakurs per 5 november 2021, 8,5885 SEK per USD.
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P& uppdrag av Titania AB, genom Anders Sdderlund, har Nordier Property Advisors AB beddmt marknadsvérdet for
etft vérderingsobjekt ur bolagets fastighetsbestdnd. Vardetidpunkt ér 30 september 2021,

Varderingsobjektet utgdrs av en bostadsfastighet belégen i Botkyrka kommun.
Varderingsobjektet har fastighetsbeteckningen enligt nedan
e  Botkyrka Byamannen 2

Den totala ytan fér vérderingsobjektet uppgdr fill 10 289 m2.

Uppdraget ér utfért av en auktoriserad fastighetsvarderare. Ansvarig vérderare for uppdraget dr Gustav Stegfeldt.
Nordier intygar att vaérderingsmannen har ratt kvalifikationer samt en fillréckligt god marknadsk&dnnedom for det
aktuella typslaget och marknaden fér att kunna utféra en kvalificerad vérdering av det aktuella objektet.

Metodik

Marknadsvardet beddms med en sé kallade kassaflddesmetoden (Cash-flow) som &r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med majlighet att under tid kunna korrigera fér inkomst-
/kostnadsféréndringar. Kassaflddesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer.
Indata till metoden ér objektets utg&ende hyresnivéer, kostnader, vakanser 0.5.v. Dessa justeras dver kalkylperioden
med marknadsantaganden som beddmts utifréin ortspriser eller kunskap om hur marknadsaktérer beddmer det
aktuella objektet. Vardet harleds som summan av nuvérdet av respektive érs drifftnetto samt nuvérdet av
fastighetens restvérde vid kalkylperiodens utgéing. Restvérdet ges av det prognostiserade driffnettot forsta éret efter
kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmaéssigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylréntan ér det réntekrav fastighetséigaren férvéantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | denna
marknadsvardering utgdr kalkylrédntan réintekrav pé det totala kapitalet eftersom kalkylen utfdrs utan hansyn fill
eventuell beléning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan kalkylréintan pé totalt kapital fér ett enskilt objekt baseras pé
aktuell l&ngsiktig obligationsr&inta med tilligg for fastighetsrelaterad risk. | praktiken ar det svért att beddma en
marknadsmassig kalkylrénta enligt den teoretiska modellen bl.a. pé& grund av att kalkylré&ntan inte direkt kan
observeras vid studier av genomférda forsdljiningar. Av denna anledning beddms kalkylréntan genom aftt
inflationsanpassa det av oss beddmda direktavkastningskravet.

Varderingsrapporten &r upprattad i enlighet med de krav som stalls i p. 130 som framgdr av ESMA:s uppdatering av
CESR:s rekommendationer (2013/319). Vi &r ansvariga fér denna varderingsrapport och har kontrollerat att, sé vitt vi
rimligen kan k&anna till, informationen i denna vérderingsrapport &r i enlighet med de faktiska underliggande
forhdllandena och att ingenting ér uteldmnat som skulle kunna péverka dess innebdrd.

Underlag
Uppdraget ar utfért enligh av uppdragsgivaren givna férutséttningar. Varderingsobjekt i detta uppdrag har
inspekterats inom en fredrsperiod av Nordiers vérderingsavdelning.

Inbjudan till férvarv av B-aktier i Titania Holding AB (publ)

55



Vardebeddmning

P& begdran intygas hérmed att de aktuella fastighetens marknadsvérde vid vardetidpunkten 30 september 2021 har
beddmts fill
690 000 000 KRONOR (SEXHUNDRANITTIOMILJONER KRONOR)

- Kassafldédesanalysens beddmda direktavkastningskrav (som underlag fér restvérrdet och kalkylréintan) ér 3,35 %.
Detta motsvarar en initial direktavkastning om 3,33 %.
- Det beddmda marknadsvérdet fér objektet &r om ca 67 250 kr/kvm.

Stockholm, 2021-10-28
Nordier Property Advisors AB

Gustav Stegfeldt

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

=i NG

SAMHALLSBYGGARNA

gordietr
roper
Advpismg
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APPRAISAL OF REAL PROPERTY
Single Family Residence / Subject To Completion
Exterior Inspection

LOCATED AT
3605 Noranda Ln
Malibu, CA 90265
Tr=parcel Map As Per Bk 70 Pg 12-13 Of P M Lot 2; ParcelQuest

FOR

Mark Celentano

OPINION OF VALUE
16,000,000

AS OF
11/05/2021

BY

John Grichine
Northstar Appraisal Services
4 Clearwater
Irvine, CA 92604
(949)231-7989; (310)463-4123
John@NorthstarAppraiser.com
www.northstarappraiser.com
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Celentano

RESIDENTIAL APPRAISAL REPORT File No.._21-493 / U
[~ TCOST APPROACH TO VALUE (if developed) X The Cost Approach was not developed for this appraisal.
Provide adequate information for replication of the following cost figures and calculations.
Support for the opinion of site value (summary of comparable land sales or other methods for estimating site value): The cost approach was not developed due
to the availability of ample comparable sale data. The development and implementation of the cost approach is not necessary in order to
develop credible and reliable valuation results when there is ample comparable sale data. There is also a scarcity of comparably-sized
and comparably zoned residential land sales within 5 miles of the subject and within 12 months of the effective date of this valuation
assignment.
ESTIMATED REPRODUCTION OR REPLACEMENT COST NEW OPINION OF SITE VALUE =
3 Source of cost data: DWELLING Se.ft @8 =
g Quality rating from cost service: Effective date of cost data: So.Ft. @$ =
E Comments on Cost Approach (gross living area calculations, depreciation, etc.): So.ft @$ =
& The cost approach was not developed due to the ample Seft @$ =
t»| availability of comparable sales data. The development and Suft @$ =
8 implementation of the cost approach is not necessary to =
determine a credible and reliable market value when there is Garage/Carport Se.ft @$ =
ample comparable sales data. There was also a significant Total Estimate of Cost-New =
scarcity of comparably-sized and comparably-zoned residential  |Less Physical Functional | External
vacant land sales within the subject's immediate market area Depreciation \ =9 )
and within 12 months of the effective date of this valuation Depreciated Cost of Improvements =$
assignment. "'As-is"* Value of Site Improvements =$
=$
=$
Estimated Remaining Economic Life (if required): Years |INDICATED VALUE BY COST APPROACH =$
= | INCOME APPROACH TO VALUE (if developed) X The Income Approach was not developed for this appraisal.
2 Estimated Monthly Market Rent $ X Gross Rent Multiplier =$ Indicated Value by Income Approach
8 Summary of Income Approach (including support for market rent and GRM): The subject was vacant and under construction at the time of the
2 | appraisal inspection. The income approach was not requested by the client and thus was not developed. Subject was not
: generating any rental income as of the effective date of this valuation assignment. There is an abundance of comparable sales
g data. The exclusion of the income approach to value has no negative effect on subject's established value opinion or
o marketability. The subject is located in a predominantly owner-occupied single family market area.
PROJECT INFORMATION FOR PUDs (if applicable) The Subject is part of a Planned Unit Development.
Legal Name of Project.  n/a
= Describe common elements and recreational facilities: n/a
2
Indicated Value by: Sales Comparison Approach$ 16,000,000  Cost Approach (if developed) $ Income Approach (if developed) $
Final Reconciliation ~ Emphasis was placed on the sales comparison approach, which best reflects recent action of willing buyers and willing
sellers in the open market. The subject was vacant at the time of the inspection and as of the effective date of this appraisal
assignment. The subject is located in a predominately owner-occupied SFR area. The cost approach was not developed due to an
= | abundance of adequate comparable sales data. The income approach was not developed since it was not requested by the client.
o
'E This appraisal is made "asis", D subject to completion per plans and specifications on the basis of a Hypothetical Condition that the improvements have been
g completed, | | subject to the following repairs or alterations on the basis of a Hypothetical Condition that the repairs or alterations have been completed, [ | subject to
= |the following required inspection based on the Extraordinary Assumption that the condition or deficiency does not require alteration or repair.  Subject to completion
§ per plans and specifications provided by the client.
(4
X This report is also subject to other Hypothetical Conditions and/or Extraordinary Assumptions as specified in the attached addenda.
Based on the degree of inspection of the subject property, as indicated below, defined Scope of Work, Statement of Assumptions and Limiting Conditions,
and Appraiser's Certifications, my (our) Opinion of the Market Value (or other specified value type), as defined herein, of the real property that is the subject
of this report is: $ 16,000,000 ,asof: 11/05/2021 , which is the effective date of this appraisal.
If indicated above, this Opinion of Value is subject to Hypothehcal Conditions and/or Extraordinary Assumptions included in this report. See attached addenda.
) A tue and complete copy of this report contains 30 pages, including exhibits which are considered an integral part of the report. This appraisal report may not be
E properly understood without reference to the information contained in the complete report.
= | Attached Exhibits:
I
S X scope of Work X Limiting Cond /Certifications DX Narrative Addendum X Photograph Addenda | Sketch Addendum
= X Map Addenda X Additional Sales | Cost Addendum || Flood Addendum ~ Manuf. House Addendum
<t| X Hypothetical Conditions X Extraordinary Assumptions
Client Contact: ~ Mark Celentano Client Name: Mark Celentano
E-Mail:_malibu123asap@gmail.com Address:
APPRAISER SUPERVISORY APPRAISER (if required)
or CO-APPRAISER (if applicable)
»
B) == Supervisory or
'; Appraiser Name:™ ~John Grlch|ne Co-Appraiser Name:
& | Company:  Northstar Appraisal Services Company:
@ [ Phone: (949)231-7989; (310)463-4123 Fax: Phone: Fax:
E-Mail:  John@NorthstarAppraiser.com E-Mail:
Date of Report (Signature):  11/08/2021 Date of Report (Signature):
License or Certification #: ~ AR033389 State: CA License or Certification #: State:
Designation:  Certified Residential Real Estate Appraiser Designation:
Expiration Date of License or Certification: 07/10/2022 Expiration Date of License or Certification:
Inspection of Subject: || Interior & Exterior X Exterior Only [ | None | Inspection of Subject: || Interior & Exterior || Exterior Only [ | None
Date of Inspection: 11/05/2021 Date of Inspection:
Copyright© 2007 by a la mode, inc. This form may be reproduced unmodified without written permission, however, a la mode, inc. must be acknowledged and credited.
RESIDENTIAL Form GPRES2 - "TOTAL" appraisal software by a la mode, inc. - 1-800-ALAMODE 312007
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Nedan anges utvald finansiell information for Titania av-
seende rakenskapséren 2020, 2019 och 2018 samt delérs-
information avseende perioden 1 januari - 30 september
2021 med jamforelsesiffror fér motsvarande period 2020.

Den utvalda konsaliderade finansiella informationen for ra-
kenskapsaret 2020 med jamforelsesiffror for rakenskapséret
2018 har hamtats fran Koncernens reviderade finansiella rap-
porter for rakenskapsaret 2020 med jamforelsesiffror for ra-
kenskapséret 2019 vilka ingér i Bolagets &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020 och har infarlivats via hanvisning i detta
Prospekt. Dessa finansiella rapporter har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS] ut-
givna av International Accounting Standards Board, sésom de
antagits av EU, samt relevanta delar av arsredovisningslagen
(1995:1554) och rekommendationer fran Radet for finansiell
rapportering RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for
Koncernen”, Koncernens finansiella rapporter for rékenskaps-
aret 2020 har reviderats av Bolagets oheroende revisor KPMG
AB i enlighet med tillhérande revisionsberattelse. Den utvalda
konsoliderade finansiella delarsinformationen for delarspe-
rioden 1 januari - 30 september 2021 med jamforelsesiffror
for motsvarande period 2020 har hamtats frdn Koncernens
areviderade finansiella rapparter i sammandrag for perioden
1januari - 30 september 2021 med jamforelsesiffrar for mot-
svarande period 2020, vilka ingér i Bolagets delérsrapport for
perioden 1 januari - 30 september och som har éversiktligt
granskats av Bolagets oberoende revisor KPMG AB i enlighet
med tillhérande granskningsrapport. Dessa finansiella rap-
porter ach granskningsrappart har inforlivats via hanvisning
i detta Prospekt. Dessa oreviderade finansiella rapparter har
upprattatsienlighet med IAS 34 Delérsrapportering.

Den utvalda konsaliderade finansiella infoarmationen for ra-
kenskapséaren 2019 och 2018 har hamtats fr&n Koncernens
reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaren 2018 och
2018 vilka ingar i Bolagets arsredovisningar for rakenskaps-
aren 2019 respektive 2018. Dessa finansiella rapporter har

upprattats i enlighet med arsredovisningslagen aoch K3. Kon-
cernens finansiella rapporter for rakenskapséaren 2018 och
2018 har reviderats av Bolagets davarande oberoende revisor
PricewaterhouseCoopers AB i enlighet med tillhérande revi-
sionsberattelser.

P& efterfoljande sidar presenterar Bolaget vissa nyckeltal, va-
ravvissaars.k. alternativa nyckeltal, d.v.s. finansiella nyckeltal
som inte definierats enligt IFRS respektive K3. For definition,
syfte och avstamning avseende de alternativa nyckeltalen se
avsnitten "- Bolagets nyckeltal", "~ Avstdmning av alternativa
nyckeltal som inte dr definierade enligt IFRS" och "- Avstémning
av alternativa nyckeltal som inte dr definierade enligt K3". Ingen
information i Prospektet har reviderats om det inte uttryckli-
gen anges annorlunda.

Informationen i detta avsnitt ska lasas tillsammans med av-
snitten “Operationell och finansiell éversikt” och “Kapitalise-
ring, skuldsdttning och annan finansiell information” samt
Koncernens reviderade finansiella rapport for rakenskapséret
som avslutades 31 december 2020 upprattad i enlighet med
IFRS, jamforelsetal i &rsredovisningen for ar 2020 om vilken en
revisionsherattelse har avldmnats, vilka ingér i Bolagets &rs-
redovisning for rékenskapsaret 2020, Koncernens reviderade
finansiella rapporter for rakenskapséren 2018 och 2018 vilka
ingériBaolagets arsredovisningar far rakenskapsaren 2018 res-
pektive 2018, samt Koncernens oreviderade finansiella rap-
porter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september
2021 med jamforelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka
ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 sep-
tember 2021.

Angivna belopp i tabellerna nedan har avrundats, men berak-
ningarna ar utférda med ett stérre antal decimaler. Avrund-
ningseffekter kan resultera i till synes felaktiga summarader
ivissa tabeller.
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RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

1 januari - 31 december

1 januari - 30 september

TSEK 2020, IFRS? 2019, IFRS? 2021, IFRS? 2020, IFRS®
Nettoomsattning 64502 131472 53610 48 074
Ovriga rorelseintakter 691 2435 938 523
65193 133907 54548 48 597
Entreprenadkostnader -68 674 -94 035 -85 408 -53 704
Fastighetskostnader -43 067 -33 539 -27 179 -37748
Ovriga externa kostnader -46 800 -41 283 -37 827 -29 560
Personalkostnader -21 936 -24 574 -12 392 -18170
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2l 201 -4809 -9 382 -16 315
Ovriga rérelsekostnader -4 861 -4043 - -3751
Aktiverat arbete for egen rakning 69 752 5450 96 115 qe1e1
Rérelseresultat fore vardeforandringar -71596 -23027 -21 525 -68 530
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 5590 - 113809 -
Orealiserade vardefarandringar forvaltningsfastigheter 187 646 163 066 135264 151530
Rérelseresultat efter vardeférandringar 121 640 140040 125648 83020
Finansiella intakter 43 4 3914 79
Finansiella kastnader -28 974 -18 028 -31773 -16 435
Finansnetto -28931 -18024 -27 859 -16 356
Resultat fore skatt 92708 122016 97788 66 664
Aktuell skatt -11 -1297 -37 -
Uppskjuten skatt 5566 -37 042 -30435 -11885
ARETS RESULTAT / PERIODENS RESULTAT 98 264 83678 67316 54779
Arets resultat/periodens resultat hanfarligt till:
Moderbolagets aktieagare 98 264 82 800 67 316 54779
Innehav utan bestammande inflytande - 878 - -

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

1januari - 31 december

1 januari - 30 september

TSEK 2020, IFRS? 2019, IFRS? 2021, IFRS® 2020, IFRS®
Arets resultat / periodens resultat 98 264 83678 67 316 54779
Ovrigt totalresultat - - - -
Poster som har amforts eller kan omfaras till &rets resultat/ B B B B
periodens resultat

Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -6177 249 4088 8
Ovrigt totalresultat for aret / perioden -6177 249 4088 8
SUMMA TOTALRESULTAT FOR ARET / PERIODEN 92087 83927 71405 54787
Summa totalresultat for aret/perioden hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 92 087 83 049 71405 54787
Innehav utan bestammande inflytande - 878 - -

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaret 2020 vilka ingar i Bolagets arsredovisning for rakenskapséret 2020.

2 Medtagna som jamforelsetal i arsredovisningen for &r 2020 om vilken en revisionsberattelse har avidmnats.

3 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka

ingér i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december

TSEK 2019, K31 2018, K31
Nettoomsattning 151 546 504 331
Aktiverat arbete for egen rakning 5450 -
Ovriga rérelseintakter 16 910 31791

173906 536123

RORELSENS KOSTNADER

Ravaror och fornodenheter -153 031 -433 278
Ovriga externa kostnader -42 785 -13 015
Personalkostnader -24 574 -24 855
Avs}frivn?ngarlocp nedskrivningar av materiella och immateriella 216115 16608
anlaggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader -4043 -795
-240 549 -488 551
Rorelseresultat -66 643 47 572
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran andelar i kancernfdretag -458 -
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar -2 584 -
Ovriga ranteintaker och liknande resultatposter 4 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -15168 -14 941
-18 207 -14939
Resultat fére skatt -84 850 32633
Skatt pa arets resultat -1297 -4163
Uppskjuten skatt -67 -20
ARETS RESULTAT -86 213 28450
Hanforligt till moderféretagets aktieagare -86 554 31242
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 340 -2792

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaren 2019 och 2018 vilka ingér i Bolagets &rsredovisningar for rakenskapsaren 2019 respektive 2018.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

31 december 30 september
TSEK 2020, IFRS? 2019, IFRS? 2021, IFRS? 2020, IFRS®
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 1351 - 1120 1530
Farvaltningsfastigheter 902 552 692 851 948 625 875541
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 1198 1318 - 1228
Inventarier 10410 12 315 8881 12443
Nyttjanderatter 19576 2018 30676 15986
Uppskjutna skattefardringar 608 669 - 600
Ovriga langfristiga fordringar 36 165 36 165 41931 25665
Summa anlaggningstillgangar 971 860 745 337 1031232 932993
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter 75294 79 306 169333 72300
Fardigstallda bostader 31845 7850 18 700 48 120
Révarar och fornadenheter 202 198 202 193
Forskott till leverantorer - 67 - -
Kundfordringar 4968 18176 3784 3653
Aktuell skattefordran 2145 - - 655
Ovriga fordringar 13832 192 205 138 241 12261
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 1498 2029 85
Likvida medel 27938 12875 44 240 1727
Summa omsattningstillgangar 156 332 312176 376 529 139594
SUMMA TILLGANGAR 1128192 1057513 1407 761 1072 587
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 50 500 50
Reserver -5928 249 -1840 256
Balanserat resultat inklusive arets resultat/periodens resultat 353 490 258 383 420 347 311657
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 347612 258681 419 008 311963
Innehav utan bestammande inflytande - -868 - -
Summa eget kapital 347612 257813 419 008 311963
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 421377 433 426 741 582 389 525
Leasingskulder 17 360 912 26 620 14 969
Ovriga langfristiga skulder - 441 - -
Avsattningar 1936 1936 1936 1936
Uppskjuten skatteskuld 22 344 34305 39416 39836
Summa langfristiga skulder 463 018 471 020 809554 446 266
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 192 300 - 79 567 192 300
Leasingskulder 2374 1136 4586 1136
Avsattningar - 9000 - -
Leverantarsskulder 11124 10993 11722 6129
Checkrakningskredit - 9797 - -
Aktuell skatteskuld - 3832 309 -
Ovriga kortfristiga skulder 100 690 280911 71264 108 386
Upplupna kastnader och férutbetalda intakter 11073 12951 11752 6 407
Summa kortfristiga skulder 317 561 328 680 179199 314 358
SUMMA SKULDER 780579 799 700 988 753 760624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1128192 1057513 1407 761 1072587

1 Hamtat frén Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaret 2020 vilka ingar i Bolagets &rsredovisning for rakenskapséret 2020.

2 Medtagna som jamforelsetal i arsredovisningen for &r 2020 om vilken en revisionsberattelse har avidmnats.

3 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka
ingér i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

31 december

TSEK 2019, K3 2018, K31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarheten 47694 43234
47694 43234
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 697 924 59903
Inventarier, verktyg och installationer 12315 14800
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 1318 1438
Pégléendle nygnlé}ggningar ach forskott avseende materiella - 6541
anlaggningstillgangar
711 558 82 782
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7850 15846
Uppskjuten skattefardran - 1e9
Andra langfristiga fordringar 36165 120007
44015 135982
Summa anlaggningstillgangar 803 267 261999
Omsattningstillgdngar
Varulager m m
Révaror och férnédenheter 198 309
Forskott till leverantorer 67 -
265 309
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18176 39437
Fordringar hos koncernféretag - 17376
Aktuella skattefordringar - 70
Ovriga fordringar 144 323 70 822
Upparbetad ej fakturerad intakt 674 006 608 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1477 1375
837983 737449
Kassa och bank 12813 126 947
12813 126 947
Summa omsattningstillgangar 851061 864 706
SUMMA TILLGANGAR 1654328 1126704

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaren 2019 och 2018 vilka ingér i Bolagets arsredovisningar for rakenskapsaren 2019 respektive 2018.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

31 december
TSEK 2019, k3! 2018, K3!
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare
Aktiekapital 50 50
Reserver 81273 -
Annat eget kapital inklusive arets resultat 203 469 369 969
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 284792 369969
Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande 1046 705
Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset 1046 705
Summa eget kapital 285838 370674
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 16075 3658
Ovriga avsattningar 10936 5171
27011 8830
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 225000 -
Ovriga skulder 192 741 236 853
417 741 236 853
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 9797 -
Leverantérsskulder 10915 48 411
Skulder till koncernforetag - 74682
Aktuella skatteskulder 3825 3341
Ovriga skulder 289814 125397
Fakturerad men ej upparbetad intakt 596 960 250182
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12428 8334
923739 510347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1654328 1126704

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaren 2019 och 2018 vilka ingér i Bolagets arsredovisningar for rakenskapsaren 2019 respektive 2018.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

1 januari - 31 december

1 januari - 30 september

TSEK 2020, IFRS? 2019, IFRS? 2021, IFRS® 2020, IFRS®
Kassaflade fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat efter vardefarandringar 121640 140 040 125648 88 288
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
- Avskrivningar 21201 4789 9382 16 315
- Avsattningar -9000 5765 6 000 -9000
- Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter -193 209 -163 066 -135 264 -151 550
- Ej realiserad valutaeffekt -6177 249 4078 8
Erhallen ranta 43 4 30 10579
Erlagd ranta -21794 -15443 -31773 -16 435
Betald inkomstskatt -12 379 -1042 2374 -10 832
-99 649 -28 706 -19525 -72627
Kassafléde fran forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av varulagerl-2/projektfastigheter? -13537 -131175 -94 039 -3953
Okning/minskning av rérelsefordringar 168 976 -15575 30216 150 342
Okning/minskning av rérelseskulder -181 968 60 789 -34149 -183 932
Summa férandring av rérelsekapital -26 529 -85962 -97972 -37543
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -126 178 -114 667 -117497 -110170
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillg&ngar -25021 -20 049 -22 805 -35680
Investeringar i immateriella tillgdngar -1351 - 70 -1530
Okning Iangfristiga finansiella placeringar - -2584 - -
Minskning l&ngfristiga finansiella placeringar - 605 -5766 -
Farsaljning av farvaltningsfastighet - - 98936 -
Netto likviditetspdverkan pé forsaljning av andelar i dotterféretag -27 - - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 399 -22 028 70435 -37210
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 192574 225000 305 488 157620
Amortering av skuld -12 764 -160 8397 -236 350 -9 662
Amartering av leasingskuld -2 374 -1850 -5775 -1929
Utnyttjande av checkrakningskredit -9797 9797 - -9797
Utbetald utdelning - -50 000 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 167639 22050 63363 136 232
Arets/Periodens kassafléde 15062 -114 645 16 302 -11148
Likvida medel vid Arets/periodens barjan 12875 127 520 27938 12875
Likvida medel vid I“\retslperiudens slut 27938 12 875 44 240 1727

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaret 2020 vilka ingar i Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

2 Medtagna som jamfarelsetal i arsredovisningen for &r 2020 om vilken en revisionsberattelse har aviamnats.

3 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka

ingér i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

1 januari - 31 december

TSEK 2019, K31 2018, K31
Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -84 850 32633
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m 24 802 16 963
Betald skatt -743 -912
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -60790 48 683
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten 44 63090
Férandring kundfardringar 21261 -36 337
Farandring av kortfristiga fordringar -121 380 -112103
Férandring leverantorsskulder -37 496 269
Férandring av kortfristiga skulder 450 404 209 453
Kassaflade fran den Ié6pande verksamheten 252042 173056
Investeringsverksamheten

Okning/minskning immateriella anlaggningstillgangar -16 603 -11770
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar - 43 463
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -569 385 -20 895
Sélda andelar i dotterféretag -458 -
Forandring dvriga finansiella anlaggningstillgangar 89 383 -109 051
Kassaflode fran investeringsverksamheten -497 063 -98 253
Finansieringsverksamheten

Férandring minaritetsandel - -500
Upptagna lan 225000 40385
Amartering av 1an -44112 -
Utbetald utdelning -50 000 -10875
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 130888 29010
Arets kassaflode -114133 103 813
Likvida medel vid arets horjan

Likvida medel vid arets barjan 126 947 23134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 12813 126947

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaren 2019 och 2018 vilka ingér i Bolagets arsredovisningar for rakenskapsaren 2019 respektive 2018.
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BOLAGETS NYCKELTAL

Bolaget tillampar European Securities and Markets Autharitys
(ESMA] riktlinjer om alternativa nyckeltal som syftar till att
gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begrip-
liga, tillforlitliga och jamfoérbara och darmed framja deras an-
vandbarhet. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa
riktlinjer ett finansiellt matt ¢ver histarisk eller framtida re-
sultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller
kassafloden sominte definierats eller anges i tillampliga regler
for finansiell rapportering: IFRS respektive K3.

Bolaget bedomer att de alternativa nyckeltal som presenterats
pa efterfoljande sidor, nar de anvands tillsammas med nycketal
definierade enligt IFRS respektive K3, ger en battre férstéelse
far Bolagets ekonomiska situation samt att de i stor utstrack-
ning anvands av Bolagets ledningsgrupp, investerare, varde-
pappersanalytiker och andra intressenter som kompletterande
matt pa resultatutveckling. S&dana alternativa nyckeltal, sa-
som Baolaget har definierat dem, ska inte jamforas med andra
nyckeltal med liknande namn som anvands av andra foretag.
Detta berar pé att sddana nyckeltal inte alltid definierats pa
samma satt och att andra féretag kan rakna fram dem pa ett
annat satt. Nyckeltal som inte foljer tillamplig redovisnings-
standard skainte betraktas avskilt frén, eller som ett substitut
for, den finansiella information som upprattas i enlighet med
tillamplig redovisningsstandard.

For definitioner och beskrivning av anledningen till anvand-
ningen av de finansiella alternativa nyckeltalen, se “Definitio-
ner av alternativa nyckeltal sam inte definieras enligt IFRS”
respektive “Definitioner av alternativa nyckeltal som inte de-
finieras enligt K3” pa efterfdljande sida. Utéver de finansiella
alternativa nyckeltalen presenteras aven Baolagets fastig-
hetsrelaterade operationella nyckeltal.

Titanias nyckeltal

Tabeller pa efterfdljande sidor visar Titanias nyckeltal for ra-
kenskapsaren 2020, 2019 och 2018 samt for perioden 1 januari
- 30 september 2021 och 2020.

De finansiella nyckeltalen nedan har inte reviderats el-
ler oversiktligt granskats satillvida inte annat anges.

Alternativa nyckeltal som inte definierats enligt IFRS baseras
pd information som har hamtats fréan Koncernens reviderade
finansiella rapporter fér rakenskapsaret 2020 med jamfarel-
sesiffror for rakenskapsaret 2019 vilka ingar i Bolagets arsre-
dovisning for rakenskapsaret 2020, Koncernens oreviderade
konsoliderade finansiella rapparter i sammandrag for perioden
1januari - 30 september 2021 med jamforelsesiffror for mot-
svarande period 2020 vilka ingar i Bolagets delérsrapport for
perioden 1 januari - 30 september och/eller hamtats fran Kon-
cernens interna redovisnings och rapporteringssystem.

Alternativa nyckeltal som inte definierats enligt K3 baseras
pd information som har hamtats frédn Koncernens reviderade
finansiella rapporter for rakenskapséren 2019 och 2018 som
har hamtats frédn Koncernens reviderade finansiella rapporter
for rakenskapsaren 2019 och 2018 vilka ingér i Bolagets ars-
redovisningar for rakenskapsaren 2019 respektive 2018 och/
eller hamtats fréan Koncernens interna redovisnings och rap-
porteringssystem.

Fastighetsrelaterade operationella nyckeltal baseras pé infor-
mation som har hamtats fran ledningsstodsystem.
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Definitioner av alternativa nyckeltal som inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltal Definition Syfte

Driftnetto Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sésom Driftnetto anvands for att visa Bolagets dverskott fran
kostnader for varme, VA, el, fastighetsskotsel samt  fastighetsfarvaltningen
lopande och planerat underhall

Férvaltningsresultat Driftnetto reducerat med finansiella kastnader och Forvaltningsresultat anvands for att visa Bolagets resultat

centraladministrationskostnader. Centraladminis-
trationskastnaderna bestar av personalkostnader,
lokalhyra, konsultkostnader, revisionskostnader och
gvriga centraladministrationskostnader.

fran fastighetsfarvaltningen

Arets/periodens resultat
fore skatt

Resultat fore skatt

Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa Bolagets
lonsamhet

Balansomslutning

Eget kapital och skulder

Nyckeltalet visar storleken pa Bolagets rapport dver finansiell
stallning

Avkastning pa eget kapital, %

Arets/periodens resultat i farhallande till genomsnittligt

eget kapital vid periodens ingdng och utgang

Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera
avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i procent

Soliditet, %

Summa eget kapital vid periodens utgang i férhallande
till Balansomslutning vid periodens utgang

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
finansieras av eget kapital och visas for att investerare ska
kunna bhedéma Bolagets kapitalstruktur

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till Balansomslutning vid rapporteringspe-
riodens slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande
skulder exkluderar leasingskulder enligt IFRS 16.
Rantebarande skulder bestar av kort- och langfristiga
rantebarande skulder

Nyckeltalet ar ett matt pa Bolagets kapitalstruktur.
Belaningsgraden ar ett viktigt matt pa Bolagets finansiella
risk och ar ett viktigt nyckeltal fér banker och andra langivare

Réantetackningsgrad, ggr

Rorelseresultat fore vardeforandringar i forhallande till
finansnetto

Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
Bolagets resultat ar for ranteférandringar

Substanvirde

Summa eget kapital vid periodens utgang med
aterlaggning av uppskjuten skatteskuld

Substansvarde anvands som nyckeltal for att ge intressenter
information om Titanias substansvarde

Definitioner av alternativa nyckeltal som inte definieras enligt K3

Nyckeltal

Definition

Syfte

Arets resultat fore skatt

Resultat fore skatt

Arets resultat fore skatt anvands som ett matt pa Bolagets
lénsamhet

Resultat per aktie fore och efter
utspadning

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med det vagda genomsnittliga antalet
utestdende aktier under perioden. Antalet aktier har
omraknats retroaktivt med hansyn till genomford
aktiesplit.

Nyckeltalet visar utvecklingen av arets resultat med hansyn
till utestaende aktier

Balansomslutning

Summa eget kapital och skulder

Nyckeltalet visar starleken pa Bolagets balansrakning

Avkastning pa eget kapital, %

Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget
kapital vid periodens ingéng och utgang

Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera
avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i procent

Soliditet, % Summa Eget kapital vid periodens utgang i forhallande Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen sam
till Balansomslutning vid periodens utgang finansieras av eget kapital och visas for att investerare ska
kunna bedéma Bolagets kapitalstruktur
Belaningsgrad, % Summan av Langfristiga skulder ach checkraknings-  Nyckeltalet ar ett matt pa Bolagets kapitalstruktur.

kredit, med avdrag for kassa och bank, i forhallande till
Balansomslutning vid rapporteringsperiodens slut

Belaningsgraden ar ett viktigt matt pa Bolagets finansiella
risk och ar ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare

Réntetéackningsgrad, ggr

Rarelseresultat i foarhallande till summan av évriga
ranteintakter och liknande resultatposter samt
rantekostnader och liknande resultatposter

Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
Bolagets resultat ar for ranteférandringar

Substanvarde

Summa eget kapital vid periodens utgdng med
aterlaggning av uppskjuten skatteskuld

Substansvarde anvands som nyckeltal for att ge intressenter
information om Titanias substansvarde
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1 januari - 31 december

1 januari - 30 september

TSEK [om inget annat anges) 2020 2019 2021 2020
IFRS Nyckeltal
Nettoomsattning 64 5021 1314727 536103 48 0743
Resultat per aktie fére och efter utspadning, SEK 1,971 1,662 1,353 1,108
Alternativa nyckeltal som inte ar definierade enligt IFRS
DOriftnetto 18150 4336 15986 12491
Farvaltningsresultat -43 521 -41874 -44 580 -30185
Arets/periodens resultat fare skatt 92 708! 122 016° 97 7883 66 6643
Balansomslutning 1128192 10575132 14077613 10725873
Avkastning pa eget kapital, % 32,5 34,7 176 19,2
Soliditet, % 30,8 24,4 29,8 291
Bel&ningsgrad, % 51,9 39,8 55,2 54,1
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg
Substansvarde 369 956 292118 458 424 351799
1 januari - 31 december
TSEK (om inget annat anges) 2019 2018
K3 Nyckeltal
Nettoomsattning 151 546" 504 331"
Alternativa nyckeltal som inte ar definierade enligt K3
Arets resultat fore skatt -84 850 32633
Resultat per aktie fore ach efter utspadning, SEK -1,7¢2 0,57
Balansomslutning 1654 328 1126 704
Avkastning pa eget kapital, % -26,3 7.2
Soliditet, % 173 329
Bel&ningsgrad, % 251 9,8
Rantetackningsgrad, ggr neg 3,2
Substansvarde 301913 374332
Fastighetsrelaterade operationella nyckeltal
1januari - 31 december 1 januari - 30 september

2020 2019 2018 2021 2020
Bostadshyggratter i projektportfoljen, st 2270 1764 1764 3338 2270
Bostadshyggratter i projektportfoljen, kvm ljus BTA 156 978 144478 144478 236 845 156 978
Byggratter samhallsfastigheter och 6vrigt, kvm BTA - - - 1548e -
Produktionsstartade bostader, st 30 300 400 - -
Uthyrningsgrad, % 100 100 100 100 100
Uthyrbar yta bostader, kvm 9975 9975 - 9975 9975
Antal lagenheter under férvaltning, st 246 246 - 246 246

1 Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaret 2020 vilka ingar i Bolagets &rsredovisning for rakenskapséret 2020.
2 Medtagna som jamforelsetal i arsredovisningen for &r 2020 om vilken en revisionsberattelse har aviamnats.
3 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka

ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.

“ Hamtat fran Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsaren 2019 och 2018 vilka ingar i Bolagets arsredovisningar for rakenskapsaren 2019 respektive 2018.
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AVSTAMNING AV ALTERNATIVA NYCKELTAL SOM INTE AR DEFINIERADE ENLIGT IFRS

Baserat pa Bolagets rappaorter upprattade enligt IFRS, om ej annat anges.

1 januari - 31 december

1 januari - 30 september

TSEK (om inget annat anges) 2020 2019 2021 2020
Driftnetto

A Hyresintakter 26 495 5170 21078 19640
B Driftkostnader -8345 -834 -5092 -7 149
A+B Driftnetto 18150 4336 15986 12491
Férvaltningsresultat

A Driftnetto 18150 4336 15986 12491
B Finansiella kostnader -28 974 -18 028 -31773 -16 435
C Centraladministration® -32 697 -28182 -28 793 -26 241
A+B+C Fdrvaltningsresultat -43 521 -41874 -44 580 -30185
Arets resultat/periodens resultat fore skatt

A Resultat fore skatt 92 708 122016 97788 66 664
Balansomslutning

A Summa eget kapital och skulder 11281892 1057513 1407 761 1072587
A Balansomslutning 1128192 1057513 1407761 1072587
Avkastning pa eget kapital, %

A Arets resultat / periodens resultat 98 264 83678 67 316 54779
B Eget kapital vid periodens borjan 257813 223 887 347612 257813
C Eget kapital vid periodens slut 347612 257813 419008 311 963
A/((B+C)/2) Avkastning pa eget kapital, % 32,5 34,7 17,6 19,2
Soliditet, %

A Summa eget kapital 347 612 257813 419008 311 963
B Balansomslutning 1128192 1057513 1407 761 1072587
A/B Soliditet, % 30,8 24,4 29,8 29,1
Belaningsgrad, %

A La&ngfristiga rantebarande skulder vid periodens slut 421377 433 426 741 582 389 525
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut 192 300 - 78 567 192 300
C A+B Rantebarande skulder 613677 433 426 821 149 581 825
D Likvida medel 27938 12875 44240 1727
E Balansomslutning 1128192 1057513 1407 761 1072587
(C-D)/E Belaningsgrad, % 51,9 39,8 55,2 54,1
Rantetackningsgrad, ggr

A Rorelseresultat fare vardeférandringar -71 586 -23 027 -21 525 -68 530
B Finansnetto -28931 -18 024 -27 859 -16 356
A/B Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg
Substansvérde

A Summa eget kapital 347 612 257813 419008 311 963
B Uppskjuten skatteskuld 22 344 34305 39416 39836
A+B Substansvérde 369 956 292118 458 424 351799

1 Hamtat fran Bolagets interna affarssystem
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AVSTAMNING AV ALTERNATIVA NYCKELTAL SOM INTE AR DEFINIERADE ENLIGT K3

Baserat pa& Bolagets rapporter upprattade enligt K3.

1 januari - 31 december

TSEK (om inget annat anges) 2019 2018
Arets resultat fore skatt

A Resultat fore skatt -84 830 32633
Resultat per aktie fore och efter utspadning, SEK

A Arets resultat -86 213 28 450
B Vagda genomsnittliga antalet utestaende aktier under perioden? 50000 000 50000 000
A/B Resultat per aktie fore och efter utspadning?, SEK -1,72 0,57
Balansomslutning

A Summa eget kapital och skulder 1654328 1126704
A Balansomslutning 1654328 1126704
Avkastning pa eget kapital, %

A Arets resultat -86 213 28450
B Eget kapital vid periodens borjan 370674 423 499
C Eget kapital vid periodens slut 285 838 370674
A/((B+C)/2) Avkastning pa eget kapital, % -26,3 7,2
Soliditet, %

A Summa eget kapital 285838 370674
B Balansomslutning 1654 328 1126 704
A/B Soliditet, % 17,3 32,9
Belaningsgrad, %

A Langfristiga skulder 417 741 236 853
B Checkrakningskredit 9787 -
C Kassa och bank 12813 126 947
D Balansomslutning 1654328 1126704
(A+B-C)/D Belaningsgrad, % 25,1 9,8
Rantetackningsgrad, ggr

A Rorelseresultat -66 643 47 572
B Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 2
C Rantekostnader och liknande resultatposter -15168 -14941
A/(B+C] Rantetackningsgrad, ggr neg 3.2
Substansvarde

A Summa eget kapital 285838 370674
B Uppskjuten skatteskuld 16 075 3658
A+B Substansvérde 301913 374 332

Linklusive Bolagets aktiesplit 1000:1 som genomfordes den 8 september 2021.
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OPERATIONELL OCH FINANSIELL OVERSIKT

Nedan kammentar och analys till Koncernens resultat och finansiella stallning ska lasas tillsammans med
avsnittet “Utvald finansiell information” och “Kapitalisering, skuldsdttning och annan finansiell infarmation”. |
diskussionen omnamns vissa poster och operationella métt som inte presenteratsienlighet med IFRS respek-
tive K3. Definitioner och forklaringar av dessa matt aterfinns i avsnittet “Utvald finansiell information - Bologets
Nyckeltal”. Foljande avsnitt innehéaller framtidsinriktad information som &terspeglar Kancernens nuvarande
forvantningar, uppskattningar, antaganden och prognoser gallande Koncernens bransch, verksamhet, strategi
och framtida resultat. Denna framtidsinriktade information utgor inga garantier for framtida resultat och Kon-
cernens faktiska resultat kan skilja sig vasentligt fran de som redogors for i denna framtidsinriktade information.
Faktorer som kan arsaka eller bidra till skillnader innefattar, men begransas inte till, de som diskuteras nedan och

pa annan platsi Prospektet, i synnerhet “Riskfaktarer”.

OVERSIKT

Titania ar ett snabbt vaxande fastighetsbolag med fokus pa
Stockholmsregionen. Bolaget vaxer framst genom egen ut-
veckling av nya bostadsomraden dar Bolaget kontrollerar hela
vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner till byggna-
tion och slutligen till den l&ngsiktiga forvaltningen av fastighe-
terna. Bolaget grundades ar 2005.

FAKTORER SOM PAVERKAR BOLAGETS FINANSIELLA
UTVECKLING

Det finansiella resultatet for Titania har paverkats, och
kommer sannalikt i framtiden att paverkas av ett antal fak-
torer, dar vissa ligger utanfér Bolagets kontroll. | detta
avsnitt inkluderas de nyckelfaktorer som Baolaget bedo-
mer har paverkat rdrelseresultatet och kassaflédet un-
der perioden som omfattas av den finansiella informa-
tionen i Prospektet och som bedéms fortsatta att gora
det i framtiden. Nedan listas de faktorer som Titania be-
démer har starst paverkan pa dess finansiella utveckling:

e Makroekonomiska faktarer och efterfrédgan p8 bostader

e Tillgang till forvarvsobjekt

e Vardering av Bolagets projektfastigheter och hyresfastigheter
e Personalkostnader

e Entreprenadkostnader

Makroekonomiska faktorer och efterfragan pa bostéader

Titania ar beroende aven fungerande efterfragan for sina bo-
stader, vilket paverkas av den generella efterfrdgan pé bo-
stader i Stockholmsregionen. Sadan efterfrégan péverkas
bland annat av ett antal makroekonomiska faktorer, vilka in-
kluderar demografiska forandringar sdsom befolkningsokning
och urbanisering, det radande réntelaget samt tillgdng och
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hyror/priser pd marknaden far hyresratter och bostadsratter.
Utover ovan indikerade makroekonomiska faktorer ar Bolaget
beroende av ett antal faktorer som paverkar marknaden for
byggnation av nya bostader, exempelvis myndighetsbeslut
och andra politiska dtgarder som paverkar nybyggnation.

Tillgang till férvarvsobjekt

Titania arbetar kontinuerligt med att identifiera och utvardera
nya projektutvecklingsmajligheter och ar i hog grad beroende
av hur tillgdngen péa férvarvsobjekt ser ut. Eftersom Bolagets
forvarvsstrategi ar selektiv och féljer en utarbetad process
for investeringar ar det viktigt far Titania att fa tillgang till s&
attraktiva byggratter som mojligt. Forvarv kan ske fran bade
privata agare och kommuner. Bolaget arbetar bland annat med
att fa direktanvisningar av byggratter frdn kammuner och del-
taravenianbudstavlingar sam utlyses avkommuner.

Vérdering av Bolagets projektfastigheter och forvaltnings-
fastigheter

Forandrad vardering av Bolagets fastigheter och projekt haren
direkt pdverkan pa Bolagets resultat.

Personalkostnader

Okade personalkostnader har en direkt paverkan pa Bolagets
resultat.

Entreprenadkostnader
Okade entreprenadkostnader har en direkt péverkan pé Bola-
getsresultat.

BESKRIVNING AV NYCKELPOSTER | KONCERNENS
RAPPORT OVER RESULTAT ENLIGT IFRS

Nedan foljer en beskrivning av vissa av radposterna i Koncer-
nensrapport 6ver resultatet.



Nettoomsittning
Titanias omsattning utgors framst av hyresintakter och for-
saljning av bostadsratter.

Entreprenadkostnader

Entreprenadkostnader bestar huvudsakligen av kostnader
kopplade till Koncernens produktion av hyresbostader, bo-
stadsratter och andra typer av hyresfastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgérs av kastnader hanforliga till fast-
ighetsdrift, forsaljningskostnader och o6vriga kostnader.
Driftkostnader inkluderar kostnader for varme, VA, el, fastig-
hetsskotsel samtldpande och planerat underhéll. Forsaljnings-
kostnader utgors av kostnader hanforliga till forsaljning av bo-
stadsratter. Ovriga kostnader inkluderar mindre kostnader eller
kostnader avengangskaraktar.

Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader bestar framst av kostnader fér konsulter och
underentreprenarer.

Personalkostnader

Titanias personalkostnader bestér framst av léner och andra
utgifter kopplade till Bolagets personal och organisation.

Aktiverat arbete for egen rékning

Aktiverat arbete for egen rakning visar hur mycket Bolaget har
aktiveratiKoncernensrapport over finansiell stallning. Kostna-
der och aktiverat arbete bruttoredaovisas i resultatrakningen.

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde
i Koncernens rapport dver finansiell stallning, vilket motsvaras
av fastigheternas marknadsvarden. Férandringar i marknads-
vardet redovisas som vardeforandringariresultatrakningen.

Finansnetto

Finansnetto motsvarar summan av Titanias finansiella intak-
ter och kastnader. Titanias verksamhet finansieras till stor del
genom Ian fran externa langivare, varfor rantekostnader ar en
betydande kostnadspostiresultatrakningen.

Skatt

Skatt utgtrs av aktuell skatt pa érets resultat och uppskjuten
skatt. Den aktuella skattekostnaden beraknas pé basis av de
skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken
beslutade i Sverige. Uppskjuten skatt bestar framst av upp-
skjuten skatt pa orealiserade vardeforandringar.

BESKRIVNING AV NYCKELPOSTER | KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Nedan foljer en beskrivning av vissa av radposterna i Kancer-
nens rapport 6ver finansiell stallning.

Forvaltningsfastigheter

Koncernen redavisar farvaltningsfastigheter till verkligt varde
i Koncernens rapport gver finansiell stallning, vilket motsvaras
av fastigheternas marknadsvarden. | posten forvaltningsfas-
tigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar av-
sikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.

Projektfastigheter

Avsikten med projektfastigheter ar att salja dem efter fardig-
stallandet. Projektfastigheter redovisas i Kancernens rapport
over finansiell stallning till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettofarsaljningsvardet. | anskaffningsvardet for projekt-
fastigheter ingar utgifter for markanskaffning och projekte-
ring/fastighetsutveckling samt utgifter far ny-, till- eller om-
byggnation.

Fardigstéllda bostader

Bostadsratter som innehas for forsaljning. Dessa varderas till
det lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvardet.

Upplaning
Lang- eller kortfristiga 1&n frén kreditinstitut for finansiering
av farvaltnings- eller projektfastigheter samt obligationslan.

Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till aktieagare, bostadsrattsforeningar och moms.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran ar redovisad netto med uppskjuten
skatteskuld som ar hanférligt till temporara skillnader mellan
bokfort varde och skattemassigt varde for forvaltningsfastig-
heter. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemas-
siga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning
som det ar sannalikt att de kan tillgodogbras genom framtida
beskattningsbaravinster.

JAMFORELSE MELLAN NIOMANADERSPERIODEN
JANUARI-SEPTEMBER 2021 OCH JANUARI-SEPTEMBER

2020

Nettoomsittning

Bolagets nettoomsattning uppgick under de forsta nio ména-
derna 2021 till 53 610 TSEK (48 074), motsvarande en ¢kning
av nettoomsattningen om 12 procent jamfort med motsva-
rande period foreg&ende &r. Nettoomsattningen for perioden
bestar av hyresintakter om 21 078 TSEK, farsaljning av bo-
stadsratter om 12 939 TSEK, uthyrning av byggnadsmaterial
om 17 932 TSEK samt av évriga intakter om 1 641 TSEK. Ok-
ningen ar framst hanforlig till 6kad uthyrning av byggnadsma-
terial.

Entreprenadkostnader

Bolagets entreprenadkostnader uppgick under de forsta nio
manaderna 2021 till -85 408 TSEK (-53 704], maotsvarande en
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6kning om 59 procent. Okningen av entreprenadkostnader ar till
starsta del hanforlig till uppférandet av projektet Valsjohergeti
Osteraker samt fardigstallandet av Larpojken 3.

Fastighetskostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick under de férsta nio
manaderna 2021 till -27 179 TSEK (-37 748), motsvarande
en minskning om 28 procent. Storsta delen av fastighetskost-
naderna ar kopplade till forsaljning av bostadsratter i Bjurviken
fastigheter AB och minskningen ar hanfarlig till att Bolaget har
salt farre lagenheter mot foéregéende period.

Ovriga externa kostnader

Bolagets 6vriga externa kostnader uppgick under de forsta nio
manaderna 2021 till -37 827 TSEK [-29 560], motsvarande en
okning om 28 procent. Okningen av dvriga externa kostnader
bestér bland annat av narmala omkastnader som ej ar hanfor-
liga till specifika projekt, extraordinara omkastnader for kan-
sultarvoden rérande noteringen samt projektkastnader som
inte aktiveras.

Personalkostnader

Bolagets personalkostnader uppgick under de férsta nio ména-
derna 2021 till -12 392 TSEK [-18 170], motsvarande en minsk-
ning om 32 procent. Minskningen av personalkostnader ar han-
farlig till Koncernen inte langre har anstallda hantverkare.

Aktiverat arbete for egen rikning

Aktiverat arbete for egen rakning uppgick under de forsta nio
manaderna 2021 till 96 115 TSEK (42 121), motsvarande en
dkning om 128 procent. Okningen &r primart hanforlig till upp-
forandet av projektet Valsjoberget i Osteraker samt fardigstal-
landet av Larpajken 3.

Vardefdorandringar forvaltningsfastigheter

Bolagets vardefdrandringar pa forvaltningsfastigheter upp-
gick till 135264 TSEK (151 550]. Positiva vardeférandringarna
pa forvaltningsfastigheter ar framst hanfarligt till 6kad efter-
frdgan och lagre avkastningskrav pa investerarmarknaden.

For perioden 1 januari-30 september 2021 uppgick de reali-
serade vardeférandringarna av forvaltningsfastigheter till 11
909 TSEK, varav 12 581 TSEK var hanfarliga till avyttringen av
fastigheten Larpojken 3, samt slutreglering om -672 TSEK var
hanforliga till en fastighet som avyttrades under 2020. Baola-
get genomfarde en avyttring av fastigheten Larpajken 3 som
saldes under andra kvartalet 2021 genom bolags6verlatelse
for 120 000 TSEK, och gav avseende fastigheten en realiserad
vardeférandring om 12 581 TSEK. Vinsten innan slutregleringen
var uppbokad till 11 721 TSEK vilket har kammunicerats i pu-
blicerad Delérsrappart januari-juni 2021. Larpojken 3 var en
egenproducerad fastighet och har under 2020 samt 2021 ge-
nererat 73 573 TSEK i vardeforandringar varav 60 991 TSEK ar
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orealiserade vardeforandringar och hanforliga till helaret 2020
och 12 581 TSEK ar realiserade vardeforandringar hanforliga till
perioden januari-juni 2021,

Finansnetto

Finansnetto uppgick under de forsta nio ménaderna 2021 till
-27 859 TSEK [-16 356), motsvarande en ¢kning om 70 pro-
cent. Okningen &r hanforlig till rantekostnader och engéngs-
kostnader for den obligation som emitterades i varas.

Skatt

Skatt uppgick under de férsta nio manaderna 2021 till -30 472
TSEK [-11 885), motsvarande en 6kning om 156 procent. Ok-
ningen av uppskjuten skatteskuld forklaras av att Bolaget i fo-
regdende period nettade en uppskjuten skattefordran hanfaérlig
till tidigare ar.

Rorelseresultat efter vardeforandringar

Rorelseresultat efter vardefarandringar uppgick under de for-
stanio manaderna 2021 till 125 648 TSEK (83 020]. Skillnaden
om 51 procent ar hanforlig till vad som beskrivs ovan.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 67 316 TSEK (54 779].

Kassaflode

Kassaflodet fran den lépande verksamheten uppgick under
de férsta nio manaderna 2021 till -117 497 TSEK (-110 170).
Forandringen om 7 procent hanfor sig framst till investeringar
gjorde for uppforande av projektfastigheter samt aterbetalning
av skuld till agarbolag.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under de
forsta nio manaderna 2021 till 70 435 TSEK (-37 210] och ar
hanfarlig till forsaljningen av Larpojken 3.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick under de
forsta niomanaderna 2021 till 63 363 TSEK (136 232]) ochvar
huvudsak hanfdrlig tillamartering av 18n (236 500 TSEK], samt
attendel avobligationslanet &nnu inte betalats ut.

Totalt uppgick periodens kassaflode for de forsta nic ména-
derna 2021 till 16 302 TSEK [-11 148].

JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN
2020 OCH 2019 IFRS

Nettoomsittning

Bolagets nettoomsattning uppgick under rakenskapsaret 2020
till64 502 TSEK (131 472]. Minskningen av nettoomsattningen
om 49 procent beror framst pa Bolagets projekt i Tingstorget
som avslutades under 2018.



Entreprenadkostnader

Bolagets entreprenadkaostnader uppgick under rakenskapséret
2020 till -68 674 TSEK [-54 035]), vilket motsvarar en ¢kning
om 27 procent. Okningen av entreprenadkostnader forklaras
av att Bolaget utvecklade en férvaltningsfastighet under ra-
kenskapséaret 2020.

Fastighetskostnader

Bolagets fastighetskostnader for rakenskapséaret 2020 upp-
gick till -43 067 TSEK [-33 539]. Under perioden ¢kade drift-
kostnader till foljd av att Bolaget borjade forvalta 246 lagen-
heter i den egenutvecklade fastigheten Byamannen 2. Okade
forsaljningskostnader forklaras av forsaljning av bostadsratter
i projektet Tingstorget. Ovriga kostnader minskade till f8ljd av
omklassificeringar vid 6vergang till IFRS.

Belopp i TSEK 2020 2019 Foréndring (%)
Driftkostnader -4953 -834 494
Farsaljningskostnader -29 643 -5494 440
Ovriga kostnader -8471 -27 211 -69
Fastighetskostnader -43067 -33539 28

Ovriga externa kostnader

Bolagets ovriga externa kostnader uppgick under rakenskaps-
aret 2020 till -46 800 TSEK (-41 283], vilket motsvarar en
dkning om 13 procent. Okningen av 6vriga externa kostnader
beror framst pa att Bolaget hade kostnader i samband med
farberedelserinfor notering, IFRS-kanvertering.

Personalkostnader

Bolagets personalkostnader uppgick under rakenskapsaret
2020 till 21 936 TSEK [24 574]. Minskningen av personalkost-
nader om 11 procent ar hanforlig till att Bolaget under 2020
drog ned omfattningen av byggverksamhetiegen regi.

Aktiverat arbete for egen rakning

Aktiverat arbete for egen rakning uppgick under perioden till 69
752 TSEK [5450). Okningen forklaras huvudsakligen av att Bo-
laget utvecklade en forvaltningsfastighet under rakenskaps-
aret 2020.

Vardefdorandringar forvaltningsfastigheter

Bolagets vardefdrandringar pa férvaltningsfastigheter uppgick
till 193 236 TSEK [163 066). Okningen forklaras av realiserade
vardeférandringar om 5 590 TSEK samt en 6kning om 24 580
TSEK i orealiserade vardeférandringar. Okningen ar framfdrallt
hanforlig till stigande marknadsvarden for forvaltningsfastig-

heter.

Belopp i TSEK 2020 2019 Férandring (%)
Realiserade vardeférandringar 5590 - -
Orealiserade vardeférandringar 187 646 163 066 15
Vardefdrandringar forvalt- 193236 163066 19

ningsfastigheter

Rorelseresultat efter vardeforandringar

Rarelseresultat efter vardeférandringar uppgick under raken-
skapséaret 2020 till 121 640 TSEK (140 040]. Minskningen om
13 procent beror pd att Bolaget inte hade nédgra omfattande
projekt i produktion.

Finansnetto

Finansnettot uppgick under rakenskapséaret 2020 till -28 974
TSEK (-18 028], vilket matsvarar en 6kning om 61 procent. Det
farklaras i huvudsak av 6kad beléning i takt med verksamhe-
tens tillvaxt. Skulder till kreditinstitut uppgick till 421 377 TSEK
(241 126), vilket motsvarar en 6kning om 75 procent. Ovriga
rantebarande skulder var oférandrade under perioden.

Skatt

Redovisad skatt uppgick under rakenskapséret 2020 till ett
utgéende belopp om 5 555 TSEK (-38 339]. Skillnaden farklaras
av en storre forandring i uppskjuten skatt som under raken-
skapsaret 2020 uppgick till 5 566 TSEK (-37 042].

Periodens resultat

Periodens resultat for rakenskapsaret 2020 uppgick till
98 264 TSEK (83 678].

Kassaflode

Kassaflodet for den lépande verksamheten uppgick under
rakenskapséaret 2020 till -126 178 TSEK [-114 667). Férand-
ringen beror framst p& férandringar i varulager, 6vriga kortfris-
tiga fordringar och ovriga kortfristiga rorelseskulder.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under
rakenskapsaret 2020 till -26 399 TSEK [-22 028]. Férandringen
hanfor sig framst till att Bolagets investeringar i materiella och
immateriella tillgdngar okade.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick under
rakenskapséaret 2020 till 167 639 TSEK (22 050]. Forandringen
hanfar sig framforallt till att Bolaget har amarterat mindre pa
sina lan under 2020 jamfort med 2019 samt att Bolaget inte
har betalat ndgon utdelning under 2020, vilket Bolaget gjorde
under 2019 (50 000 TSEK].

JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN

2019 IFRS OCH 2019 K3

Vid tillampning av IFRS redovisar bolaget forvaltningsfastighe-
tertill verkligt varde vilket innebar en positiv effekt pa bolagets
rorelseresultat efter vardefoérandringar om 163 066 TSEK jam-
fort med redovisning enligt K3 dar anskaffningsvardemetoden
tillampades.

Balansomslutningen ar enligt IFRS hogre avseende bostads-
utvecklingsprojekten under byggnationstiden da upparbetade
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kostnader redovisas som en varulagertillgdng, inom pos-
ten Projektfastigheter eftersom bostadsrattsforeningens
tillg&ngar och skulder konsolideras. Nar kontrollen av bo-
stadsrattsforeningen dvergar till bostadskoparna upphor
konsolidering av bostadsrattsforeningen. For 2019 har bo-
stadsrattsfareningarna kopplade till bolagets bostadsutveck-
lingsprojekt dekonsaliderats, dock kvarstéar osélda lagenheter
som inte intaktsfars forran lagenheten tilltratts av bostads-
kopare.

Titania har i samband med @vergangen till IFRS klassifice-
rat sina byggnader samt padg8ende projekt och fardigstallda
projekt som farvaltningsfastigheter, projektfastigheter samt
fardigstallda bostader fran och med 1 januari 2019. Denna om-
klassificering gav upphov till skillnader i vardering mellan IFRS
och K3 eftersom forvaltningsfastigheterna varderas till verk-
ligt varde vid tillampning av IFRS och varderas till anskaffnings-
varde med i forekommande fall av- och nedskrivningar under
K3. Denna omklassificering och vardering till verkligt varde
minskade balansomslutningen per utgéngen av 2019 med 596
815 TSEK under IFRS jamfart med K3. Farandringen bestéar av
en kvittning mellan balansrakningens tillgangssida och skuld-
sida p4d 596 960 TSEK och 6vriga justeringar om -145 TSEK.

Avseende kassaflodet innebar ovannamnda omklassificering
av balansposter inklusive dekaonsolidering av bostadsutveck-
lingsprojekten under 2019 i enlighet med IFRS en omfaring
av kassautflade fran investeringsverksamheten till rorelse-
verksamheten for 20189. Investeringarna gjorda under 2019
var kopplade till projekt som vid investeringstillfallet var ett
bostadsutvecklingsprojekt och presenteras darmed inom ro-
relseverksamheten. Skillnaden avseende kassafladet i finan-
seringsverksamheten mellan K3 och IFRS ar kopplade till bo-
stadsutvecklingsprojektens konsalidering och dekonsolidering.

JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN
2019 OCH 2018 K3

Nettoomsittning

Bolagets nettoomsattning uppgick under rakenskapséaret
2018 till 151 546 TSEK (504 331]. Minskningen av nettoom-
sattningen om 70 procent beror framst pa Bolagets projekt i
Tingstorget som avslutades under 20189.

Personalkostnader

Bolagets personalkostnader uppgick under réakenskapsaret
2013 till 24 574 TSEK (24 8535], vilket maotsvarar en minskning
om 1 procent.

Ravaror och fornédenheter

Vid byte av redovisningsprincip har posterna “Rava-
ror och fornédenheter” omklassificerats och fardelats till
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“Entreprenadkostnader” och “"Fastighetskostnader”, Ravaror
ach fornodenheter uppgick under rakenskapsér 2019 till -153
031 TSEK [-433 278). Skillnaden forklaras av att ett start pro-
jekt somvariproduktion under 2018 avslutades under 2018.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader uppgick under rakenskapséaret 2019
till -42 785 TSEK [-13 015). Okningen mellan aren farklaras av
att Bolaget hade tkade kostnader for framtida garantireserver
och kostnader for tvé avslutade forlikningar.

Aktiverat arbete for egen rakning

Aktiverat arbete for egen rakning uppgick under rakenskaps-
aret 2019 till 5450 TSEK [0]. Under 2019 borjade projektkost-
nader aktiveras enligt en ny redovisningsprincip varfor motsva-
rande jamfarelsesiffrar ar nall.

Rorelseresultat

Rarelseresultat uppgick under rakenskapsaret 2018 till -66
643 TSEK [47 572). Skillnaden beror p& det som beskrivs ovan.

Finansnetto

Resultat fran finansiella poster uppgick under rakenskapséret
2019 till -18 207 TSEK [-14 939). Okningen om 22 procent &r
hanforlig till en hogre belaning i verksamheten.

Skatt

Redovisad skatt uppgick under rakenskapsaret 2019 till ett
utgéende belopp om -1 363 TSEK (-4 183).

Arets resultat

Arets resultat for rakenskapsaret 2019 uppgick till -86 213
TSEK (28 450].

Kassafldde

Kassaflodet for den lépande verksamheten uppgick under
rakenskapsaret 2019 till 252 042 TSEK [173 056). Okningen
beror framst pa forandring av kortfristiga skulder.

Kassaflodet fréaninvesteringsverksamheten uppgick under ra-
kenskapséret 2019 till -497 063 TSEK (-98 253]. Férandringen
hanfar sig framst till investeringar i projekt, framst Tingstorget
om 569 385 TSEK.

Kassaflgdet fran finansieringsverksamheten uppgick under
rakenskapsaret 2019till 130 888 TSEK (29 010). Férandringen
hanfor sig framfdrallt till att nya 18n upptogs for Bolagets for-
valtningsfastighet Tingseken om 225 000 TSEK.

LIKVIDITET OCH FINANSIELL STALLNING

Koncernens likviditetshehov

Koncernens likviditetshehaov ar framst hanfarligt till finansie-
ring av fastighetsprojekt sésom byggnation av egna fastigheter



for egen l&ngsiktig forvaltning, att finansiera forvarv av fast-
igheter och farvarv av bolag som ager fastigheter, att finan-
siera investeringar i det befintliga fastighetsbestandet och
attfinansierararelsekapitalbehoven. Koncernen behaver aven
likviditet for att betala réanta och amortering pa 1an. Historiskt
har Koncernens huvudsakliga kalla till likviditet varit kassaflode
frén den l6pande verksamheten, kapitaltillskott frén aktiea-
gare, banklén och obligationslan.

Koncernens férméga att generera kassafldde fran den I6pande
verksamheten beror pa de framtida resultaten, vilka i sin tur ar
beroende av diverse faktarer, daribland, men inte begransat
till, de som beskrivs under “Faktorer som pdverkar Kancernens
finansiella utveckling”, varav vissa ligger utanfér Koncernens
kontroll. Koncernens faktiska finansieringshehov kommer att
bero pa flera alika faktarer, daribland de allmanna ekanomiska
villkaren, tillgéng till finansiering fran banker, andra finansinsti-
tut och kapitalmarknader, begransningar i avtalsvillkar och den
finansiella utvecklingen.

Finansiella ataganden

Koncernens lanefaciliteter och obligationslén innehaller sed-
vanliga garantier och &taganden, bland annat for Titania och
dess dotterbaolag att uppvisa vissa finansiella nyckeltal sésom
beldningsgrad och soliditet, vilka innebar nedanstéende.

Titanias obligationslan fareskriver féljande finansiella &tagan-

den:

e Koncernens saoliditet far ej understiga 25 procent

e Koncernen far ej uppta nya lan eller begd andra handlingar
som leder till att soliditeten understiger 30 procent

e Koncernen far ej betala utdelning, 8terképa aktier, aterbetala
eller betala ranta pad eventuella hybridlan eller aktieagarlan.
Efter en notering med en nyemission om minst 300 miljoner
kronar och sé& lange saliditeten efter transaktionen uppgér

Kredit- och ranteforfallostruktur per 30 september 20212

tillminst 30 procent f&r sammanlagt maximalt 50 procent av
aretsvinst utbetalas

Darutover finns ett finansiellt &tagande i Bolagets banklén av

faljande innebard:

e Att beldningsgrad vid var tidpunkt inte ¢verstiger 65 procent
i Tingseken Ekonomisk Farening

Eget kapital

Bolagets egna kapital uppgick den 30 september 2021
till 419 008 TSEK (311 963). Okningen av eget kapital ar
framst hanforlig till ett 6kat resultat samt valutavinst kopp-
lade till dollarkursen far uppforandet av projektet Malibu.

Titania bedomer att Bolaget har stahila finanser och en god
soliditet som per 30 september 2021 uppgick till 29,8 procent
(29,1). Titania har ett mal att soliditeten langsiktigt inte ska
understiga 25 procent per ar 6ver en konjunkturcykel.

Réntebarande skulder

Bolagets rantebarande skulder uppgick per 30 september 2021
till 821 149 TSEK! [581 825), varav 432 815 TSEK [389 525)
bestod av skulder till kreditinstitut. Okningen av skulder var i
huvudsak hanforlig till Bolagets nya obligation.

Bolaget har emitterat en senior sakerstalld obligation med en
initial valym om 400 MSEK inom ett maximalt rambelopp om
SO0 MSEK. Obligationen har en loptid till och med 16 mars 2024
med en rorlig ranta om Stibor 3 ménader + 8,0 procent. Obliga-
tionen ar noterad pd Nasdag Stockhaolm.

Réntebindning Kreditforfall
Loptid Belopp, MSEK Snittranta, % Kreditavtal, MSEK Utnyttjat, MSEK Ej utnyttjat, MSEK
0-1ar 832 816 4,87 117 420 76 010 41410
1-24r - - - - -
2-3ar - - 756 806 756 8063 -
3-4ar - - - - -
4-5ar - - - - -
TOTALT 832816 4,87 874226 832816 41410

1 Reducerad med balanserade laneutgifter om 11 667 TSEK, vilket inte har gjorts i Kredit och rantefdrfallostrukturtabellen per 30 september 2021.

2 Beloppen i tabellen avser nominella belopp.

3 400 000 TSEK avser obligation med rantesats rérlig ranta Stibor 3 man + 8,0 procent. Skulden har inte reducerats med balanserade laneutgifter om 11 667 TSEK, vilket har
gjorts i de langfristiga rantebarande skulder som presenteras i Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med
jamforelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.
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INVESTERINGAR

Pagaende och beslutade investeringar
Utoéver vad som beskrivs nedan har Bolaget inga pdgdende eller beslutade investeringar for vilka fasta &taganden, per dagen for
Prospektet, har gjorts.

Investeringar under perioden fran 1 januari 2021 till och med dagen fér Prospektet

Under perioden 1 januari 2021 - 30 september 2021 hade Bolaget investeringar om 107 285 TSEK. Investeringarna och projekten som
investeringarna avsag framgar av tabellen nedan. For perioden darefter till och med dagen for prospektet hade Titania investeringar om
11338 TSEK.

Investeringar under 2020, 2019 och 2018
Under rakenskapséaren 2020, 2019 och 2018 hade Titania investeringar om 92 926 TSEK, 220 778 TSEK respektive 403 472 TSEK,
vilka framgar av tabellen nedan.

1januari-30

Belopp i TSEK september 1 januari - 31 december

Projekt 2021 2020 2019 2018
Larpojken 3 16 458 36 800 - -
Valsjéberget 66 584 7389 237 -
Tingstorget - - 199 765 396 825
Halsans hus 1612 1392 - -
Vallentuna Kristineberg 1805 8 440 - -
Taby Boulevard 1654 7136 6935 1889
Prastviken 735 1021 - -
Osmo 1299 966 - -
Hallunda Gard 4396 10126 - -
Malibu 12743 19656 13841 4758
TOTAL 107 285 92926 220778 403472
Finanspolicy

Titanias finanspalicy anger riktlinjer ach regler for hur finansverksamheteni Titania ska bedrivas. Palicyn faststalls av styrelsen och
syftar till att sakerstalla kart- och l&ngsiktig kapitalférsdrjning, en l&ngsiktig och stabil kapitalstruktur samt begransad riskexpo-
nering. Bolagets styrelse har vidare faststallt finansiella mal som framgéar pa sidan 36.

RORELSESEGMENT

Titanias finansiella rapportering skeritva segment, vilka bestéar av Fardiga projekt samt Pdgéende projekt & évrigt. Fardiga projekt
avser i all vasentlighet funktionen férvaltning medan Pagéende projekt & ovrigt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende
projekt och produktion. P& efterfoljande sidor presenteras Titanias segmentredovisning avseende perioden 1 januari 2021 - 30
september 2021 samt rakenskapsaren 2020, 2019 och 2018. Bolagetsintakter var hanfarliga till en (1) geografisk marknad, Stor-
stockholm.
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Rérelsesegment enligt IFRS
Resultatrakning

1januari- 31 december 2020

1 januari - 31 december 20192

Férdiga Pagaende

Fardiga

Pagaende

TSEK projekt  projekt & dvrigt Summa projekt projekt & dvrigt Summa
Nettoomsattning 26 495 38 007 B4 502 3127 128344 131472
Ovriga rorelseintakter 142 549 691 541 1894 2435

26 637 38556 65193 3669 130238 133907
Entreprenadkostnader - -68 674 -68 674 - -54 036 -54036
Fastighetskostnader -4 468 -38 600 -43 067 -834 -32 705 -33 539
Ovriga externa kostnader -2 682 -44118 -46 800 -1302 -39981 -41 283
Personalkostnader - -21 936 -21 936 - -24 574 -24 574
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar - -21 201 -21 201 - -4909 -4909
Ovriga rérelsekostnader - -4 861 -4 861 - -4043 -4.043
Aktiverat arbete for egen rakning - 69 752 69 752 - 5450 5450
Rérelseresultat fore vardeforandringar 19488 -91 084 -71596 1532 -24559 -23027
Realiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter - 5590 5590 - - -
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 8270 179376 187 646 167 216 -4150 163 066
Rérelseresultat efter vardeférandringar 27758 93882 121640 168 749 -28710 140039

Rérelsesegment3
Resultatrakning

1 januari- 31 december 2019

1 januari - 31 december 2018

Fardiga Pagaende Férdiga Pagaende
TSEK projekt  projekt & dvrigt Summa projekt projekt & évrigt Summa
Nettoomsattning 3127 148419 151546 - 504331 504331
Aktiverat arbete for egen rakning - 5450 5450 - - -
Ovriga rérelseintakter 541 16 368 16910 - 31791 31791

3669 170237 173906 - 536123 536123
Entreprenadkostnader - -153031 -153031 - -433278 -433278
Fastighetskostnader - - - - - -
Ovriga externa kostnader -130e -41 483 -4e 785 - -13 015 -13 015
Personalkostnader - -24 574 -24 574 - -24 855 -24 855
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -16 115 -16 115 - -16 608 -16 608
Ovriga rorelsekostnader - -4.043 -4.043 - -795 -795
Aktiverat arbete for egen rakning - - - - - -
Rérelseresultat fore vardeforandringar 1532 -68175 -66643 - 47 572 47 572
Rorelsesegment enligt IFRS
Resultatrakning 1 januari - 30 september 2021 1 januari - 30 september 2020

Fardiga Pagéaende Fardiga Pagéaende
TSEK projekt  projekt & dvrigt Summa projektS projekt & dvrigt® Summa?
Nettoomsattning 21078 32532 53610 19640 28 434 48 074
Ovriga rorelseintakter 144 794 938 118 405 523

21221 33327 54548 19758 28839 48 597

Entreprenadkostnader - -85 408 -85 408 - -53704 -33704
Fastighetskostnader -3671 -23 508 -27 178 -4 468 -33 280 -37 748
Ovriga externa kostnader -1421 -36 406 -37 827 -2 682 -26 878 -29 560
Personalkostnader - -12 392 -12 392 - -18170 -18170
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -9 382 -9382 -3830 -12 485 -16 315
Ovriga rorelsekostnader - - - - -3750 -3750
Aktiverat arbete for egen rakning - 96115 96115 - 42121 42121
Rorelseresultat fore vardeforandringar 16129 -37655 -21525 8779 -77308 -68529
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - 11 909 11 908 - - -
Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter 55000 80 264 135264 1550 150000 151 550
Rérelseresultat efter vardeférandringar 71129 54518 125648 10329 72692 83020

1 Hamtat fran Koncernens reviderade segmentsrapportering for rakenskapsaret 2020 vilken upprattats separat och i enlighet med IFRS.
2 Medtagna som jamforelsetal i separat upprattad segmentsrapportering for rakenskapsaret 2020 om vilken en revisionsberattelse har aviamnats.
3 Presenterad information ar baserad pa K3 men IFRS 8 Rorelsesegment har anvants for identifiering av rorelsesegment.
“ Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i ssammandrag fér perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka

ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.

5 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamfarelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka
ingér i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september, férutom Rorelseresultat fore vardeforandringar och Rorelseresultat efter vardefdrandringar vilka har

hamtas fran koncernens interna redovisnings- och rappaorteringssystem.

8 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamfarelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka
ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september, férutom posterna; Entreprenadkostnader, personalkostnader, 6vriga rorelsekostnader samt aktiverat
arbete for egen rékning, samt Rorelseresultat fore vardeforandringar och Rorelseresultat efter vardeférandringar vilka har hamtas fran koncernens interna redovisnings- och

rapporteringssystem.

Inbjudan till férvarv av B-aktier i Titania Holding AB (publ) 79



Rérelsesegment enligt IFRS

Balansrakning 31 december 2020 31 december 20192
Férdiga Pagaende Fardiga Pagaende

TSEK projekt projekt & dvrigt Summa projekt projekt & dvrigt Summa
TILLGANGAR

Summa anlaggningstillgdngar 605 000 366 860 971 860 600 000 145337 745 337
Summa omsattningstillgangar 22 640 133691 156 332 41899 307910 312176
SUMMA TILLGANGAR 627 640 500551 1128192 604199 453247 1057513
Summa langfristiga skulder -377 443 -85575 -463018 -234 743 -236277 -471020
Summa kortfristiga skulder -3057  -314505 -317561 -350 767 22087 -328679
SUMMA SKULDER -380499 -400080 -780579 -585509 -214190 -799699
Balansrakning 30 september 20213 30 september 20203

Férdiga Pagaende Fardiga Pagaende

TSEK projekt projekt & dvrigt Summa projekt projekt & dvrigt Summa
TILLGANGAR

Summa anlaggningstillgangar 636 661 394571 1031232 661017 271977 932993
Summa omsattningstillgdngar 25814 350 715 376 529 11610 127984 139594
SUMMA TILLGANGAR 662 475 745286 1407 761 672627 399960 1072587
Summa langfristiga skulder 387 564 421 990 809 554 388 861 57 405 446 266
Summa kortfristiga skulder 235120 -55921 179199 220 916 93442 314 358
SUMMA SKULDER 622684 366069 988753 609777 150847 760624

1 Hamtat fran Koncernens reviderade segmentsrapportering for rakenskapsaret 2020 vilken upprattats separat och i enlighet med IFRS.
2 Medtagna som jamforelsetal i separat upprattad segmentsrapportering for rakenskapsaret 2020 om vilken en revisionsberattelse har aviamnats.
3 Hamtat fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for perioden 1 januari - 30 september 2021 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2020 vilka

ingar i Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september.
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RORELSEKAPITALUTLATANDE

Det ar Bolagets beddmning att det befintliga rérelsekapita-
let inte ar tillrackligt for att tacka Bolagets behov under den
kommande tolvméanadersperioden frdn och med dagen for
godkannandet av prospektet. Bolaget bedémer att rérelseka-
pitalbehovet far den kammande tolvmanadersperioden upp-
gar till cirka 850 MSEK, oaktat de finansiella kovenanterna i
obligationsvillkoren. Per 30 september 2021 uppgick Koncer-
nens likvida medel till 44 240 TSEK. Bristen péa rorelsekapital
beraknas intraffa i januari 2022 i samband med markforvarv
for projektet Taby Boulevard. Da beraknas bristen pé rorelse-
kapital uppga till 130 MSEK, oaktat de finansiella kavenanterna
i obligationsvillkoren.

Obligationsvillkoren innehéller finansiella kovenanter som
staller krav pé att (i) Koncernens totala eget kapital, inklusive
aktieagarlan, ska uppga till minst 25 % av Koncernens totala
tillgédngar den sista dagenivarje kvartal och [ii] att Koncernens
totala eget kapital, inklusive aktiedgarlan, ska uppga till minst
30 % av Koncernens totala tillgéngar for det fall att ytterligare
skuld ska upptas. Den senare kovenanten ar aven faremal for
vissa berakningsprinciper som specificerasivillkoren.

Bolaget avser att gora en nyemission i samband med note-
ringen. Bolagets bedomning ar att om emissionslikviden i Er-
bjudandet understiger 300 MSEK och Bolaget valjer att fullfolja
investeringsplanerna och finansiera resterande del av investe-
ringarna via lan kommer Koncernens eget kapital (inkl. aktiea-
garlan] att understiga 30 % av totala tillgdngar.

Om detta sker sd utgordet en uppsagningsgrundande handelse
enligt obligationsvillkaren och om obligationslanet sags upp i
dess helhet och farfaller till betalning bedéms bristen pa rérel-
sekapital fér den kommande tolvmanadersperioden att uppga
till cirka 1 250 MSEK respektive 530 MSEK i januari 2022.

Rorelsekapitalbehovet avser i detta sammanhang Baolagets
mojlighet att fa tillgang till likvida medel och andra tillgangliga
likvida tillgéngar for att kunna tacka sina skulder nar de forfaller
till betalning. Underskottet i Bolagets rorelsekapital uppstar
till foljd av att Bolagets planerade investeringsvolym under den
kommande tolvmanadersperioden uppgar till cirka 890 MSEK.

Under férutsattning att Erbjudandet fulltecknas farvantas ny-
emissianen inbringa 396,1 MSEK efter kostnader relaterade till
Erbjudandet.

Bolaget avser att finansiera cirka 510 MSEK av den planerade
investeringsvolymen under den kammande tolvménaderspe-
rioden genom upptagande av |an for att férvarva mark samt
byggnadskreditiv for att finansiera byggnationen.

Bolaget avser att sélja projektet Villa Malibu inom 6 méanader
och detta forvantas tillfora bolaget minst 85 MSEK. Projektet ar
ej fardighyggt. Bolaget bedomer att efter projektet salts kom-
mer 136 MSEK som erhéllits via obligationen och &r placerade
paettsparratkonto (s.k.escrow account] att bli tillgangliga for
Titania. Effekter frén férsaljning av projektet Villa Malibu har
inte inkluderats vid berakning av rorelsekapitalbehovet ovan.

Om né&gon av avanstdende finansieringsmajligheter inte gér
att genomfara far Bolaget farsdka hitta alternativa finansie-
ringslésningar.

TRENDER

Utbver det som beskrivsiavsnitten ”Verksamhetsbeskrivning”
och ”- Betydande férdndringar efter 30 september 2021”, finns
det per dagen for Prospektetinte nagra for Bolaget kanda tren-
der, osakerheter, krav, &taganden eller handelser som med rim-
lig sannolikhet kammer att fa en vasentlig inverkan pa Bolagets
utsikter for det innevarande rakenskapsaret. Bolaget kanner
inte heller till ndgra offentliga, ekonomiska, skattepolitiska,
penningpalitiska eller andra politiska atgarder som, direkt el-
ler indirekt, vasentligt p&verkat eller vasentligt skulle kunna
paverka Bolagets verksamhet.

BETYDANDE FORANDRINGAR EFTER DEN 30 SEPTEM-
BER 2021

Bolaget bedémer att det inte skett nédgra betydande forand-
ringar i Koncernens finansiella stallning, resultat eller stallning
pa marknaden efter den 30 september 2021 fram till dagen for
Prospektet.
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KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH ANNAN
FINANSIELL INFORMATION

Tabellernaidetta avsnitt beskriver Bolagets kapitalisering och nettoskuldsattning pé koncernniva, dels pé faktisk basis per den 30
september 2021, det vill saga baserat pa belopp som hamtats fran Koncernens oreviderade finansiella rappaorter i ssmmandrag
for niomanadersperioden saom avslutades den 30 september 2021 eller Bolagets interna redovisnings- och rapparteringssystem,
dels péjusterad basisikalumnen "Justeringar” for att visa effekterna pé Kancernens kapitalisering och skuldsattning med hansyn
till vissa planerade men annu ej genomforda transaktioner. Dessa transaktioner ar féljande:

e Nyemission av 21 500 000 B-aktier med anledning av Erbjudandet (baserat p& antagandet att Erbjudandet hlir fulltecknat].
e Reglering av estimerade transaktionskostnader om 33,9 MSEK hanfarliga till upptagandet till handel av Bolagets aktier pd Nasdaq
First North Growth Market och Erbjudandet, inklusive arvode till Managers och andra rédgivare.

Samtlig information i tabellerna nedan utgérs av icke reviderad finansiell information. Fér information om Bolagets aktiekapital
och antalet utgivna aktier liksom forandringar i samband med Erbjudandet, se "Aktiekapital och dgarstruktur”. Informationen som
presenteras nedan bor lasas tillsammans med avsnitten “Utvald finansiell information” och “Operationell och finansiell éversikt”
samt Titanias oreviderade konsoliderade finansiella delarsinformation i sammandrag fér den nioméanadersperiod som avslutades
den 30 september 2021, se avsnittet "Dokument inférlivade via hdnvisning”. Information om Titanias kapitalisering och skuldsatt-
ning péjusterad basis utgér framétriktad information som till sin natur ar avsedd att beskriva en hypotetisk situation och lamnas
enbart i illustrativt syfte. Denna framéatriktade information utgdr inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling
och verkligt utfall kan komma att vasentligen avvika fran vad som direkt eller indirekt uttrycks i denna framétriktade information
till foljd av ett antal faktorer, inklusive, men inte begransat till, de som beskrivs under “Riskfaktorer”.

Kapitalisering

Efter Erbjudandet

(forutsatt att

TSEK 30 september 2021 Justeringar det fulltecknas)
Summa kortfristiga skulder
(inklusive den kortfristiga 154153 -70000 84153
delen av langfristiga skulder)
For vilka garanti stallts 66 5901 - 66 590
Mat sakerhet 795672 - 79567
Utan garanti/utan sakerhet 74 5863 -70 000 4586
Summa langfristiga skulder .
(exklusive kortfristig del av langfristiga skulder) 768202 768202
For vilka garanti stallts - - -
Mot sakerhet 741 5824 - 741 582
Utan garanti/utan sakerhet 26 620° - 26 620
Eget kapital
Aktiekapital 5008 2158 715
Reserver -1 8407 419 68510 417 845
Balanserat resultat [exklusive summa totalresultat for perioden) 3530318 - 353031
Summa kapitalisering (exklusive summa totalresultat for perioden) 1274046 349 900 1623946

1 Avser byggnadskreditiv inklusive upplupen ranta om 56 590 TSEK, samt I&n fran kreditinstitut om 10 000 TSEK, vilka utgér delposter av Rantebarande skulder Skuld kreditinstitut,
vilka hamtats fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i ssmmandrag for niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021. Garanti avser generell borgen
fran Einar Janson Invest AB for Bolagets samtliga forpliktelser gentemot Danske Bank.

2 Avser Rantebarande skulder Skuld kreditinstitut vilken hamtats fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for niomanadersperioden som avslutades den
30 september 2021. Sakerheter i Koncernens fastigheter ar utstallda till kreditinstitut under existerande finansieringsarrangemang.

3 Avser Leasingskulder enligt IFRS 16 om 4 586 TSEK, samt rantefritt aktiedgarlan om 70 000 TSEK fran Einar Janson Invest AB vilket utgdr en delpost av posten Ovriga skulder, vilka
hamtats fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for nioméanadersperioden som avslutades den 30 september 2021

4 Avser Obligation om 388 334 TSEK samt skuld till Kreditinstitut om 353 248 TSEK vilka ingar i posten Rantebarande skulder vilka har hamtats fran Koncernens oreviderade
finansiella rapporter i sammandrag fér niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021. Obligationsskulden om 400 000 TSEK har i denna tabell och i Rapport
over finansiell stallning for Koncernen reducerats med balanserade laneutgifter och upptagits till 388 334 TSEK. Sakerheter avser pantbrev i fastighet utstallda till kreditinstitut
och aktiepant i Bolagets materiella fastighetsagande bolag utstallda till obligationsinnehavarna.

5 Avser Leasingskulder enligt IFRS 16 om 26 620 TSEK.

8 Hamtad fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i ssmmandrag for niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021.

7 Hamtad fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021.

8 Avser Balanserat resultat inklusive arets resultat om 420 347 TSEK reducerat med Summa totalresultat for perioden om 67 316 TSEK.

9 Avser 21 500 000 nyemitterade B-aktier multiplicerat med ett kvotvarde om 0,01 SEK [baserat pa antagandet att nyemissionen blir fulltecknad].

10 Avser 21 500 000 nyemitterade B-aktier multiplicerat med Erbjudandepriset om 20 SEK [baserat pa antagandet att nyemissionen blir fulltecknad) reducerat med aktiekapital-
6kningen ovan om 215 TSEK och reducerat med 10 100 TSEK avseende de transaktionskostnader som estimeras redovisas direkt mot eget kapital.
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Nettoskuld

Efter Erbjudandet

(forutsatt att

TSEK 30 september 2021 Justeringar det fulltecknas)
A - Kassa och Bank 44 pypt 326 100° 370340
B - Andra likvida medel - - -
C - Ovriga finansiella tillgangar = = =
D - Likviditet (A+B+C) 44240 326 100 370340
L s St e et s oo
F - Kaortfristig andel av langfristiga skulder 81434 - 8143
:ku'l(:s’;::':ﬂg E'é‘f;']s'e" 154153 -70000 84153
:ku'ﬁs';::':i:g ::;:S[';'_'D] 109913 -396 100 -286 187
ISI;Ule;inngSftrrlﬁqueanftl]nan3|ella skulder (exklusive kortfristig andel och 379 8685 - 379 868
J - Skuldinstrument 388 3346 - 388334
K - Langvariga leverantarsskulder och andra skulder - - -
L - Langfristig finansiell skuldsattning (1+J+K) 768202 - 768 202
M - Total finansiell skuldséattning (H+L) 878115 -396 100 482 015

1 Avser kassa och banktillgodohavanden som i sin helhet motsvarar posten Likvida medel vilken presenteras i Koncernens finansiella rapporter i sammandrag for delarsperioden

som avslutades den 30 september 2021.

2 Nettoeffekt pa kassa och bank med anledning av (i) erhallen emissionslikvid om 430 000 TSEK med anledning av Erbjudandet [baserat pa antagandet att nyemissionen blir
fulltecknad och Erbjudandepriset om 20 SEK ach (ii] reglering av estimerade transaktionskastnader om 33 900 TSEK hanforliga till upptagandet till handel av Bolagets B-aktier
pa Nasdag First North Growth Market och Erbjudandet, inklusive arvade till Managers och andra radgivare och (iii] aterbetalning av aktieagarlan om 70 000 TSEK till Einar Janson

Invest AB.

3 Avser Lan fran kreditinstitut och byggnadskreditiv om 76 010 TSEK vilken utgor en delpost av Rantebarande skulder, Skuld kreditinstitut samt rantefritt aktieagarlan om 70 000
TSEK fran Einar Janson Invest AB vilket utgor en delpost av posten Ovriga skulder vilka hamtats fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i sammandrag for niomana-

dersperioden som avslutades den 30 september 2021.

4 Avser kortfristig del av 1angfristig Skuld kreditinstitut om 3 557 TSEK vilken utgor en delpost av kortfristiga rantebarande skulder Skuld till kreditinstitut vilka hamtats fran
Koncernens oreviderade finansiella rapporter i ssammandrag for niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021. Posten innehéller ocksa kortfristig del av 1ang-
fristiga leasingskulder om 4 586 TSEK enligt IFRS 16 vilka hamtats fran Koncernens areviderade finansiella rapporter i sammandrag fér niomanadersperioden som avslutades

den 30 september 2021.

5 Avser Rantebarande skulder Skuld kreditinstitut om 353 248 TSEK och Leasingskulder enligt IFRS 16 om 26 620 TSEK vilka hamtats fran Koncernens oreviderade finansiella

rapporter i sammandrag for niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021.

8 Avser Obligation hamtad fran Koncernens oreviderade finansiella rapporter i ssmmandrag for niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2021. Obligationsskulden
om 400 000 TSEK har i denna tabell och i Rapport éver finansiell stallning fér Koncernen reducerats med balanserade l&neutgifter och upptagits till 388 334 TSEK.

INDIREKTA SKULDER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Deindirekta skulder och eventualforpliktelser som presenteras
nedan ar presenterade enligt regler i den delegerade forord-
ningen [2019/980)* och ESMAs riktlinjer om informationskrav
enligt Prospektfarordningen vilka avviker frdn Koncernens re-
dovisningsprinciper avseende eventualforpliktelser dar IAS 37
Avsattningar, eventualfarpliktelser och eventualtillgangar till-
lampas.

Koncernen gér avsattningar for utgifter for att dtgarda even-
tuella bristeriutfort arbete eller material under den tiden som
garantitiden léper. Avsattningarna baseras péa ett schahlon-
belopp per lagenhet och det hogsta totala beloppet som skulle
kunna komma behova att utges kan darfor komma att blihogre
an gjorda avsattningar. Per den 30 september 2021 uppgick
garantiavsattningarna till 1 936 TSEK, vilket utgor Titanias
uppskattning per sagda datum av vad som skulle kunna komma
att behova utges.

1 Kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/980 av den 14 mars 2019 om komplettering av Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 vad galler formatet
pé, innehallet i och granskningen och godkannandet av de prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad

marknad, och om upphéavande av kommissionens forordning (EG) nr 809/2004.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
O0CH REVISORER

STYRELSE
Titanias styrelse bestéar av tre ardinarie ledamoter, inklusive styrelsen, narde farstvaldesinistyrelsen och om de ar obero-
styrelseordféranden, utan suppleanter, vilka valts for tiden intill ende i forhallande till Bolaget och/eller storre aktiedgare.

slutet avarsstamman 2022. Tabellen nedan visar ledamoterna i

Oberoende i férhallande till Oberoende i férhallande till
Befattning Medlem sedan Bolaget och bolagsledningen storre aktiedgare
Knut Pousette Styrelseardférande 2021 Ja Ja
Gunilla Ohman Styrelseledamot 2021 Ja Ja
Einar Janson Styrelseledamot 2012 Nej Nej

KNUT POUSETTE

Fodd 1972. Styrelseordférande sedan 2021.

Utbildning: Civilekoanom, Lunds universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Extern verkstallande direktor i Aktiebolaget Fastator (publ) samt styrel-
seledamot eller styrelsesuppleanti ett flertal av dess kancernfaretag.

Styrelseordférande i Hembla AB samt styrelsesuppleant i ett flertal av dess kancernféretag.

Styrelseledamat i Skokloster Service AB, Envayéns Farvaltnings AB, Fastator Motala Platen 8 AB ach ett
av dess koncernféretag (Faretagsparken Héganas 12 AB), Foretagsparken Hoganas 12 AB, Fastator
Sodertalje 1 AB, LKF Fastigheter AB, NSH Holding AB, SBK Svenska Bostadskompaniet AB, Kvasta AM AB,
Envoyens Holding A och Abamco Paortfalj AB.

Styrelsesuppleant i ST iUmea AB, AB Mataren 15, Abamco Industrihus Vasterds AB, Abamco Industrihus
Umeda AB, Abamco Fastigheter AB, Broadgate Vardportfolj AB, Aqua-W Fishing & Hunting AB, Swerot Nordic
AB, Fendea AB, Public Properties Europe AB, Svensk, Stadsutveckling AB, Pinnsvajn Fastigheter Halding
AB, Community Service Properties Sweden AB, Kopparrot Holding AB och ett av dess kancernfaretag, Gano
Fastigheter i Enképing AB, Via Ventilen Fastigheter AB, Abamco Bolanderna AB, Abamco Fastigheter Umea
AB, Abamca Grisbacka Holding AB, Abamco Mataren Holding AB, Abamcao Kontrollanten AB och Abamco
Kaonsumenten AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Extern verkstallande direktor i Kvalitena AB (publ]) samt verk-
stallande direktar, styrelseledamat och/eller styrelsesuppleant i ett flertal av dess koncernforetag.

Styrelseledamot ach verkstallande direktar i Valerum Bravakten AB, Sérmlandsporten AB, SP Grytan 6 AB,
Kilen 119 Strangnas AB Westerlingska Garden AB, Nacka Skarpnas Fastigheter AB, SP Tillbringaren 2 AB,
Vinterklasen EkS AB, Randviken Guldsmeden 10 AB, Randviken Jarnhandlaren 3 AB, Randviken Jarnhand-
laren 6 AB, Randviken Minuthandlaren 17 AB, StenCap Holding AB, Vinterklasen Sippan AB och Vinterklasen
Liljan AB.

Styrelseordf6rande, styrelseledamot och styrelsesuppleant i Fastighets AB Troden, Fastighets AB Tranés
Norra Missionen 13, Nyfosa Orebro Kitteln 11 Fastighets AB, Fastica Risfaltet 2 AB, Carolus Retail AB,
Slagsta Projekt AB, Fastighets AB Ciseléren, Butiksfastigheter i Nassjé AB, Fastighets AB Municipet, Fastig-
hets AB och Fjardholmsgrand.

Styrelseordférande i Klévern Agara AB [publ] samt styrelseordforande, styrelseledamot och/eller styrelse-
suppleanti ett flertal av dess kancernfaretag.
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Styrelseordférande, styrelseledamot och styrelsesuppleant i NP13 Forvaltning AB och ett flertal av dess
koncernféretag.

Styrelseordfdrande i MaxFastigheter Saffle AB, Ernilshus Angsdal 9 AB, Campus Manilla Uthildning AB, Bey-
ond Clean Water AB Emilshus Tradet 3 AB, Emilshus Skruven 4 AB, Ebba Braheskolan AB, NP13 Fastigheter
Hedkarr AB, Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB, Broadgate Bostadsporten AB, Sveavalvet 6 AB, Sveavalvet
Gavle AB, Sveavalvet Tarp AB, Logistikcenter i Umea AB, Fastighets AB Turdus, Nya Spira fastigheter i
Bollnas AB, Nya Skidvagen fastigheter AB, Fastighets AB Kungsgripen, Industrihus Angsgardet AB och
Industrihus i Vasteras AB.

Styrelseordférande och styrelseledamot i Stenddrren Fastigheter AB samt styrelsesuppleant i ett flertal av
dess kancernfaretag.

Styrelseledamot i SVF Karra AB, SVF Salsten AB, SVF Beckasinen AB, Dome Energy AB [publ], Exportzonen
AB, Nygard 2:17 i Upplands-Bro AB, Nya Gimmel AB, SBB Kalmar Lan Fastighetsholag AB, Kvalitena Last-
bilen Forvaltnings AB, IB Mitt AB, Dorco konst och antik AB, Barken Bostadsutveckling AB, Fastighets AB
Brynas, Barken Bostadsutveckling Fastighets AB, Evolv Syd 1 AB, SSF Samhallsfastigheter AB, Pelarbacken
Storre 7 AB, Barkis 128 ekonomisk forening, Kyalitena Lagonda AB, FOPELAR AB, Kvalitena Stenmyran AB,
SVF Solsten Fastighets AB, EDA 15 Propco AB, SVF Reglaget Fastighets AB, Kvalitena Lagonda AB, Bista
Fastighets AB, Fastighets AB Kvalitena F-alken 6, Fastighets AB V-fisken 14, Glauc 5 Fastighets AB och
Mandelblomman 9 projekt AB samt i Férvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhets fastigheter och ett
flertal av dess koncernforetag, Fastator Matala Platen 8 AB och ett flertal av dess koncernforetag, SVF Saol-
sten AB och ett av dess kancernfaretag och VK Projektfastigheter Holding AB och ett av dess koncernforetag.

StyrelsesuppleantiKilen 120 Strangnas AB, Evalv Grepen 2 AB, Fastighets AB Vingakersvagen 73, Carem
Science Fastighets AB, Fastighets AB Annelundsgatan 18, Akalla Centrumfastigheter AB, Oiger Veddesta |
AB, Fastighets AB Flen Séagaren 2, KlaraBo Projektutveckling AB, Carban Capture Company AB, Broadgate
Forvaltning AB, Fastighets AB Skaldinge-Valla 16:1, FUCHS LUBRICANTS REAL ESTATE AB, Topia Fastig-
heter Harngsand 3 AB, Botkyrka Vaxthuset 1 AB, Motala Odonet 1 AB, Topia Fastigheter Sundsvall 1 AB,
och Fotkvarnsfastigheten AB samt i Box Holding AB och ett flertal av dess koncernforetag, Stendérren
Stockholm 5 AB ach ett flertal av dess koncernfdretag, Stenddrren Stockholm 4 AB och ett flertal av dess
koncernforetag, Box Holding AB ach ett flertal av dess koncernféretag.

Aktieagande i Bolaget: Knut Pousette innehar inga aktier i Bolaget. Knut Pousette innehar 446 148 teck-
ningsoptioneri LTIP 2021/2024:1.

GUNILLA OHMAN

Fodd 1959. Styrelseledamot sedan 2021.
Utbildning: Civilekanom, Handelshagskolan i Stockhalm

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot i Atvexa AB, Carrara Communication AB och Fasadgrup-
pen Group AB.

Styrelsesuppleant i Tiferna AB.

IR-kansult fér NCAB Group AB, Nimbus Group AB och Profoto AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelseledamot i Hoist Finance AB (publ), Oasmia Pharma-
ceutical AB, Oatly AB, Cereal Base CEBA Aktieolag, AMF Fonder AB och HOIST Kredit Aktiebalag, IR-chef for
Edgeware AB (publ], Resurs Holding AB (publ], Eltel AB och Elekta AB (publ].

Aktiedgande i Bolaget: Gunilla Ohman innehar inga aktier i Bolaget. Gunilla 0hman innehar 44 615 teck-
ningsoptioner i LTIP 2021/2024:1.
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EINAR JANSON

Fodd 1974. Styrelseledamot sedan 2012.
Utbildning: Fil kand. i idéhistaria, Stockholms universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot och verkstallande direktor i Einar Janson Invest AB samt
styrelseledamot, styrelseordférande aoch/eller verkstallande direktor i ett flertal av dess koncernfaretag.

Styrelseordférande och verkstallande direktor i Titania JV AB.
Styrelseordférande i Larpojken 3 AB och Tingseken Ekonamisk farening.
Styrelseledamot i Titania Scandinavian Property Development in Malibu Inc

Tidigare befattningar [senaste fem aren): Styrelseardférande och verkstallande direktar i Titania Sanering
& Avfallshantering AB, BKS-gruppen AB, Evolv Eriksberg AB, Tingsterassen AB, Tingseken AB, Tingshajden
AB, Etableringsexperten Sverige AB, Titania Einikma AB, Titania Ullna strand AB och Titania Modellvillan AB.

Styrelseordférande i Wasa Ventilation AB, Projektkonsulterna i Stockhaolm AB och Hackstaherg Fastighets AB.
Styrelseledamot i Wake-rent i Stockholm AB.

AktiedgandeiBolaget: Einar Janson innehar 97,5 procent av aktierna i Einar Jansaon Invest AB som innehar
10 000 000 A-aktier och 30 000 000 B-aktier i Bolaget.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

EINAR JANSON

Fodd 1974. VD sedan 2005.

Se ovan under avsnittet "~ Styrelse".

ANDERS SODERLUND

Fodd 1980. CFO sedan 2018.
Utbildning: Magisterexamen i redovisning, Stockhalms universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot och verkstallande direktdr i Anders Rérelse med Balans AB.
Styrelseledamot i Padelverket Botkyrka AB.

Tidigare befattningar (senaste fem aren): Styrelsesuppleant i Onemotion Integrated Marketing Commu-
nication AB, Production Republic of Scandinavia AB, WOBI AB ach Ubig AB.

AktiedgandeiBolaget: Anders Soderlund innehar inga aktier i Bolaget. Anders Séderlund innehar 223 074
teckningsoptioneri LTIP 2021/2024:2.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Det forekommer inga familjeband mellan négra styrelseleda-
moter eller ledande befattningshavare.

Det fareligger inga intressekanflikter eller potentiella intres-
sekanflikter mellan styrelseledamoternas och ledande be-
fattningshavarnas ataganden gentemot Bolagets och deras
privataintressen och/eller andra &taganden.

Det har inte traffats nagon sarskild 6verenskommelse mellan
starre aktieagare, kunder, leverantarer eller andra parter enligt
vilken ndgaon styrelseledamot eller ledande befattningshavare
harvaltsininuvarande befattning.

Under de senaste fem aren har ingen styrelseledamot eller le-
dande befattningshavare (i] domts i bedragerirelaterade mal,
(i) representerat ett foretag som farsattsi konkurs eller likvi-
dation, eller varit foremal for konkursfarvaltning (inklusive pa-
gaende eller eventuella forestaende forfaranden som Bolaget
kanner till], (iii] bundits vid och/eller utfardats pafoljder for ett
brott av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet er-
kanda yrkessammanslutningar] eller (iv] forbjudits avdomstal
attingd som medlem av en emittents foérvaltnings-, lednings-
eller kontrollorgan eller frén att ha ledande eller 6vergripande
funktioner hos en emittent.

Alla styrelseledamater och ledande befattningshavare kan nés
via Bolagets adress, Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm.

OBEROENDE REVISOR

Bolagets oberoende revisaor ar KPMG AB som valdes pé extra
bolagstamma den 9 december 2020. Fredrik Sjolander [fodd
1970) ar huvudansvarig revisor. Fredrik Sjolander ar auktori-
serad revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for
auktoriserade revisorer]. KPMG:s kontorsadress ar Vasagatan
16, 111 20 Stockholm. Innan dess var Ohrlings PriceWater-
houseCoopers AB Bolagets revisor med Niklas Jonsson som
huvudansvarig revisor. Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
AB:s kontorsadress ar Torsgatan 21, 113 21 Stockhalm. Niklas
Jonsson ar auktoriserad revisor och medlem i FAR.
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BOLAGSSTYRNING

BOLAGSSTYRNING

Titania ar ett svenskt publikt aktiebolag. Fére noteringen pa
Nasdag First Narth Growth Market grundades bolagsstyr-
ningen i Bolaget pa svensk lag, interna regler och foreskrifter
och Svensk kaod fér bolagsstyrning ["Koden"]. Nar Bolaget har
noterats pd Nasdaq First North Growth Market kommer Bolaget
ockséa att folja Nasdaq First North Growth Markets rulebook.

Koden galler far alla svenska bolag vars aktier &r noterade pé en
reglerad marknad i Sverige. Svenska bolag vars aktier ar note-
rade pa Nasdaq First North Growth Market ar dock inte skyldiga
atttillampa Koden. Bolaget tillampar Koden pé frivillig basis.

Bolag som tillampar Koden behéver inte folja alla regler i Kaden
da Koden i sig sjalv medger mojlighet till avvikelse fran reg-
lerna, under férutsattning att sddana eventuella avvikelser och
den valda alternativa I6sningen beskrivs och arsakerna har-
for forklaras i bolagsstyrningsrapporten (enligt den sé kallade
“foljeller forklara-principen”). Eventuella avvikelser fran Koden
kommer att redovisas i Bolagets bolagsstyrningsrapport. For-
utom att Bolaget, per dagen for detta Prospekt, inte har tillsatt
nagon valberedning forvantar sig Bolaget for narvarande inte
att rapportera ndgan avvikelse frén Koden i bolagsstyrnings-
rapparten.

BOLAGSSTAMMA

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) ar bolagsstamman Bola-
gets hogsta beslutsfattande organ. P& bolagsstamma utdvar
aktiedgarna sin rostratt i nyckelfragor, till exempel faststal-
lande av resultat- och balansrakningar, disposition av Bolagets
resultat, beviljande av ansvarsfrihet far styrelsens ledamater
ochverkstallande direktor, val av styrelseledamoter och reviso-
rer samt ersattning till styrelsen och revisorerna.

Arsstdmma maste hallas inom sex manader fran utgéngen av
rakenskapsaret. Utover arsstamman kan det kallas till extra
bolagsstamma. Enligt bolagsardningen sker kallelse till bolags-
stamma genom annansering i Post- och Inrikes Tidningar och
genom att kallelsen hélls tillganglig pé Bolagets webbplats. Att
kallelse har skett ska samtidigt annonseras i Dagens Industri.

Rétt att delta i bolagstamma

Aktieadgare som vill delta i férhandlingarna pa bolagsstdmma
ska delsvara inford i den av Euroclear Sweden forda aktieboken
sex bankdagar fore stamman, dels anmala sig hos Baolaget for
deltagande i bolagsstamman senast den dag som anges i kal-
lelsen till stamman. Aktieagare kan narvara vid bolagsstammor

88 Inbjudan till forvarv av B-aktier i Titania Holding AB (publ]

personligen eller genom ambud och kan aven hitradas av hogst
tva persaner. Vanligtvis ar det majligt for aktiedgare att anmala
sig till bolagsstamman pa flera olika séatt, vilka narmare anges
i kallelsen till stamman. Aktieagare ar berattigade att rosta for
samtliga aktier sam aktieagaren innehar,

Initiativ fran aktiedgarna

Aktieagare som 6nskar fa ett arende behandlat pa bolagsstam-
man maste skicka en skriftlig begaran harom till styrelsen. Be-
garan ska normalt vara styrelsen tillhanda senast sju veckor
fore bolagsstamman.

STYRELSEN

Styrelsen ar Bolagets hogsta beslutsfattande argan efter bo-
lagsstamman. Enligt aktiebolagslagen ar styrelsen ansvarig
for Bolagets forvaltning och organisation, vilket innebar att
styrelsen ar ansvarig for att, bland annat, faststalla mal och
strategier, sakerstalla rutiner och system for utvardering av
faststallda mal, fortlopande utvardera Bolagets resultat och
finansiella stallning samt utvardera den operativa ledningen.
Styrelsen ansvarar ocksa for att sékerstalla att &rsredovis-
ningen och delérsrapporter upprattasiratt tid. Dessutom utser
styrelsen Bolagets verkstallande direktar.

Styrelseledamoterna valjs normalt av arsstamman for tiden
intill slutet av nasta arsstamma. Enligt Balagets bolagsordning
ska styrelsen, till den del den valjs av bolagsstamman, besta av
minst 3 ledamoter och hogst 10 ledamater.

Enligt Koden ska styrelsens ordférande valjas av &rsstdamman
och ha ett sarskilt ansvar for ledningen av styrelsens arbete
ach for att styrelsens arbete ar valarganiserat och genomfors
pa ett effektivt satt.

Styrelsen foljer en skriftlig arbetsordning som revideras arligen
och faststalls pa det konstituerande styrelsemdtet varje ar. Ar-
betsordningen reglerar bland annat styrelsepraxis, funktioner
ach fordelningen av arbete mellan styrelseledaméterna och
verkstallande direktor. | samband med det konstituerande sty-
relsemotet faststaller styrelsen aven instruktionen for verk-
stallande direktor innefattande finansiell rapportering.

Styrelsen sammantrader enligt ett arligen faststallt schema.
Utover dessa styrelsematen kan ytterligare styrelsemoten
sammankallas for att hantera fr@gor som inte kan hanskju-
tas till ett ordinarie styrelsemate. Utover styrelsemaétena har



styrelseordforanden och verkstallande direktéren en fortlo-
pande dialog rorande ledningen av Bolaget.

For narvarande bestar Bolagets styrelse av tre ordinarie leda-
maoter somvalts av bolagsstamman, vilka presenterasiavsnit-
tet “Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer”,

Revisionsutskott

Bolagets styrelse i sin helhet fullgor uppgifter saom ankommer
pa ett revisionsutskott. Revisionsutskaottet ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat
gvervaka Bolagets finansiella rapportering, 6vervaka effekti-
viteten i Bolagets interna kontrall, internrevision och riskhan-
tering, hélla sig informerat om revisionen av arsredovisningen
ach koncernredovisningen, granska och @vervaka revisorns
opartiskhet och sjalvstandighet och darvid sarskilt uppmark-
samma om revisorn tillhandahéller Bolaget andra tjanster én
revisionstjanster, samt bitrada vid forberedelse av forslag till
bolagsstammans val av revisar.

Ersattningsutskott

Bolaget har ett ersattningsutskott bestdende av tvd medlem-
mar: Knut Pousette och Gunilla Ohman. Ersattningsutskottet
ska bereda forslag avseende ersattningsprinciper, ersattningar
och andra anstallningsvillkor far verkstallande direktoren och
ledande befattningshavare.

VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH GVRIGA LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Denverkstallande direktéren arunderordnad styrelsen och an-
svarar for Bolagets lopande forvaltning och den dagliga driften.
Arbetsfardelningen mellan styrelsen och verkstallande direk-
toren anges i arbetsordningen for styrelsen och instruktionen
for verkstallande direktor. Verkstallande direktoren ansvarar
ocksé for att uppratta rapporter och sammanstalla informa-
tion fréan ledningen infor styrelsemadten och ar féredragande av
materialet pa styrelsemotena.

Enligt instruktionerna for finansiell rappaortering ar den verk-
stallande direktoren ansvarig for finansiell rapportering i Bo-
laget och ska foljaktligen sakerstalla att styrelsen erhéller
tillrackligt med information for att styrelsen fortlopande ska
kunna utvardera Bolagets finansiella stallning.

Verkstallande direktor ska halla styrelsen kontinuerligt infor-
merad om utvecklingen av Bolagets verksamhet, omsattning-
ens utveckling, Bolagets resultat och ekonomiska stallning,
likviditets- och kreditlage, viktigare affarshandelser samt varje
annan handelse, omstandighet eller forhallande som kan antas
vara av vasentlig betydelse for Bolagets aktieagare.

Verkstallande direktor och ovriga ledande befattningshavare
presenteras i avsnittet “Styrelse, ledande befattningshavare
och revisarer”.

ERSATTNING TILL STYRELSELEDAMOTER, VERKSTAL-
LANDE DIREKTOR OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Arvode till styrelsen under rikenskapsaret 2020

Tabellen nedan visar de arvoden som styrelseledamoterna

valda av bolagsstamman erhéllit under rakenskapséret 2020.
Namn Befattning Styrelsearvode [SEK])

Einar Janson Styrelseardférande -

Nikan Ghahremani Styrelseledamat -

Mats Janson Styrelseledamat -

Summa -

Tabellen nedan visar annan ersattning som styrelseledamo-
terna har erhéllit under rakenskapsaret 2020, i egenskap av

anstalldaiBolaget.

Roérlig Gvriga

Grundlén 16n  férmaner!
Einar Janson 654 - 178 -
Nikan Ghahremani 630 - - _
Mats Janson 173 - 36 -

Summa 1457 - 214

1 Ovriga forméner avser bilfdsrman och férman for drivmedel.

Styrelsens ledamdter har inte ratt till ndgra férmaner efter att
deras uppdrag som styrelseledamaoter har upphort.

Nuvarande anstéllningsavtal for verkstéllande direktor och dv-
riga ledande befattningshavare

Beslut om nuvarande ersattningsnivaer och 6vriga anstall-
ningsvillkor for den verkstallande direktéren och 6vriga ledande
befattningshavare har fattats av styrelsen.

Forledande befattningshavare bosattai Sverige galler for den
anstallde och arbetsgivaren en 6msesidig uppsagningstid om
sex manader. De ledande befattningshavarna har inte ratt till
avgangsvederlag vid uppsagning. De ledande befattningsha-
varna har tjanstepension enligt ITP1.

Tabellen nedan visar arvoden till den verkstallande direkto-
ren och avriga ledande befattningshavare for rakenskapséaret
2020.

Rorlig Ovriga

Grundlén l16n  formaner!
Einar Janson, VD 654 - 178 -
Anders Sederlund, CFO 891 - - 204
Summa 1545 - 178 204

1 Qvriga formaner avser bilfarman.
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Incitamentsprogram
Foren beskrivning av Bolagetsincitamentsprogram, se avsnit-
tet "Aktiekapital och dgarstruktur - Incitamentsprogram”,

INTERN KONTROLL

Deninterna kontrollen omfattar kontraoll av Bolagets och Kan-
cernens organisation, forfarande och stédatgarder. Mélsatt-
ningen ar att sakerstalla att en tillfarlitlig och korrekt finan-
siell rapportering sker, att Bolagets och Koncernens finansiella
rapparter upprattas enligt lag och tillamplig redovisningssed,
att Bolagets tillgdngar skyddas, samt att andra krav efterlevs.
Systemet for intern kontraoll ar aven avsett att gvervaka att
Bolagets och Koncernens palicyer, principer och instruktioner
efterlevs. Beninternakontrollen omfattar aven analys av risker
ach uppfaljning av infarlivande informations- och affarssys-
tem. Koncernen identifierar, beddomer ach hanterar risker ba-
serat p& Koncernens vision och mél. Riskbeddmning av strate-
giska-, compliance-, drift- och finansiella risker utfors arligen
av kancernledningen, bedomningen presenteras for styrelsen.

Styrelsen ansvarar for intern kontroll. Processer for hante-
ring avverksamheten och levererar varde ska faststallas inom
verksamhetsledningssystem. VD ansvarar for processtruktu-
reninom Koncernen.

Enegenbeddémning av minimikraven i definierade kantraller for
identifierade risker for varje affarsprocess ska arligen utforas
och rapporteras till styrelsen. CFO ansvarar for sjalvutvarde-
ringsprocessen, vilken underlattas av att den interna kontrollen
fungerar. Dessutom utfor funktionen for intern kontroll omdo-
men om riskkontraoller ochinterna system enligt den plan som
gverenskommits med styrelsen.

REVISION

Revisarn ska granska Bolagets arsredovisning och rakenska-
per samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning.
Eftervarje rakenskapsar skarevisarnlamna en revisionsherat-
telse for moderbolaget och koncernen till arsstamman.

Enligt Bolagets bolagsardning ska Bolaget ha en auktoriserad
revisor. Bolagets oberoende revisor ar KPMG AB, med Fred-
rik Sjelander som huvudansvarig revisor. Bolagets oberoende
revisor presenteras narmare i avsnittet “Styrelse, ledande be-
fattningshavare och revisorer”. Under 2020 uppgick den totala
ersattningen till Bolagets oberoende revisor till 5 735 TSEK, va-
rav1 077 TSEK for revision utfard av KPMG AB samt 789 TSEK
forrevision, 980 TSEK for skatterddgivning och 2 889 TSEK far
ovriga tjanster utférda av PwC.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARSTRUKTUR

ALLMAN INFORMATION

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga
500 000 SEK och inte overstiga 2 000 000 SEK, och antalet
aktier far inte understiga 50 000 000 och inte overstiga 200
000 000. Perdagen far Prospektet har Bolaget emitterat totalt
50 000 000 aktier, varav 12 500 000 A-aktier och 37 500 000
B-aktier. Aktierna ar denominerade i SEK och varje aktie har ett
kvatvarde om 0,01 SEK.

Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt.
Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och fritt ¢verlat-
bara. Med undantag foér dtagandena att inte dverfora aktier i
Bolaget under en viss tidsperiod fran férsta dagen for handel
med Bolagets aktier p& Nasdag First North Growth Market frén
Huvudagarna samt Bolagets styrelseledamoter och ledande
befattningshavare ar aktierna i Bolaget fritt éverlatbaraienlig-
het med tillamplig lag. Se vidare i avsnitt “~ Atagande att avstd
frén att sdlja aktier”.

De erbjudna aktierna ar inte féremal fér erbjudande som lam-
nats till foljd av budplikt, inlosenratt eller I6sningsskyldighet.
Inget offentligt uppkodpserbjudande har lamnats avseende de
erbjudna aktierna under innevarande eller féregdende raken-
skapséar. Huvudagarna har gentemot Cornerstoneinvesterarna
gjort de dtaganden som framgéar av avsnittet “Legala frédgor
och kampletterande information - Carnerstoneinvesterare”.

VISSA RATTIGHETER FORENADE MED AKTIERNA

Baolaget har tva aktieslag, serie A och serie B. Rattigheterna
forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de som
foljer av bolagsardningen, kan endast andras enligt de forfa-
randen som anges i aktiebolagslagen (2005:551].

Rostratt

Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till tio roster pa
bolagsstamma och varje B-aktie i Bolaget berattigar inneha-
varen till en rost pa bolagsstamma. Varje aktiedgare har ratt
attrosta for samtliga aktier som aktieadgareninnehar i Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller kon-
vertibler vid en kontantemission eller en kvittningsemission har
aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sddana
vardepapperifarhallande till antalet aktier sominnehades fore
emissianen.

Rétt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bo-
lagets tillgdngar och eventuella 6verskott i handelse av likvida-
tion.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstamma. Samtliga
aktieagare som arregistrerade i den av Euroclear Sweden forda
aktieboken pé av bolagsstamman beslutad avstamningsdag
ar berattigade till utdelning. Utdelningen utbetalas normalt
till aktieagarna genom Euroclear Sweden som ett kontant be-
lopp per aktie, men betalning kan aven ske i annat an kontanter
(sakutdelning]. Om aktieadgare inte kan nds genom Euroclear
Sweden, kvarstéar aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende
utdelningsbeloppet och sddan fordran ar féremal for en tioérig
preskriptionstid. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet
Bolaget.

Det finns inga restriktioner avseende ratten till utdelning for
aktieagare bosatta utanfar Sverige. Aktieagare som inte har
skattemassig hemvist i Sverige ar normalt féremal for svensk
kupongskatt, se aven avsnittet “Viktig information om beskatt-
ning”.

INFORMATION OM UPPKOPSERBJUDANDE OCH INLOSEN
AV MINORITETSAKTIER

Enligt Kallegiet for svensk bolagsstyrnings Takeoverregler for
vissa handelsplattformar ska den sominte innehar négra aktier
eller innehar aktier som representerar mindre an tre tiondelar
av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebaolag vars
aktier handlas pa Nasdag First North Growth Market ("Malbo-
laget”] och genom farvarv av aktier i Malbolaget, ensam eller
tillsammans med ndgon som ar narstaende, uppnar ett aktiein-
nehav sam representerar minst tre tiondelar av rostetalet for
samtliga aktieri Mélbolaget omedelbart offentliggéra hur stort
hans eller hennes aktieinnehav i Malbolaget ar, och inom fyra
veckor darefter lamna ett offentligt uppképserbjudande avse-
ende resterande aktier i Malbolaget [budplikt]. En aktieagare
saom sjalv eller genom dotterforetag innehar mer an 90 procent
av aktiernai ett svenskt aktiebolag [“Majoritetsaktiedgaren”)
har ratt att I8sa in resterande aktier i Malholaget. Agare till de
resterande aktierna ["Minoritetsaktieagarna”) har en motsva-
rande ratt att fa sina aktier inlésta av Majoritetsaktieagaren.
Forfarandet for inlosen av Minaritetsaktieagarnas aktier reg-
leras narmare i aktiebolagslagen (2005:551).
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UTDELNINGSPOLICY

Titanias 6vergripande mal ar att skapa den langsiktigt basta
totalavkastningen for aktiedgarna. Titania avser darfor attinte
att ge nagon aktieutdelning under de narmaste aren da oéver-
skott fran verksamheten kommer g4 till att pabarja fler produk-
tionsprojekt samt till att farvarva fler fastigheter och projekt.

Tabellen nedan anger total utdelning fér Bolagets aktier sésom
beslutat pa drsstamman for 2021, 2020 och 2019.

Total utdelning

Arsstadmman 2021 -

Arsstamman 2020 -
50 MSEK (1 SEK per aktiel)
1 Justerat for Bolagets aktiesplit 1000:1 som genomfdrdes den 8 september 2021.

Arsstamman 2019

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Aktierna i Bolaget ar registrerade i ett avstamningsregister
enligt lagen (1998:1479] om vardepapperscentraler och kon-
toforing av finansiella instrument. Detta register fors av Euro-
clear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockhalm. Inga aktiebrev
arutfardade for Bolagets aktier. Danske Bank ar kontoférande
institut. ISIN-koden far B-aktierna ar SE0017132129.

KONVERTIBLER, TECKNINGSOPTIONER, ETC.

Det finns inte ndgra utestdende teckningsoptioner, konver-
tibler eller andra aktierelaterade finansiellainstrument i Titania
utdver vad som beskrivsiavsnittet “/ncitamentsprogram’.

Incitamentsprogram

STYRELSE LTIP 2021/2024:1

Vid en extra bolagsstamma den 7 oktober 2021 antogs ett
teckningsoptionsprogram for vissa styrelseledamdter ("LTIP
2021/2024:1"). Totalt ar 490 763 teckningsoptioner utesta-
ende i programmet, varav bolagets aktiekapital kan komma att
tka med hogst 4 907,63 SEK. Varje teckningsoption ger ratt att
under tiden frén och med den 31 augusti 2024 till ach med den
14 september 2024 teckna en ny aktie i bolaget till en teck-
ningskurs om 29,1 SEK. Teckningsoptionerna emitteras mot

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

betalning om 1,70 SEK per teckningsoption vilket motsvarar
teckningsoptionernas marknadsvarde enligt Black & Scholes-
varderingsmadell. Vid fullt utnyttjande av antalet tecknings-
optioner i teckningsoptionsprogrammet skulle utspadningen
uppga till hagst cirka 0,69 procent av det totala antalet aktier
och 0,27 procent av det totala antalet rgster i Bolaget efter
Erbjudandets fullféljande, under antagande att Erbjudandet
fulltecknas.

NYCKELPERSONER LTIP 2021/2024:2

Vid en extra bolagsstamma den 7 oktober 2021 antogs ett
teckningsoptionsprogram for vissa nyckelpersoner [“LTIP
2021/2024:2"]. Totalt ar 669 222 teckningsoptioner utesta-
ende i programmet, varav bolagets aktiekapital kan komma
att ka med hogst 6 692,22 SEK. Varje teckningsoption av ger
ratt att under tiden frén och med den 31 augusti 2024 till och
med den 14 september 2024 teckna en ny aktie i bolaget till
en teckningskurs om 29,1 SEK. Teckningsoptionerna emit-
teras mot betalning om 1,70 SEK per teckningsoption vilket
motsvarar teckningsoptionernas marknadsvarde enligt Black
& Scholes-varderingsmadell. Vid fullt utnyttjande av antalet
teckningsoptioner i teckningsoptionsprogrammet skulle ut-
spadningen uppga till hogst cirka 0,94 procent av det totala
antalet aktier och 0,36 procent av det totala antalet rgster i
Bolaget efter Erbjudandets fullféljande, under antagande att
Erbjudandet fulltecknas.

SUBSTANSVARDE PER AKTIE JAMFORT MED ERBJUDAN-
DEPRISET

Per 30 september 2021 uppgick Bolagets Substansvarde per
aktie till 9,17 SEK. Erbjudandepriset uppgar till 20 SEK per B-
aktie.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Nedanstdende tabell visar den historiska utvecklingen for
Titanias aktiekapital sedan Baolagets bildande, samt de for-
andringar i antalet aktier och aktiekapitalet som kommer att
genomfdras i samband med noteringen av Bolagets aktier pa
Nasdaq First North Growth Market.

Aktiekapital (SEK)

Férandring
Forandring  Forandring totalt Antal Antal Totalt

Tidpunkt Handelse antal A-aktier antal B-aktier antal aktier A-aktier B-aktier antal aktier = Féraéndring Totalt
2012-03-13 Nybildning - - 50000 - - 50000 50 000 50000
2021-01-27 Fondemission - - - - 50000 450 000 500000
2021-09-08 Aktiesplit - - 49950000 - - 50000 000 - 500 000
2021-11-11 Omvandling av 12500000 37500000 12500000 37500000 50000000 - 500000

stamaktier till

A- och B-aktier
2021-12-09 Nyemission! - 21500000 21500000 12500000 S90000C00 71500000 215000 715000

1 Kontantbeloppet kommer att uppga till ett totalt varde om 430 MSEK, motsvarande 20 SEK per B-aktie i Bolaget, under antagande att Erbjudandet fulltecknas.
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AGARSTRUKTUR

Tabellerna nedan beskriver Titanias agarstruktur omedelbart fére Erbjudandet och omedelbart efter Erbjudandets genomférande.

Agarstruktur fore Erbjudandets genomférande

Namn Antal A-aktier ~ Antal B-aktier Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
Einar Janson Invest AB 10000000 30000000 40000000 80,0% 80,0%
Nikan Ghahremani Invest AB 2500 000 7500 000 10 000 000 20,0% 20,0%
TOTALT 12 500 000 37500000 50000000 100,0% 100,0%

Agarstruktur efter Erbjudandets genomférande om Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas

Namn Antal A-aktier =~ Antal B-aktier  Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
Einar Janson Invest AB 1 10000000 28332000 38332000 53,61% 89,75%
Nikan Ghahremani Invest AB 1 2500 000 7083000 9583000 13,40% 1744%
Cornerstoneinvesterare

Jacob Karlsson AB?2 - 7507 500 7 507 500 10,50% 4,08%
Dammskogen Forvaltning AB? - 7507 500 7507 500 10,50% 4,08%
Fjarde AP-fonden @ - 3750000 3750000 5,24% 2,04%
Summa 12 500 000 54180000 66 680 000 93,26% 97,38%
Ovriga nya aktiedgare - 4820000 4820000 6,74% 2,62%
SUMMA 12 500 000 59 000 000 71500000 100,00% 100,00%

1 Se vidare avsnittet “Legala frégor och kompletterande information - Information om sdljande aktiedgare".
2 Se vidare avsnittet “Legala frégor och kompletterande information - Cornerstoneinvesterare”.

Agarstruktur efter Erbjudandets genomfarande om Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo

Namn Antal A-aktier ~ Antal B-aktier  Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
Einar Janson Invest AB 1 10000000 27 200 000 37200000 52,03% 69,13%
Nikan Ghahremani Invest AB 1 2500 000 6 800 000 9300 000 13,01% 17,28%
Cornerstoneinvesterare

Jacob Karlsson AB? - 7507 500 7 507 500 10,50% 4,08%
Dammskogen Fdrvaltning AB? - 7507 500 7 507 500 10,50% 4,08%
Fjarde AP-fonden 2 - 3750000 3750000 5.24% 2,04%
Summa 12 500 000 52765000 65265000 91,28% 96,61%
Ovriga nya aktieagare - 6 235 000 6235000 8,72% 3,39%
SUMMA 12 500 000 59 000000 71500000 100,00% 100,00%

1 Se vidare avsnittet “Legala frégor och kompletterande information - Information om sdljande aktiedgare".
2 Se vidare avsnittet “Legala frigor och kompletterande information - Cornerstoneinvesterare”.

Per dagen for Prospektet kontrolleras Bolaget, savitt Bolaget kanner till, inte direkt eller indirekt av ndgon utéver Einar Janson ge-

nom Einar Janson Invest AB och Nikan Ghahremani genom Nikan Ghahremani Invest AB. Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas och

att Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo kemmer Einar Janson Invest AB att inneha cirka 52,03 procent av aktierna och 69,13

procent avrosterna i Bolaget och Nikan Ghahremani Invest AB 13,01 procent av aktierna och 17,28 procent av rosterna i Bolaget.

Trots att Bolaget efter Erbjudandets genomférande kommer att vara ett noterat bolag kommer dessa att behalla ett vasentligt

intresse i Bolaget, se avsnitt “Riskfaktorer - Risker hanférliga till vérdepapperen - Huvudégarna kommer dven fortsdttningsvis att

ha betydande inflytande éver Titania efter Erbjudandet ach kan férsena eller férhindra féréindringar i kantrollen éver Bolaget”,
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INFORMATION OM SALJANDE AKTIEAGARE

Saljande Aktiedgare erbjuder hégst 3 500 000 befintliga B-aktier | Erbjudandet under férutsattning att Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo. Information om Saljande Aktieagare framgéar av tabellen nedan.

[Erbjudna B-aktierom Erbjudna B-aktier om

Bildandeland Overtilldelningsoptio- Overtilldelningsoptio-
Namn Adress Legal form och jurisdiktion LEI-kod nen inte utnyttjas  nen utnyttjas till fullo
Einar Janson Drottninggatan 89, 113 _ . . :
Invest AB 60 Stockholm, Sverige Privat aktiebolag ~ Sverige 549300BXLBAQFNVXPLA2 1668000 2800000
Nikan Jakobsbergsgatan 22,
Ghahremani 111 44 Stockholm, Privat aktiebolag Sverige 549300FQPV78J0ONBXZ28 417000 700 000

Invest AB ~ Sverige

ATAGANDE ATT AVSTA FRAN ATT SALJA AKTIER

Genom det avtal om placering av aktier sam forvantas ingds omkring den 9 december 2021 kammer Huvudagarna samt Bolagets
styrelseledamater och ledande befattningshavare att ata sig, med vissa forbehall, att inte salja sina respektive innehav under viss
tid efter att handeln p& Nasdaq First North Growth Market har inletts (“Lock up-perioden”]. Lock up-perioden for Einar Janson (in-
direkt genom bolag] kommer att vara 1 080 dagar. Lock up-perioden for dvriga styrelseledaméter och ledande befattningshavarei
Bolaget kammer att vara 360 dagar. Lock up-perioden fér Nikan Ghahremani Invest AB kommer att vara 180 dagar. Efter utgadngen
avrespektive Lock up-period kan aktierna komma att bjudas ut till forsaljning, vilket kan pdverka marknadspriset pa aktien. Danske
Bank kan kamma att medge undantag frén ifrdgavarande dtaganden. Medgivande av undantag frén gjorda lock up-ataganden
avgors fran fall till fall och kan vara av sdvél personlig som affarsmassig karaktar. Bolaget kommer i avtalet om placering av aktier
att dta sig gentemot Danske Bank bland annat att, med vissa undantag, under en period av 180 dagar frén forsta dagen for handel
i Bolagets aktier pd Nasdaq First North Growth Market, inte utan skriftligt medgivande fran Danske Bank, besluta eller féresla bo-
lagsstamma att besluta om 6kning av aktiekapitalet genom emission av aktier eller andra finansiella instrument. Se vidare avsnittet
“Legala frégor och kompletterande information - Avtal om placering av aktier”.
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BOLAGSORDONING

Bolagsordning for Titania Holding AB (publ]
Organisationsnummer: 556887-4274

§ 1 Foretagsnamn
Bolagets faretagsnamn ar Titania Holding AB [publ].

§2Sate
Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun.

§ 3 Verksamhet
Bolaget skall bedriva naringsverksamhet genom att tillhandahéalla management- och ledningstjanster 8t dess dotterbolag.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet skall utgora lagst 500 000 kronor och hégst 2 000 000 kr. Antalet aktier skall vara lagst 50 000 000 och hogst 200 000
0ao.

§ 5 Styrelse
Styrelsen skall besta av lagst tre och hdgst tio styrelseledamoter med hogst fem suppleanter. Styrelseledamoterna valjs arligen pa
arsstamman for tiden intill utgdngen av nasta &rsstamma.

§ 6 Revisor
For granskning av aktiebolagets &rsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
utses en auktoriserad revisor med mandattid enligt aktiebolagslagens huvudregel. Till revisor kan aven utses ett registrerat revi-
sionshalag.

§ 7 Kallelse till bolagsstamma
Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering pa Bolagets webbplats och i Post- och Inrikes Tidningar. Bolaget skall dven
annanseraiDagens Industri att kallelse skett.

§ 8 Arsstamma
Arsstamma halls arligen inom 6 manader efter rakenskapsarets utgang.
P& arsstamma skall faljande arenden forekamma till behandling:

Val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkannande av rostlangd

Val aven eller flerajusteringsman

Provning om stamman blivit behorigen sammankallad
Godkanna forslag till dagordning

o g = wn =

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt i farekommande fall koncernredovisning och kancernrevision
berattelse
7. Beslutangdende:
a.faststallelse avresultatrakning och balansrakning samt i férekommande fall koncernresultatrakning och kancernbalansrakning
b. dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen samt i forekommande fall den
faststallda koncernbalansrakningen
c.om ansvarsfrinet t styrelsens ledamater och verkstéllande direktéren
8. Faststallande av arvoden at styrelse samtiférekammande fall revisor
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9. Valav:
a. Styrelse och eventuella styrelsesuppleanter
b. Revisorer och eventuella revisorssuppleanter
10.Annat arende, som ankommer p8 arsstamman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen

§ 9 Insamling av fullmakter och postrdstning
Styrelsen f&r samlain fullmakter enligt det forfarande som angesi 7 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen (2005:551]. Styrelsen
farinforen bolagsstdmma besluta att aktieagarna skall kunna ut6va sin rgstratt per post fore bolagsstémman.

§ 10 Rattattdeltaistamma

Aktieagare som vill delta i bolagsstamma ska anmala detta till bolaget senast den dag som anges i kallelsen till stamman. Denna
dag farintevara sondag, annan allman helgdag, lérdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare an femte
vardagen fare stamman. Aktieagare far ha med sig hitraden vid bolagsstamma endast om han eller hon anmaler antalet bitraden
till bolaget i enlighet med det forfarande som galler for aktieagares anmalan till bolagsstamma.

§ 11 Olika aktieslag

Aktier avtvéa slag farges ut, serie Aoch serie B. Antalet aktier av respektive slag far motsvara hagst hela antalet aktier i bolaget. Vid
rostning pa bolagsstamma medfor aktie av serie A tio roster och aktie av serie B en rdst. Aktie av serie A och serie B berattigar till
samma ratt till andel i bolagets tillgdngar och vinst.

Vid nyemission av aktier, teckningsoptioner och kanvertibler saminte sker mot betalning med apportegendom ska agare av aktier av
serie Aoch serie B haforetradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier de férut &ger (primar
faretradesratt). Aktier saminte tecknas med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga aktieagare (subsidiar foretradesratt]. Om
inte salunda erbjudna aktier racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna
iforhallande till det antal aktier de férut ager och i den méan det inte kan ske, genom lottning.

Vad som ovan sagts ska inte innebara ndgon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om emission med avvikelse fran aktieagar-
nas foretradesratt.

§ 12 Omvandlingsférbehall

Aktie av serie A skall kunna omvandlas till aktie av serie B. Agare till aktie av serie A dger ratt att pafordra att hela eller del av aktiea-
garens innehav av aktier av serie A omvandlas till aktie av serie B. En majoritet representerande mer an halften av samtliga aktier
av serie A har dartill ratt att pafordra att samtliga utgivna aktier av serie A omvandlas till aktier av serie B, eller att en viss andel av
samtliga aktier av serie A omvandlas till aktier av serie B. Vid omvandling som avser en viss andel av samtliga aktier av serie A ska
omvandling ske pro rata i forhallande till aktiedgarnas innehav av aktier av serie A. Begaran om omvandling skall goras skriftligen
till bolagets styrelse. Darvid skall anges det antal aktier av serie A som 6nskas omvandlas. Bolaget skall utan drgjsmal anmala
omvandlingen till Bolagsverket fér registrering. Omvandlingen ar verkstalld nar registrering skett och omvandlingen antecknats i
avstamningsregistret.

§ 13 Rakenskapsér
Bolagets rakenskapsér ar kalenderar.

§ 14 Avstamningshbolag
Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lag (1998:1479]) om vardepapperscentraler och kontofaring
av finansiella instrument.

Bolagsordningen ar antagen pé extra bolagsstamma 2021-11-18.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE

INFORMATION

GODKANNANDE FRAN FINANSINSPEKTIONEN

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behdrig
myndighet enligt Europaparlamentets och radets férordning
(EU) 2017/1128. Finansinspektionen godkanner detta Pro-
spekt enbart i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstan-
dighet, begriplighet och konsekvens som anges i prospektfor-
ardningen. Detta godkannande ska inte betraktas som nagot
slags stod for den emittent som avses i detta Prospekt. Detta
godkénnande bar inte heller betraktas som nagot slags stdd
for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet och
investerare bor gora sin egen bedomning av huruvida det ar
lampligt attinvestera i dessavardepapper. Prospektet godkan-
des av Finansinspektionen den 29 november 2021. Detta pro-
spekt ar giltigt upp till tolv mé&nader efter godk&nnandet av pro-
spektet forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa kravs
enligtartikel 23 iforordning (EU] 2017/1129. Eventuella tillagg
kommer att publiceras p& Titanias hemsida. Skyldigheten att
tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya omstandigheter
av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte
attvaratillamplig nar Prospektetinte langre ar giltigt.

LEGAL KONCERNSTRUKTUR

Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen.
Titania Holding AB (publ], vilket utgor Bolagets registrerade
foretagsnamn och kammersiella beteckning (org. nr. 556887-
4274), ar ett svenskt pubikt aktiebolag. Bolaget hildades den
12 mars 2012. Bolaget har sitt sate i Stockholms kammun.
Bolagets LEI-kod &r 54330092UHPOQCPUQW37. Adressen till
Titanias hemsida ar www.titania.se. Information som finns pa
hemsidan utgor inte del av detta prospekt savida inte séddan
information inférlivas i prospektet genom hanvisning.

Titania Halding AB (publ] ar for narvarande maoderbalag i Kan-
cernen, inklusive dotterbolag i Sverige och USA. For informa-
tion om Bolagets koncernstruktur hanvisas till avsnitt “Verk-
samhetsbeskrivning-0versikt éver koncernstrukturen”.

LAGSTIFTNING OCH REGELVERK

Titanias verksamhet bestér huvudsakligen av projektutveck-
ling, produktion och férvaltning pé fastighetsmarknaden varfor
Bolagets maste efterleva kraven i ett antal koder, lagar och
regleringar, inklusive detaljplanereglering, byggnadsstandar-
der, sakerhetsforeskrifter med mera. De regelverk som péa-
verkar Bolagets verkasmhet utgors darmed bland annat av
jordahalken (1970:994], miljobalken (1998:808] och plan- och
bygglagen (2010:900)

Vidare ar Titania aven faremal far allmanna regelverk som galler
far svenska publika aktiebolag, och framgent kammer Bolaget
aven bli faremal for de lagar, regler och rekommendationer och
god sed pa aktiemarknaden enligt den sjalvreglering som fal-
jer av noteringen av Bolagets B-aktier pd Nasdaqg First North
Growth Market.

VASENTLIGA AVTAL

Finansieringsavtal

Titania har genom Kancernens olika dotterbolag (inkl. eko-
nomiska féreningar och bostadsrattsféreningar) ingatt bl.a.
l&ne- och kreditavtal for att finansiera framfér allt Koncernens
fastighetsfarvarv. Lane- och kreditavtal har uteslutande in-
gatts med svenska banker ach kreditgivare och har ingétts pa
far branschen sedvanliga villkar. Sakerheter har normalt lam-
nats i form av pant i fastighet. Inga av finansieringsavtalen ar
enskilt vasentliga for Bolaget. Finansieringsavtalenisin helhet
ardock vasentliga for Titanias verksamhet.

Kreditavtal

Koncernens finansieringsavtal har primart ingatts med Danske
Bank, A/S, Danmark, Sverige Filial ("Danske Bank”]. Kancer-
nen har ingatt ett cash pool-arrangemang med en kreditlimit
pd 27 MSEK som per dagen fér Prospektet inte har utnyttjats.
Darutdver har Bostadsrattsforeningen Skogsgungan ingatt ett
byggnadskreditivavtal om 71 MSEK och ytterligare ett kredit-
avtal om 10 MSEK med Danske Bank. Bostadsrattsfareningen
Skogsgungan ingariKoncernen och konsoliderasi Titania Haol-
ding AB [puhbl]:s rakenskaper. Byggnadskreditens utest&ende
skuld uppgér for narvarande till 56,5 MSEK och kammer med
staor sannolikhet att l6sas innan arsskiftet. Krediterna har in-
gatts pa Danske Banks allmanna villkor och innehéaller bland
annat agarfarandringsklausuler. Byggnadskrediten ar saker-
stalld genom att ett pantbrev upptagits i en av foreningens
fastigheter.

Titania ager 246 hyresratter genom Tingseken Ekonomisk For-
ening. Tingseken Ekonomisk Férening ingétt ett kreditavtal om
357 MSEK med Swedbank AB [publ] [“Swedbank”] som langi-
vare och ett tillhorande avtal om sarskilda villkor. Kreditavtalet
har aven ingatts pa Swedbanks allmanna villkar. Kreditavtalet
innehaller vissa informationsataganden och finansiella dta-
ganden. Kreditavtalet ar aven villkorat av att huvudagaren, Ei-
nar Janson, vid var tid ager och kontrollerar minst 75 procent
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av aktier och rosteriBolaget till dess att noteringen sker samt
att Bolaget ager och kantrollerar majoriteten av andelarna i
Tingseken Ekonomisk Farening. Om dessa agarforhallanden
inte bestar ager Swedbhank ratt att saga upp kreditavtalet i
fartid. Kreditavtalet ar sakerstallt genom ett pantbrevom 365
MSEKienavforeningens fastigheter.

For mer information om Bolagets finansiella arrangemang, se
avsnittet "Kapitalisering, skuldsdttning och annan finansiell
information”,

Obligationsemission

Bolaget emitterade i mars 2021 seniora sakerstallda obliga-
tionsldn om 400 MSEK inom ett rambelopp om 500 MSEK. Obli-
gationslénet I6per over tre ar med forfall den 16 mars 2024.
Obligationsléanet léper med en rérlig kupong om tre méanaders
Stibor plus 8 procentenheter, dar Stibor aldrig tillats g& under
noll (s.k. Stibor-golv]. Obligationslénet ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Villkaren for obligationslédnet innehéller bland annat informa-
tionsataganden, finansiella kavenanter, begransningar att ta
upp ytterligare skuld och utdelningsrestriktioner for Bolaget
och andra féretag inom koncernen, sdsom tillampligt. Vidare
innehéaller obligationsvillkoren agarférandringsklausuler. En
agarforandring uppstar enligt villkoren om négon eller ndgra
(med undantag for Einar Janson och hans narstdende] som
agerar tillsammans och a] direkt eller indirekt blir agare till mer
an 50 procent av rdsterna i Bolaget eller b] har ratt att, direkt
eller indirekt, utse samtliga eller en majoritet av styrelsens le-
damoter. Vid en sddan agarforandring kan obligationsinneha-
vare under obligationslanet krava fortida inlésen av obligatio-
nerna till ett belopp om 101 procent av det nominella vardet av
obligationerna och upplupen ranta. Obligationsvillkoren inne-
haller aven en mojlighet for Bolaget att géra en s.k. Equity Claw
Back, vilket ger Bolaget ratt att dterkdpa upp till 25 procent av
obligationerna till abligationernas initiala nominella belopp vid
handelse aven notering som genererar en bruttoemissionslik-
vid om minst 300 MSEK.

Hyresavtal

Titanias verksamhet bestéar i huvudsak av projektutveckling,
produktion och forvaltning av fastigheter. Via Tingseken Ekao-
nomisk Forening ager Bolaget 246 bostadshyresratter och
bolaget har aven ett hyresavtal for en kommersiell lokal for
gymverksamhet i foreningen. Lokalhyresavtalet har en loptid
om 10 &r. Under 2020 uppgick Titanias intakter fran hyresbos-
tader till cirka 27,8 MSEK. Bolaget har i egenskap av hyresgast
aven ingatt hyresavtal for sina kantorslokaler. Bolaget ar inte
beroende av nagra enskilda hyresavtal. Befintliga hyresavtal
ar emellertid en integrerad del av Bolagets forvaltningsverk-
samhet och forandringar i dessa avtal kan darmed péverka
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Koncernen och dess verksamhet. For en narmare genomgang
avriskerna kopplade till hyresavtalen, se avsnitt “Riskfaktaorer”.

Markanvisningsavtal

Koncernen har ingatt och ingar lépande ett flertal markanvis-
ningsavtal/intentionsavtal enligt vilka relevant Koncernbolag
ges en exklusiv ratt att under viss tid forhandla om forvarv av
markomraden och ingdende av tomtrattsavtal och exploate-
ring. Avtalen galler under viss tid och ar normalt villkorade av
attvissa forutsattningar ska vara uppfyllda, och avses senare
attersattasavhindande kopeavtal/tomtrattsavtal samt 6vriga
avtal for exploateringens genomfarande. Dessa markanvis-
ningsavtal utgor senare grunden till Bolagets fastighetsprojekt
och ardarmed i sin helhet vasentliga for Bolagets verksamhet.

JV-avtal avseende Samtitania Fastighetsutveckling AB

Titania Holding AB [publ]) och Samhallshyggnadsbolaget i Nor-
den AB [publ] ingick under 2021 ett aktieagaravtal om ett till
lika delar agt joint venture-bolag kallat Samtitania Fastighets-
utveckling AB. Aktieagaravtalet galler i 10 &r med majlig for-
langning. Enligt avtalet ska Kancernen bland annat ansvara
for projektutveckling. For mer information, vanligen se avsnitt
“Verksamhetsheskrivning”.

Forvarvs- och dverlatelseavtal

Titania genomfor lépande forvarv och overlatelser av fastig-
heter och fastighetsagande bolag. Férvarvs- och overlatelse-
avtalen foljeriallmanhet marknadspraxis vad avser garantiers
omfattning, garantitid och belopps- och ansvarsbegrans-
ningar. I en del fallinnehdller avtalen aven sarskilda &taganden,
garantier och skadesloshetsfarbindelser anpassade till den
specifika transaktionen. Under den period som den historiska
finansiella informationen i Prospektet omfattar har Kancer-
nen forvarvat och avyttrat ett flertal fastigheter. Forvarven
respektive avyttringarna har skett bl.a. direkt genom férvarv
elleravyttringar av fastigheter men framst indirekt genom fér-
varv och avyttringar av aktier i fastighetsagande bolag. Det
forekommer att tillaggskopeskillingar kan komma att behova
erlaggas under forvarvs-och 6verlatelseavtalen samt attviten
under vissa omstandigheter kan komma att utfalla. Vidare ar
farvarvs-och dverlatelseavtalen normalt villkorade av att vissa
farutsattningar ska vara uppfyllda senast vid ett visst angivet
datum for att transaktionen ska kunna fullféljas. Vid avtal om
forvarv av aktier i fastighetsagande bolag forekommer att till-
laggskopeskillingar ska erlaggas eller att det dverenskamna
priset kan kaomma att hojas, exempelvis om kostnaden for
forvarv av fastigheten och ny detaljplan, inklusive eventuella
kostnader for miljésanering och ovriga kastnader for att moj-
liggora exploateringen pé fastigheten, dverstiger vad som tidi-
gare overenskommits. | avtal om forvarv av fastighet eller del
av fastighet férekommer regleringar om tillaggskopeskillingar
varigenom sadana ska betalas av relevant Koncernbolag for



exempelvis det antal Ljus bruttoarea [“Ljus BTA”, ett bhegrepp
for att berakna areor for hus] som antas i detaljplanen samt
eventuellt tillkommande Ljus BTA enligt senare eller ytterligare
detaljplan for den aktuella fastigheten under ett visst antal ar.

Inga av forvarvs- och @verlatelseavtalen ar enskilt vasentliga
for Bolaget. Daremot ar forvarvsavtalen i sin helhet vasent-
liga for Titanias verksamhet. | forvarvs- och dverlatelseavtalen
har sedvanliga garantier och ansvarsbegransningar lamnats
med undantag for att vissa avtal innehaller sarskilda garantier,
dtaganden och skadesldshetsforbindelser anpassade till den
specifika transaktionen. Histariskt har inga vasentliga garan-
tiansprak gjorts gallande gentemot Koncernen och Koncernen
har inte kannedom om négra pagaende eller kammande ga-
rantiansprak eller andra vasentliga forpliktelser riktade mot
Koncernen. Det férekommer att ett Koncernbolag har stallt ut
borgen for annat Koncernbaolag som sakerhet for forpliktelser
och ataganden under forvarvs- och éverlatelseavtalen. For en
narmare genomgang av riskerna kopplade till ovan forvary, se
avsnittet “Riskfaktorer”.

IMMATERIELLA RATTIGHETER

Koncernen ar innehavare av domannamnet www.titania.se.
Koncernen ar aven innehavare av varumarket “Titania”. Inga
immateriella rattigheter inom Titania ar féremal fér ndgon pant
eller annan typ av belastning. Titania har ingen kannedom om
négon dvertradelse, inskrankning eller liknande omstandighet
som skulle kunna paverka négon vasentlig immateriell rattig-
het, och Bolaget har inte heller mottagit ndgra krav angdende
intrdng i tredje parts rattigheter.

TVISTER

Koncernen har inte varit part i ndgra myndighetsfarfaranden,
rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden (inklusive arenden
som annu inte har beslutats eller sddant som Bolaget kanner
till kan uppstd) under de tolv senaste manaderna, som har haft,
eller skulle kunna fa, en vasentlig effekt pa Bolagets finansiella
stallning eller lansamhet.

FORSAKRING

Koncernens forsakringsskydd omfattar forsakringar for risker
forknippade med Kaoncernens verksamhet som fastighetsa-
gare, vilket inkluderar (i] foretagsforsakring, (ii] cyberforsak-
ring, (iii] VD- och styrelseansvarsfdrsakring. Titania och dess
forsakringsrédgivare anser att de forsakringar som finns i Kon-
cernen ar i nivd med andra foretag i samma bransch samt att
de ar val anpassade med hansyn till de risker sam normalt ar
farenade med Koncernens verksamhet. Det finns dock ingen
garantifor att Koncerneninte kammer att drabbas av férluster
som inte tacks av forsakringar eller tacks i tillracklig utstrack-
ning for attinte en oférutsedd kostnad ska uppsta.

AVTAL OM PLACERING AV AKTIER

Enligt villkoren i ett avtal om placering av aktier som avses att
ingds amkring den 9 december 2021 mellan Bolaget, Huvuda-
garna samt Danske Bank, (“Placeringsavtalet”) farbinder sig
Bolaget och Huvudagarna att emittera respektive avyttra de
aktier som ingér i Erbjudandet till de képare som anvisas av
Danske Bank, alternativt savida Danske Bank misslyckas har
Danske Bank &tagit sig att sjalva forvarva de aktier som omfat-
tas av Erbjudandet.

Huvudagarna avser vidare ldmna en Overtilldelningsoption som
innebar en utfastelse att, pd begaran av Global Coordinator
senast 30 dagar frén forsta dagen for handel i Bolagets aktier,
salja ytterligare hogst 1 415 000 B-aktier, motsvarande hogst
6 procent av det totala antalet aktier omfattade i Erbjudandet.
Overtilldelningsoptionen far endast utnyttjas i syfte att tacka
eventuell ¢vertilldelning inom ramen foér Erbjudandet.

Genom Placeringsavtalet lamnar Bolaget och Huvudagarna
sedvanliga garantier till Danske Bank, framst avseende att in-
farmationen i Prospektet ar korrekt, att Prospektet och Er-
bjudandet uppfyller relevanta krav i lagar och regelverk samt
attingalegala eller andra hinder foreligger for Bolaget att inga
avtaleteller far Erbjudandets genomforande. Placeringsavtalet
foreskriver att Danske Banks &taganden att formedla képare
till eller, for det fall Danske Bank misslyckas med detta, sjalva
kopa de aktier som omfattas av Erbjudandet ar villkorade bland
annat av att garantierna som lamnas av Baolaget och Huvuda-
garna ar korrekta. Enligt Placeringsavtalet kommer Bolaget
att, med sedvanligt farbehall, dta sig att under vissa forutsatt-
ningar halla Danske Bank skadesldsa mot vissa anspréak.

Genom Placeringsavtalet kammer Huvudagarna samt Bolagets
styrelseledamater och ledande befattningshavare att ata sig,
med sedvanliga forbehall, att inte salja sina respektive innehav
under Lock up-perioden se vidare avsnittet “Aktiekapital och
dgarstruktur - Atagande att avstd frén att sélja aktier”. | enlig-
het med Placeringsavtalet kommer dessutom Bolaget att ata
sig, att inte (i) emittera, erbjuda, pantsatta, salja, ata sig att
salja, eller annars overfora eller avyttra, direkt eller indirekt,
nagra aktier i Bolaget eller ndgra andra vardepapper som kan
konverteras till eller mdjliga att utnyttja eller byta till s&dana
aktier, eller (ii] kopa eller salja option eller annat instrument
eller ingéd swap-avtal eller andra arrangemang som helt eller
delvis 6verlater den ekanomiska risken forknippade med agan-
det av aktie i Bolaget till annan forran tidigast 180 dagar efter
dagen dé handel p& Nasdag First North Growth Market inleds.
Danske Bank kan dock medge undantag fran dessa begrans-
ningar.
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STABILISERING

| samband med Erbjudandet kan Danske Bank komma att ge-
nomfora transaktioner i syfte att hélla marknadspriset pé B-
aktierna pa en hogre niva an den som i annat fall kanske hade
varit radande pd marknaden. Sddana stahiliseringstransaktio-
ner kan komma att genomforas p& Nasdag First North Growth
Market, 0TC-marknaden eller pd annat satt, och kan kamma
att genomfdras nar som helst under perioden som barjar pa
farsta dagen far handel i B-aktierna pa Nasdag First North
Growth Market och avslutas senast 30 kalenderdagar darefter.
Danske Bank har dock ingen skyldighet att genomféra ndgon
stabilisering och det finns ingen garanti for att stabilisering
kommer att genomforas.

Stabilisering, om pébarjad, kan vidare komma att avbrytas nar
som helst utan forvarning. Under inga omstandigheter kom-
mer transaktioner att genomforas till ett pris som ar hogre
an det pris som faststallts i Erbjudandet. Senast vid slutet av
den sjunde handelsdagen efter att stabiliseringstransaktioner
utfors ska Danske Bank offentliggora att stabiliseringséatgar-
der har utforts, i enlighet med artikel 5(4] i EU:s marknads-
missbruksforordning 596/2014. Inom en vecka efter stahilise-
ringsperiodens utgdng kommer Danske Bank att offentliggora
huruvida stabilisering utfordes eller inte, det datum dé sta-
biliseringen inleddes, det datum da stahilisering senast ge-
nomfardes, samt det prisintervall inom vilket stabiliseringen
genomfdrdes for vart och ett av de datum da stabiliserings-
transaktioner genomfordes.

CORNERSTONEINVESTERARE

JacobKarlsson AB och Dammskogen Forvaltning AB, och Fjarde
AP-fanden har gentemot Joint Bookrunners, Huvudagarna och
Bolaget atagit sig att forvarva B-aktier i Erbjudandet for mot-
svarande sammanlagt 375,3 MSEK. Cornerstoneinvesterarna
kommer sammanlagt attinneha cirka 26,24 procent av antalet
aktier och cirka 10,20 procent av antalet roster i Bolaget efter
Erbjudandets genomforande. Cornerstoneinvesterarna erhal-
ler ingen ersattning for sina respektive dtaganden och deras
investeringar gors p&d samma villkar som 6vriga investerare i
Erbjudandet. Joint Bookrunners, Huvudagarna och styrelsen
for Bolaget bedémer att Cornerstoneinvesterarna har god
kreditvardighet och sdledes kommer att kunna infria sina res-
pektive ataganden. Cornerstoneinvesterarnas &taganden ar
emellertid inte sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel
eller pantsattning eller liknande arrangemang. Cornerstanein-
vesterarnas ataganden ar forenade med vissa villkor avseende
bland annat att en viss spridning av Bolagets aktier uppnas i
samband med Erbjudandet samt att Erbjudandet genomfars
inom en viss tid.
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Cornerstoneinves-  Atagande (belopp
terarna i SEK) Adress
Jacob Karlsson AB 150 150 000 Bultvdgen 7, 281 43
Hasslehalm
Dammskogen Landsvagen 45, 172 65
Forvaltning AB 150150000 Sundbyberg
Fjarde AP-fonden 75000000  V8kobsbergsgatan 16, 111 44
Stockhalm

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Forinformation om transaktioner med narstéende, vanligen se
not 2 och 6 i Kancernens reviderade finansiella rapport for ra-
kenskapséaret 2018, not 2 och 5iKoncernens reviderade finan-
siella rapport far rakenskapséaret 2018, not 7 och 31 i Koncer-
nens reviderade finansiella rapport for rakenskapséaret 2020,
och not 8 i Kancernens aversiktligt granskade finansiella rap-
portfor perioden 1 januari - 30 september 2021 vilka harinfar-
livats via hanvisning i detta Prospekt. Efter den 30 september
2021 fram tilldagen for detta Prospekt har detinte skett ndgra
transaktioner med narstdende som enskilt eller tillsammans ar
vasentliga for Koncernen.

VARDERINGSINTYG

Varderingsintygen avseende Bolagets fastighetshestand har
tillhandahéllits av de Oberoende Varderarna. De Oberoende Var-
derarna har godkant att varderingsintygen publiceras i detta
Prospekt ochingen av de Oberoende Varderarna har, savitt Bo-
laget kanner till, ndgra vasentliga intressen i Bolaget.

RADGIVARES INTRESSEN

I samband med Erbjudandet tillhandahéller Managers finansiell
radgivning och andra tjanster till Bolaget och Huvudagarna, for
vilka de kommer att erhalla en sedvanlig ersattning.

Fran tid till annan kan Catella och Joint Bookrunners kamma att
tillhandahalla tjanster, inom den ordinarie verksamheten och
i samband med andra transaktioner, till Huvudagarna och till
Huvudagarna narstdende parter.

Advokatfirman Vinge KB har agerat legala radgivare i samband
med Erbjudandet och noteringen. Advokatfirman Vinge KB kan
komma att tillhandahélla ytterligare legal rédgivning till Bolaget.

Eminova Fondkommission AB ("Eminaova”) ar utsedd till Certi-
fied Adviser. Eminova ager inga aktier i Bolaget.

KOSTNADER FOR ERBJUDANDET

Som ersattning for Catella och Joint Bookrunners arbete i sam-
band med upptagandet av B-aktierna till handel p& Nasdag
First North Growth Market och Erbjudandet kammer Catella
ach Joint Bookrunners, med farbehall for vissa reservationer,



att ersattas av Bolaget for externa kostnader som adragits av
dem.

Bolagets kostnader hanforliga till upptagandet av B-aktierna
till handel p& Nasdag First North Growth Market och Erbjudan-
det, beraknas uppga till omkring 33,9 MSEK. Sddana kostnader
ar framforallt hanforliga till kostnader for revisorer, advokater,
tryckning av Prospektet, kostnader relaterade till presentatio-
ner av bolagsledningen, etc.

Nyemissionen beraknas vid full teckning tillféra Bolaget 430
MSEK fore emissionskastnader.

HANDLINGAR SOM HALLS TILLGANGLIGA FOR
INSPEKTION

Titanias och dess dotterbolags (i) bolagsardningar, (ii] regist-
reringsbevis, samt (iii) &rsredovisningar foér rakenskapséren
2020, 2019 och 2018, inklusive revisionsbherattelser, halls
tillgangliga foér inspektion under kontorstid pa Bolagets hu-
vudkontor pé Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm. Dessa
handlingar finns aven tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets
webbplats, www.titania.se. Informationen pa Bolagets webb-
platsingéarinte i Prospektet sdvida denna information inte in-
farlivas genom hanvisning.

VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningeniinvesterarens hemland ochi Sverige kan
paverka de eventuellaintakter sam erhélls fran aktier i Titania.
Beskattningen av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbe-
skattning och regler om kapitalfarluster vid avyttring av varde-
papper, berar pa varje enskild aktiedgares specifika situation.
Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av skatteskyldiga
ochvissa typer av investeringsfarmer. Varje innehavare av ak-
tier bor darfor radfréga en skatteradgivare for att fa informa-
tion om de sarskilda konsekvenser som kan uppstéa i det en-
skilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska
skatteregler och skatteavtal.
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SEGMENTRAPPORT

Segmentrapport fér koncernen Titania Holding AB (publ)

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver intaktsgenererande verksamhet och for vilket det finns fristdende finansiell
information tillgénglig. Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, fardiga projekt samt pagaende projekt och ovrigt.
Segmentsrapporteringen ar upprattad enligt IFRS 8, rorelsesegment, och varje segment f6ljs upp med avseende pa den operativa
verksamheten och rapporteras regelbundet till koncernledningen. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet och pa tillgangssidan
vardet pa fastigheterna och investeringar.

Titanias finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagaende projekt & ovrigt. Fardiga projekt
avser i all vasentlighet funktionen férvaltning medan Pagdende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pagaende projekt och
produktion. Ovrigt delen av Pagaende projekt & dvrigt redovisar féljande rakenskaper for helaret 2020 samt foregaende ar: Arets

resultat; -6 205 TSEK (38), tillgangar pa 15 847 TSEK (18 247) samt skulder om 2 340 TSEK (2 023).

IFRS IFRS

Pagaende Pagaende
Segmentrapport Fardiga projekt & Firdiga projekt &
Koncernens resultatrakning projekt ovrigt Summa projekt  bvrigt Summa
TSEK 2020-01-01--2020-12-31 2019-01-01--2019-12-31
Nettoomsattning 26 495 38007 64 502 3127 128344 131472
Ovriga rorelseintakter 142 549 691 541 1894 2435

26 637 38556 65193 3669 130238 133907

Entreprenadkostnader - -68 674 -68 674 - -54 036 -54 036
Fastighetskostnader -4 468 -38 600 -43 067 -834 -32705 -33539
Ovriga externa kostnader -2682 -44118 -46 800 -1302 -39981 -41283
Personalkostnader - -21936 -21936 - -24574 -24574
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar - -21201 -21201 - -4909 -4909
Ovriga rorelsekostnader - -4 861 -4 861 - -4043 -4043
Aktiverat arbete for egen rikning - 69752 69 752 - 5450 5450
Rérelseresultat fére vardeférandringar 19488 -91084 -71596 1532 -24 559 -23027
Realiserade virdeférandringar forvaltningsfastigheter - 5590 5590 - - -
Orealiserade virdeférandringar férvaltningsfastigheter 8270 179376 187 646 167 216 -4150 163 066
Rérelseresultat efter virdefoérindringar 27758 93 882 121 640 168 749 -28710 140039

IFRS IFRS

Pagaende Pagaende
Segmentrapport Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Koncernens balansrakning projekt Svrigt Summa projekt  ovrigt Summa
TSEK 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Summa anliggningstillgdngar 605 000 366 860 971 860 600 000 145337 745337
Summa omsittningstillgdngar 22 640 133691 156 332 4199 307910 312176
SUMMA TILLGANGAR 627 640 500 551 1128192 604 199 453247 1057513
Summa langfristiga skulder 377443 85575 463 018 234743 236 277 471020
Summa kortfristiga skulder 3057 314 505 317 561 3237 325442 328 679
SUMMA SKULDER 380499 400 080 780579 -237 980 561719 799 699
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Segmentsrapporteringen godkandes for publicering av bolagets styrelse den 2021-11-16

Var granskningsrapport avseende segmentsrapporteringen har Imnats den 2021-11-17

KPMG AB

Fredrik Sjdlander
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KPMG!

Rapport fran oberoende revisor
Till styrelsen i Titania Holding AB (publ), org.nr 556887-4274

Uttalande
Vi har utfort en revision av koncernens segmentsrapport avseende ar 2020 for Titania Holding AB
(publ) for det rikenskapséar som slutade 31 december 2020.

Enligt var uppfattning ger den bifogade segmentsrapporten en i alla véisentliga avseenden réttvisande
bild av koncernens segment avseende ar 2020 enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), s& som de antagits av EU.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA). Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar" i var rapport. Vi dr oberoende i férhallande
till koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att segmentsrapporten uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt IFRS sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
segmentsrapport som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av segmentsrapporten ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for
beddmningen av koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera koncernen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

De som har ansvar for bolagets styrning har ansvaret for tillsynen av koncernens process for finansiell
rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida segmentsrapporten som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisors rapport som innehéller vart uttalande. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet nér en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i segmentsrapporten.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* Identifierar och beddmer vi riskemna for visentliga felaktizheter 1 segmentsrapporten, vare sig
dessa beror ph cegentligheter eller mizstag, utformar och utfér granslmingsdtgirder med anledning
av dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgdra
en grund for vart vttalande. Risken for att inte upptécka en visentlig felaltighet till f51jd av
oegentligheter fir hiigre fin f5r en som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalslming, avsiktliza vtelimnanden felaktip information eller dsidosittands
av intern kontroll.

®  Skaffar vi oss en forstielse av den del av koncernens interna kontroll som har betydelse for var
revizion fér att utforma granskningzatgirder som ar limpliza med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effeltiviteten i koncernens interna kontroll.

e Utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds ech runligheten 1 styrelsens
och verlstillande direltdrens eventuella uppskattningar i redovisningen samt tillhdrande
upplysningar.

e  Dirar vi en slutsats om det nktiga 1 styrelsens och verkstillande direktGrens anvindning av
antagandet om fortsatt drift och, baserat pa de inhimtade revisionsbevisen, om hurwvida det finns
en visentlig osikerhetsfaldor avseende handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om koncemens formaga att fortsitia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaltor maste vi i revisors rapport fista uppmérksambeten pa de relevanta
upplysmingarna 1 segmentrapporten. eller, om dessa vpplysningar & otillrickliga, modifiera
uitalandet. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtades fram till datumet for
revizors rapport. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gdra att firetaget inte lingre kan
fortsdtta verksamheten

® Utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i segmentsrapporten,
diribland vpplysningar, och om segmentsrapporten aterger de underliggande transaltionerna och
hiindelserna pd eft st som ger en rittvisande bild.

Vi kommunicerar med styrelsen avseende, bland annat, revisionens planerade cmfattning och
inriktning samt betydelsefulla ialttagelser under revisionen. déribland eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som vi identifierar vnder revisionen.

Stockholm 2021-11-17
EPMG AB

Fredrik Sj6lander

Anktorizerad revisor
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DOKUMENT INFORLIVADE GENOM HANVISNING

DOKUMENT INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Investerare hor ta del av informationen som infdrlivas i Pro-
spektet genom hanvisning. Informationen som hanvisas till
nedan utgor en del av, och bor lasas tillsammans med, Pro-
spektet.

Informationen nedan ar infarlivad i Prospektet genom hanvis-
ning. Delarna av dessa dokument saominte ar inforlivade anses
antingen inte vara relevanta for investerare eller sd aterfinns

s&dan information p& annan plats i Prospektet. Kopior av Pro-
spektet och information som inforlivas genom hanvisning kan
erhéllas elektroniskt fran Titania pa Bolagets webbplats, www.
titania.se, eller fysiskt p& Bolagets huvudkontor. Observera att
information p& Bolagets webhbplats eller tredje parts hemsida
inte utgoren del av Prospektet och inte har granskats eller god-
kants av Finansinspektionen, sdvida inte infarmationen infér-
livats i Prospektet genom hanvisning. Bolagets besoksadress
kan hittasislutet av Prospektet.

Fran Bolagets delarsrapport avseende tredje kvartalet 2021 inforlivas foljande information Sida/sidor
Rapport 6ver resultat far koncernen 10
Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat for koncernen 10
Rapport over finansiell stallning for kancernen 11-12
Rapport over kassafléden far kancernen 13
Rapport over forandringar i eget kapital for kancernen 14
Noter 17-19
Granskningsrapport 21
Deldrsrapporten for tredje kvartalet 2021 finns pa féljande lank:

https://www.titania.se/app/uploads/2021/10/Titania-Q3-2021.pdf

Fran Bolagets arsredovisning avseende 2020 samt jamférelsetal avseende 2019 inférlivas foljande information Sida/sidor
Rapport 6ver resultat for koncernen 44
Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat for kancernen 44
Rapport aver finansiell stallning for kancernen 45
Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen 46
Rapport over kassafldden for koncernen 47
Noter 48-69
Revisionsberattelse 78-81
Arsredovisningen for 2020 finns pa foljande lank:

https://www.titania.se/app/uploads/2021/05/Titania-Holding-Arsredavisning-2020.pdf

Fran Bolagets arsredovisning avseende 2019 infdrlivas féljande information Sida/sidor
Koncernens resultatrakning 3
Koncernens balansrakning 4-5
Koncernens kassaflédesanalys 6
Naoter, Koncernen 11-24
Varav Not 16 avser Férandring av eget kapital Koncernen 20
Revisionsberattelse 25-26
Arsredovisningen for 2019 finns pa foljande lank:

https://www.titania.se/app/uploads/2021/04/Titania-Holding-Arsredavisning-2019.pdf

Fran Bolagets arsredovisning avseende 2018 infdrlivas féljande information Sida/sidor
Koncernens resultatrakning 3
Koncernens balansrakning 4-5
Koncernens kassaflédesanalys B
Noter, Koncernen 11-25
Varav Not 19 avser Forandring av eget kapital Koncernen 21
Revisionsherattelse 26-27

Arsredovisningen for 2018 finns pa foljande lank:

https://www.titania.se/app/uploads/2021/04/Titania-Holding-Arsredavisning-2018.pdf
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DEFINITIONSLISTA

Avanza Avanza Bank Holding AB, org.nr 556274-8458.

Titania, Bolaget eller Koncernen Titania Holding AB (publ], Koncernen inom vilken Titania Holding AB (publ] ar moder-
bolag eller ett dotterbolag i koncernen, beroende pd sammanhanget.

Danske Bank Danske Bank A/S, Banmark, Sverige Filial, org.nr 516401-9811.
Catella Catella Corporate Finance AB, org.nr 559054-4234.

Erbjudandet Erbjudandet av B-aktier i enlighet med detta Prospekt.
Erbjudandepriset Erbjudandepriset ar 20 SEK per B-aktie.

EUR Euro.

Euroclear Sweden Euroclear Sweden AB.

GDPR Forordning (EU) 2016/673 - om skydd for fysiska personer med avseende pé behandling av personuppgifter
och om det fria flodet av s&dana uppgifter och om upphavande av direktiv 95/46/EG (allman dataskyddsforordning].

Huvudagarna Einar Janson Invest AB, arg.nr 556845-3574, och Nikan Ghahremani Invest AB, org.nr 556850-9664.
JointBookrunners Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial and Avanza Bank Holding AB.

Managers Catella Corparate Finance AB, Danske Bank A/S, Banmark, Sverige Filial and Avanza Bank Halding AB.
MDSEK Miljarder svenska kronor.

MSEK Miljoner svenska kronar.

Nasdaq First North Growth Market Nasdaq First North Growth Market, en alternativ marknadsplats som drivs av de olika
bérserna somingéariNasdag.

Placeringsavtal Avtalet om placering av aktier sam beskrivsiavsnittet “Legala frdgor och kompletterande informa-
tion - Avtal om placering av aktier”.

Prospektet Detta Prospekt.
SEK Svenska kronor.
TSEK Tusen svenska kronor.

Saljande Aktiedagarna Einar Janson Invest AB, org.nr 556845-3574, och Nikan Ghahremani Invest AB, arg.nr 556850~
9664.
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ADRESSER

BOLAGET

Titania Holding AB [publ]
Jakobsbergsgatan 22
111 44 Stockhalm
Telefon: +46 8 668 44 44
Hemsida: www.titania.se

FINANSIELL RADGIVARE

Catella Carpaorate Finance Stockholm AB
Birger Jarlsgatan 6
11434 Stockhalm

GLOBAL COORDINATOR OCH JOINT BOOKRUNNER

Danske Bank A/S, Banmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1
10392 Stockholm

JOINT BOOKRUNNER

Avanza Bank AB [publ)
Regeringsgatan 103
111 39 Stockhalm

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Advokatfirman Vinge KB
Smélandsgatan 20
111 46 Stockholm

LEGAL RADGIVARE TILL GLOBAL COORDINATOR

Advokatfirman Hammarskiold & Co AB
Naorra Bankogrand 2
111 30 Stockholm

CERTIFIED ADVISER

Eminova Fondkomission AB
Biblioteksgatan 3
111 46 Stockholm

BOLAGETS OBEROENDE REVISOR

KPMG AB
Vasagatan 16
111 20 Stockholm
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